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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. 49/2025 (I1. 26.) szamu Képvisel5-testiileti hatdrozat médositdsa - Keszthely kiilteriilet
055/32, 055/33, 055/34 és 055/353 hrsz-u ingatlanok értékesitése

Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdondban vannak az aldbbi tablazatban meghatarozott

keszthelyi, kiilteriileti mez6gazdasagi ingatlanok (1. szdmi melléklet - Tulajdoni lapok,
térképmadsolat):

helyrajzi szdm miivelési 4g tertilet

055/32 rét 4894 m?

055/33 rét 4427 m?

055/34 rét 3102 m2

055/353 fasitott tertilet 3107 m2

A fenti ingatlanok haszonbérleti szerz6dés targyat képezik, amelyet Keszthely Varos
Onkorményzata a mezSgazdasagi Ostermel6k nyilvantartdsdban szerepls, a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) alapjdn helybenlaké belfoldi természetes személy foldmtivesnek mindsiilé Hajdané
Molnér Csilldval (tovabbiakban: Haszonbérl6) kotott 2025. mércius 4. napjan (2. szdamzii melléklet -
Haszonbérleti szerzddés). Haszonbérlé az ingatlanokat allatpark létesitése és {izemeltetése
érdekében vette haszonbérbe, ezen tevékenység eredménye a HajduZoo Keszthely nevet viseld
allatkert.

A haszonbérleti szerz6dés megkotése el6tt bérl az ingatlanokra vonatkozé vételi szandékat tobb
alkalommal is jelezte, az Onkorményzat megbizasdban all6 Multi Mobility Immobile Bt.
képviseletében eljaré Gytirtisi Zsolt ingatlanvagyon-értékel6 értékbecslé az ingatlanok értékét
egylitt (az ekkor a megjeloltekkel egytuitt értékelt, 1.016.000,-Ft értékti Keszthely kiiltertilet 054/1
hrsz-t ingatlant leszamitva) 3.058.000,-Ft-ban hatdrozta meg. Azonban a Tisztelt Képvisel6-
testiilet targyi tigyben hozott harom hatédrozata koziil a legutébbiban (3. szdmzii melléklet - 49/2025.
(1I. 26.) szamii Képuviseld-testiileti hatdrozat) kizarta az értékesités lehet6ségét.

Haszonbérl6 2026. mércius 14. napjan kelt levelében djra vételi ajanlatot intézett Keszthely Véros
Onkormanyzatéhoz (4. szdmii melléklet — Haszonbérld ajdnlata). Az aktualizalt szakvéleményben az
ingatlanok Osszesitett értéke 4.230.000 ,-Ft. (5. szdmui melléklet — Ertékbecslés).

Az aktualizalt értékhez képest Haszonbérld tobbszorss, 12.000.000,-Ft-os Osszeget ajanlott a
meghatarozott ingatlanokra. A jogszabalyi rendelkezések alapjan az értékesités versenyeztetési
eljarasban torténd lebonyolitdsa nem kotelezs {Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisels-
testiilete az onkormanyzat vagyondardl és a vagyonhasznositas szabélyairdl szo6l6é 33/2013. (IX.
27.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (3) bekezdés a) pontja;
Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szol6 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés
b) pontja}, ahhoz tovabba a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasa sem sziikséges
(Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja).

Az ajanlat elfogadasa javasolt, az ingatlanok mez6gazdaséagi vagy egyéb fejlesztési hasznositdsra
nem alkalmasak, viszont az allatkert tizemeltetése Keszthely Varos Onkormanyzatanak érdekét
szolgalja. Az esetleges értékesités pedig lehetévé tenné, hogy Haszonbérl6 és vallalkozasa tovabb
fejleszthesse ekkor mar sajat tulajdont tertiletét. Ennek érdekében pedig sziikséges moédositani a
Tisztelt Képvisel6-testiilet 49/2025. (II. 26.) szdmu hatarozatat.



II. Keszthely, Fodor utca 42. II. 9. szam alatti lakés értékmegallapitidsa

A Keszthely, Fodor utca 42. II. em. 9. szam alatti Keszthely beltertilet 4501/63/ A /25 hrsz-t lakas
koltségelvii lakotelepi 6vezetbe tartozé osszkomfortos bérlemény, 61 m2 hasznos alapteriiletti 2,5
szobas lakas ingatlan (6. szdmzii melléklet — Tulajdoni lap, alaprajz).

Pal Karoly és neje bérleti szerzédése a lakdsra hatarozatlan id6tartamra szol.

A Dbérlok lakasvésarlasi szandéknyilatkozattal 2025. november 10. napjan kelt leveliikben
fordultak az onkorményzat felé (7. szimii melléklet - Bérléi nyilatkozat). Gytrtsi Zsolt, az
Onkorményzat megbizédsaban 4&ll6 Multi Mobility Immobile Bt. képviseletében eljar6
ingatlanvagyon-értékeld értékbecslé a helyszini szemlét kovetéen az ingatlan forgalmi értékét
30.308.000,-Ft-ban hatarozta meg (8. szdamuii melléklet - Ertékbecslés).

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 23/2014. (X.22.) 6nkorményzati

rendelete 6. § (3) a) pontja értelmében a bérlé részére megallapithaté vételar - a hatarozatlan
id6tartamra szol6 bérleti szerzédésre tekintettel a forgalmi érték 95%-a - 28.792.600,-Ft.

I1I. VUZ Nonprofit Kft. ingé vagyonértékesitései

A VUZ Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhely: 8360 Keszthely, Vasar tér 10.; cégjegyzékszam: 20-09-060943; képviseli: Cziraki Laszlo
igyvezet®) (tovabbiakban: Tarsasag) egyetlen tagja Keszthely Varos Onkormanyzata. A Tarsasag
szintén a Vagyonrendelet hatalya al4 tartozik (1. § (4) bekezdés h) pont).

Tarsasdg 2026. marcius 20. napjan kelt leveleiben ingé vagyonelemek értékesitésének
szandékaval kereste meg az Onkormanyzatot (9. szdmii melléklet - VUZ Nonprofit Kft. levelei). Ezen
vagyonelemek koziil az MRZ-998 forgalmi rendszamu, Renault Mascot tipusd, valamint a POY-
490 forgalmi rendszamd, Iveco Daily 40C15 forgalmi rendszamu gépjarmtivek értékesitéséhez
hozzajarulast is kapott (10. szamui melléklet — Tulajdonosi hozzdjdruldsok).

Azonban a Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdése, valamint 16. § (1) bekezdése alapjan a
megkeresésekben szerepld, 125696 leltari szamt KEOP-4.10.0/B Biomassza tarol6, valamint az
NYY-432 forgalmi rendszam, Isuzu N1R tipust gépjarmi meghatarozott minimum eladési aron
(brutt6 5.096.000,-Ft és brutto 8.245.000,-Ft) torténd értékesitéséhez sziikséges a Tisztelt
Képvisel6-testiilet hozzéjarulasa. Ennek megadésa javasolt is a gépjarmi rossz miiszaki allapota,
valamint a tarol6 kihasznélatlansaga miatt.

Tisztelt Képvisel6-testtilet!

Kérem, hogy az elGterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat L.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek”
cimd el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 6nkorméanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
(tovabbiakban Vagyonrendelet) szabélyozott hataskori megosztas és elSirasok
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figyelembevételével, 49/2025. (II. 26.) szamu KépviselS-testiileti hatdrozatat modositva a
kovetkezoket rendeli el:

a)  az Onkormaényzat tulajdonat képezd, Keszthely kiilteriilet 055/32-34 és 055/353
helyrajzi szamu ingatlanokat Hajduné Molnar Csilla (8360 Keszthely, Dob6 Istvan
utca 4.) részére értékesiti a Vagyonrendelet 21. § (3) bekezdés a) pontja alapjan;

b.)  avételarat a targyi ingatlanok tekintetében a vételi ajanlatban szerepl6 6sszegben,
12.000.000,-Ft-ban, azaz Tizenkett6millié forintban hatdrozza meg.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a haszonbérleti szerzédés
megsziintetésére, az adasvétel fenti tartalommal torténé lebonyolitasara, az ingatlanok
értékesitésével kapcsolatos eljarasok sordn sziikséges jognyilatkozatok megtételére, a
vonatkoz6 dokumentumok alairaséra.

Hatarid6: adasvételi szerz6dés megkotésére: 2026. majus 31.
Felel6s: Dr. T6th Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)

Hatarozati javaslat II.
..... /2026. (IV. 29.) szamu képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
tigyek” cimfi el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkorméanyzata Képviselé-testiilete az 6nkorményzati tulajdont
héazingatlanok értékesitésérdl sz6l6 31/2014. (XIL. 19.) onkorményzati rendelet 6. § (1)
bekezdésében rogzitett jogkorében eljarva, a rendelet 6. § (2)-(9) bekezdései
figyelembevételével a Keszthely, Fodor utca 42. II. em. 9. szam alatti Keszthely
4501/63/A/25 hrsz-t 2,5 szobds, 61 m? alapteriiletli Osszkomfortos onkormanyzati
bérlakas vételarat a bérlsk, Pal Karoly és neje, vagy egyenes agi rokonuk részére torténd
értékesitése esetén 28.792.600,-Ft 6sszegben allapitja meg.

2. A polgarmester gondoskodik az értékesités lebonyolitasarol az 1. pontban megallapitott
vételar alkalmazéasaval.

Hataridé: folyamatos, illetve tajékoztatasra 2026. majus 15.

FelelSs: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)
Cziraki Laszl6 VUZ Nonprofit Kft. tigyvezets

Hatarozati javaslat III.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtéargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek”
cim el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 6nkorméanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabalyair6l szolo 33/2013. (IX. 27.) onkormanyzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a kovetkezSket rendeli
el:

2. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hozzajarul a VUZ Keszthelyi
Varostizemelteté6 Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt Felel6sségti Téarsasag tulajdonat
képez6, 125696 leltari szdamu, KEOP-4.10.0/B Biomassza tdrolé megnevezésti, ingé
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vagyon értékesitéséhez, 8.245.000,-Ft minimum eladasi 4ron. A meghatarozott ar nem
tartalmazza az AFA-t.

3. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti tartalma nyilatkozat
megtételére.

Hatarid6: nyilatkozat megtételére: 2026. méjus 15.

Felelés: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)
Cziraki Laszl6 VUZ Nonprofit Kft. tigyvezets

Hatarozati javaslat IV.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek”
cim el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az énkormanyzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabdlyair6l szolé 33/2013. (IX. 27.) onkorméanyzati rendeletében
szabdlyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a kovetkezéket rendeli
el:

2. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete hozzajarul a VUZ Keszthelyi
Varostizemelteté6 Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt Felel6sségti Téarsasag tulajdonat
képez6, NYY-432 forgalmi rendszdmu, Isuzu NIR tipusa gépjarmd, ingd vagyon
értékesitéséhez, 5.096.000,-Ft minimum eladasi d&ron. A meghatarozott ar tartalmazza az
AFA-t.

3. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti tartalmd nyilatkozat
megtételére.

Hatarid6: nyilatkozat megtételére: 2026. majus 15.

Felel6s: Dr. T6th Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztélyvezetd)
Cziraki Laszl6 VUZ Nonprofit Kft. tigyvezets

Keszthely, 2026. aprilis 10.

Dr. Toth Gergely
polgarmester
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly

Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak
Ferenc utca 47.

Keszthely, Kiilteriilet, 055/32

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
36713/2005.06.10

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Rét /-

Il. RESZ

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30795/1991.02.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: jogutddlas, 30795/1991.02.12

i .

ELEKTRONIKUS | ;
|.I.| INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Oldal 1/1
(szemle)
Ugyazonosité: Keszthely
INYER/TULLAP/20260330/1553 Kiilteriilet, 55/32 helyrajzi szam
2026.03.30
Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
5 osztdly 4894 11,89

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Ill. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly

Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak
Ferenc utca 47.

Keszthely, Kiilteriilet, 055/33

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
36713/2005.06.10

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Rét /-

Il. RESZ

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30795/1991.02.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: jogutddlas, 30795/1991.02.12

l Ll ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Oldal 1/1
(szemle)
Ugyazonosité: Keszthely
INYER/TULLAP/20260330/1553 Kiilteriilet, 55/33 helyrajzi szam
2026.03.30
Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
5 osztdly 4427 10,76

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Ill. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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ELEKTRONIKUS . )
LLJ NGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

ﬁf::r:(érme.gxgi Kor'mén'yhiv.atal ) (szemle) Oldal 1/1
0os ztéll‘;atah Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Kgsztl.!.ely o
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INYER/TULLAP/20260330/1553 Kiilteriilet, 55/34 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.03.30
Keszthely, Kiilteriilet, 055/34
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
36713/2005.06.10
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Rét /- 5 osztaly 3102 7,54

Il. RESZ

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30795/1991.02.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddlas, 30795/1991.02.12

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan
Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Ill. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
3586/1984.10.22

Vezetékjog
Név: HELYKOZI TAVBESZELG IGAZGATOSAG
Jogosult cime: 1080 BUDAPEST VIII.KER., Horvéath Mihaly tér 17-19

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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ELEKTRONIKUS . )
LLJ NGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

ﬁf::r:(érme.gxgi Kor'mén'yhiv.atal ) (szemle) Oldal 1/1
0os ztéll‘;atah Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Kgsztl.!.ely o
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INYER/TULLAP/20260330/1553 Kiilteriilet, 55/353 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.03.30
Keszthely, Kiilteriilet, 055/353
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
16648/2/2020.08.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Fésitott terilet 6 osztaly 3107 0,75

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
33674/2008.03.13

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddlas, 30795/1991.02.12

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan
Eredeti hatarozat: 30795/1991.02.12

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
33674/2008.03.13

Vezetékjog

Eredeti hatarozat: 3586/1984.10.22
Név: HELYKOZI TAVBESZELO IGAZGATOSAG
Jogosult cime: 1080 BUDAPEST VIIILKER., Horvath Mihaly tér 17-19

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:

33674/2008.03.13

Onallé szoveges bejegyzés

Keletkezett a keszthelyi 055/35 hrsz-u kiilteriileti ingatlan megosztasabdl. (2007.évi CXXIIl.tv.)
3. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:

34965/3/2014/2013.11.19

Vizvezetési szolgalmi jog

(Ivoviz vezetési szolgalmi jog)252 m2-re
Név: DUNANTULI REGIONALIS VIZMU ZRT.
Jogosult cime: 8600 SIOFOK, Tandcshdz utca 7

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
333547/2020.06.10
Vizvezetési szolgalmi jog

388 m2-re, joggyakorlc’): Dunantuli Regiondlis Vizmd Zrt. 8600 Siofok, Tandcshaz u. 7,;
Név: Magyar Allam

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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2/2507-5/2025.
HASZONBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l Keszthely Viaros Onkorményzata (8360 Keszthely, F6 tér 1. Torzssz4m:
734466, képviseli: Dr. Toth Gergely polgdrmester), mint Haszonbérbeadé, masrészrél: Molnar
Csilla - - R '

) » Lakcime: 8360 Keszthely, Dob6 Istvan utca 4.) tovabbiakban
Haszonbérlg, egytittesen Szerz6d6 felek kozott az alul megjelolt helyen és id6ben, a kovetkezé
feltételek szerint:

1. Haszonbérbeadé haszonbérbe adja, Haszonbérls pedig éllatpark létesitése és iizemeltetése
céljabol haszonbérbe veszi az aldbbiak szerint felsorolt ingatlanokat,

2. Ahaszonbérlet targyat képezé, a tablazatban szereplé ingatlanok adatai:

_Ingal'lan Kataszteri |
Telepiilés Ingatlanok megjelslése | Miivelési ag Teriilet jovedelem
~_megnevezése fekvése (hrsz.) (m2) (aranykorona)
Keszthely Kiilteriilet 055/32 rét 4894 11.89
Keszthely. Kultertilet 055/33 rét 4427 10.76
Keszthely Kiiltertilet 055/34 rét 3102 7.54
Keszthely Kiltertlet 055/353 fésitott teriilet 3107 0.75
R ) Mindbsszesen: 1,5530 30.94
.. Az ingatlanokat terhelik az alabbi vezetékjogok:
i Ingatlan
megjels- Bejegyz6 Jogosult Jogosult cime Vezetékjog | Mértéke
lése hatarozat szima megnevezése jellege (m2)
o ,-g-,].:usz')
{ 055/34 | 3586/1984.10.22 | Helykozi Tavbeszéls | 1080 Budapest VIIL vezetékjog | -
Igazgatosdg Horvath Mihély tér
] f 17-19.
055/353 | 33674/2008.03.13 | Helykozi Tavbeszélé | 1080 Budapest VIIL vezetékjog | -
Igazgat6sig Horvath Mihély tér
; 17-19.
055/353 | 34965/3/2014/ Dunaéntiili Regionaélis | 8600 Siofok, | ivéviz 252
2013.11.19 Vizmfi Zrt. | Tandcshaz u. 7. vezetési
szolgalmi
jog
055/353 | 333547/ Magyar Allam - | 8600 Siofok, | vizvezetési | 388
2020.06.10 Dunantuli Regionalis | Tandcshdz u. 7. szolgalmi
Vizm{ Zrt. | jog

3. A haszonbérlet jelen szerzédés alairasatl 2040. februdr 28-aig sz6l.
szerzGdésben vallalt kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz -

Amennyiben bérl6 a
kiilonos tekintettel a

hasznositasi célként véllalt allatkert megvalésitasara és tizemeltetésére -, tgy a bérleti jog a felek
megéllapodésa alapjan tovabbi 5 évvel meghosszabbitésra kertilhet.

4. Haszonbérbe adé szavatol azért, hogy a foldrészlet a jelen szerz6dés 2. pontjaban felsoroltakon
tal per-, teher és igénymentes, tovébbé zavartalan hasznalatat biztositja.




5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a haszonbérleti dij éves 8sszege 388.250,-Ft (250.000,-Ft/ha).
A bérleti dijat 4ltalanos forgalmiad6fizetési kotelezettség nem terheli.
A haszonbérleti dij megfizetése a Haszonbérbeads éltal kidllitott szamla ellenében, a
Haszonbérbeadé 11749039-15432711-00000000 szdmu koltségvetési elszamoldsi szdmlajara
t6rténd banki 4tutalassal torténik. A dijfizetés a bérlet els6 évében a szerzédés alafrdsat kovets 15
napon beliil, a ki4llitott szdmla alapjan, a bérleti jogviszo ny tovabbi fennéllasa alatt a gazdasagi
év végén, a legkés6bb szeptember 15-éig kiéllitott szdmla ellenében el6re esedékes.

6. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerz6désben meghatérozott bérleti dij mértéke évente az el6z6
évi dij 5%-aval emelkedik.

7. Haszonbérlé a haszonbérelt tertilet haszndlatdra és hasznainak szedésére csak a rendes
gazdalkodds szabélyainak betartdsaval jogosult. Koteles betartani a természetvédelmi,
kérnyezetvédelmi, talajvédelmi eléirasokat. Haszonbérl6 csak Haszonbérbead6 kifejezett frasbeli
hozzéjarulésa esetén jogosult a mivelési 4g megvéltoztatasat kezdeményezni.

8. A bérleti jogviszony id6tartama alatt az ingatlan hasznélatahoz sziikséges - Haszonbérbeadéval
el6zetesen egyeztetett - értéknoveld beruhdzdsok - kilonos tekintette] a kozmfellatds
megvalésitdsdra ~ szdmlaval igazolt koltségeinek megtéritésére Haszonbérlé a fizetends dij
50 %-4nak erejéig kiallitott szdmla kibocsatédsdval bérbeszamitds formajaban jogosult.

9. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen haszonbérleti szerzédést az aktudlis

gazdasagi év vége elétt 6 hénappal kbzss megegyezéssel megsziintethetik, ebben az esetben a
gazdasagi év végére sz616 hatallyal a szerz6dés megsztinik.
Abban az esetben, ha Haszonbérl6 a szerzédés megkdtésétsl szamitott legfeljebb két éven beliil
a hasznositasi célhoz sziikséges hat6sdgi engedélyeket nem szerzi meg, vagy a bérleti jogviszony
id6tartama alatt az engedélyben szereplé jogosultségét elvesziti, gy Haszonbérbead6 jogosult a
szerz6dést 6 hénapos felmondasi idével a gazdaségi év végére felmondani.

10. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a haszonbérleti id6szak utols6 évének vége el6tt hat
hénappal kotelesek egymdst kolesdndsen tdjékoztatni a haszonbérleti szerz8dés
meghosszabbitasanak szandékard], illetve a szerz6dés megszlinésérél.

11. Haszonbérls a mezs- és erd6gazdasagi foldek forgalmar6l sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel
(tovabbiakban Foldforgalmi torvény), valamint a Foldforgalmi térvénnyel dsszefliggd egyes
rendelkezésekr8]l és Atmeneti szabalyokrél sz616 2013.évi CCXIL térvény alapjén az aldbbi
nyilatkozatokat teszi.

a. A foldhasznalati jog megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik.

b. A szerz6désben megjelslt f61d hasznalatat mésnak nem engedi at.

c. A szerz6dés ideje alatt a foldrészletek tekintetében eleget tesz foldhasznositasi
kotelezettségeinek.

d. Nincs jogerSsen megéllapitott és fenndll6 fsldhasznalati dijtartozasa.

A Foldforgalmi tdrvény szerinti elhaszonbérleti jogosultsiggal rendelkezik.

f. Az el6haszonbérleti jogosultsdg torvényi ranghelye a Féldforgalmi térvény 46.§ (1) bekezdés
a.) pontja, valamint (4) bekezdés b.) pontja.

®

12. Haszonbérlé nyilatkozik a jelen szerz6dés 8. pontjéba lefrtakon tdl arrél, hogy
a. megfelel a Foldforgalmi torvény 40§ (1) bekezdésében, valamint a 41.§-ban foglalt
feltételeknek.
b. megfelel a foldforgalmi torvény szerinti foldmtvesnek.
C. a szerz6dés targyat képezé foldteriiletek haszonbérbevételével a mar birtokdban lévé



foldtertilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tdrvény szerinti birtokmaximumot.

d. elfogadja és tudomdsul veszi, hogy amennyiben utélagos ellenérzés sordn jogerSsen
megallapitdsra keriil a b)) pont szerinti nyilatkozat valétlansdga, gy az a Biintets
Torvénykodnyv szerinti biintet&jogi felelésségre vonds, tovabba a haszonbérleti szerz6dés
targyat képez$ fold haszndlata utdn a jogsértd allapot fenndlldsdnak id6tartama alatt
részére esetlegesen folydsitott koltségvetési vagy eurépai uniés tdmogatdsnak megfelels
aranyt pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

13. Egyebek tekintetében a Polgdri Torvénykényv, a Foldforgalmi térvény és hatélyban lévd
végrehaijtdsi jogszabalyai, valamint Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az
dnkormanyzat vagyondrdél és a vagyonhasznositds szabélyair6l szol6 33/2013. (IX. 27.)
onkormédnyzati rendelete mez&gazdasagi mivelési ingatlanok hasznositdsdra vonatkozé
szabdlyai az irdnyadok a szerz6d6 felekre nézve, amit mindannyian elfogadnak.

14, Haszonbérbeado jelen okirattal meghatalmazza Haszonbérl6t, hogy teljes jogkorrel képviselje a
feleket az tggyel érintett Jardsi Hivatalnal. Jelen szerzédés elvalaszthatatlan melléklete
Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisels-testiilete 49/2025. (II. 26.) sz. hatarozata.

15. Szerz8d6 felek a jelen szerz8dés tartalmat elolvastak, megértették, elolvasas és értelmezés utan,
mint dgyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyolag aldirtdk és magukra nézve
kotelez6nek tekintik.

iF 1

Keszthely, 2025. méarcius e
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3. sz. melléklet

KIVONAT

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2025. februar 26-ai rendes
nyilt
tilésének jegyzékonyvébél

49/2025. (I1.26.) szamiu Képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete me gtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek” cimii
el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Keszthely 055/32-34 és 055/353 hrsz.-i
ingatlanokat nem kivanja értékesiteni.

2. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az dnkorméanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositds szabalyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkorméanyzati rendeletben (Rendelet)
szabélyozott hatdskori megosztas és el6irasok figyelembevételével, a Rendelet 26.§ (2) bekezdés
szerinti egyedi dontéssel, a teriilethasznositds céljinak varhat6 kiemelt turisztikai jellegére
tekintettel, a Keszthely 055/32-34 és 055/353 hrsz.-, dsszesen 1.5530 m? teriilet(i ingatlanokat
egylittesen, Hajduné Molnar Csilla 8360 Keszthely, Dob6 Istvan u. 4. 1. ajtészam alatti lakos
Gstermel$ részére éllatkert létesitése céljara haszonbérbe adja 2025. marcius 1. napjatol az alabbi
feltételekkel:

a bérleti jogviszony 2040. februar 28-aig szol. Amennyiben bérl6 a szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz - kiilonos tekintettel a hasznositasi célként vallalt
dllatkert megvalGsitdsdra és izemeltetésére -, tigy a bérleti jog a felek megallapodasa alapjan tovabbi
5 évvel meghosszabbitasra keriilhet;

- a bérls altal fizetend$ bérleti dij 6sszege 250.000,-Ft/év/ha (a bérleti dijat 4ltalanos
forgalmiadofizetési kotelezettség nem terheli);

- ahaszonbérleti dij évenként az el6z6 évi dij 5%-4aval emelkedik;

- a bérleti jogviszony id6tartama alatt az ingatlan hasznalatahoz sziikséges - bérbeadéval
elézetesen egyeztetett - értékndvel6 beruhdzasok - kiilonos tekintettel a kdzmiellatas
megvalGsitdsara - szamlaval igazolt kltségeinek megtéritésére a bérls a fizetendd dij 50 %-
anak erejéig bérbeszamitas formajaban jogosult;

- abban az esetben, ha a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotésétsl szamitott legfeljebb két éven
beliil a hasznositasi célhoz sziikséges hatosagi engedélyeket nem szerzi meg, vagy a bérleti
jogviszony id6tartama alatt az engedélyben szerepl jogosultsagat elvesziti, ugy a bérbead6
jogosult a szerz6dést 6 hénapos felmondasi id6vel a gazdasagi év végére felmondani;

- egyebek tekintetében Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonhasznositds szabélyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27.)
onkorményzati rendelete mez6gazdasagi miivelésii ingatlanok hasznositasdra vonatkoz6é
szabalyait kell alkalmazni.

3. Jelen hatérozattal egyidejtileg a 288/2024. (X1.27.) szamu képvisels-testiileti hatarozat hatalyat
vesziti.

Keszthelyi K6zos C")nkorményzati Hivatal - 8360 Keszthely, F6 tér 1. ¢ Tel.: +36 83 505 500, Fax: +36 83 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthelyhu - Hivatali kapu: PHKFH - KRID: 402040340



A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a bérleti szerz6dés megkstésével kapcsolatos

4,
intézkedések megtételére és felhatalmazza a haszonbérleti szerz6dés megkotésére.

Hatéridg: szerz6déskotésre 2025. marcius 31.
Felel8s: Dr. T6th Gergely polgéarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Dr. Gibor Hajnalka sk. Dr. Té6th Gergely sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteles:
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Keszthelyi K6zds Onkorméanyzati Hivatal - 8360 Keszthely, F6 tér 1. » Tel.: +36 83 505 500, Fax: +36 83 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthelyhu - Hivatali kapu: PHKH o KRID: 402040340
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Dr. Toth Gergely ir 2026 MARC 16.

4. sz. melléklet
polgarmester részére

g Vo
Keszthely /
Fo tér 1. ; 7
/
J
Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisels-testiilet! CC H
-8 .8 5"3%&{,
A Keszthely Véaros Onkormanyzataval 2025. marcius 4-én alairésra keriilt szerzodés - !
: : S -34 ¢ 55/353 hrsz.-u kiilteriileti
értelmében bérlem a Keszthely 055/32-34 és a 055/35 rsz.-u kiilteriile |(£x ST
foldingatlanokat. dow__

A mezégazdasagi hasznositasu teriileten az elmult évben allatparkot nyitottunk ¢és
izemeltetiink. Latogatéink és a varos lakossaga részérél rendkivil kedvezs
fogadtatasban részesiiltiink, ezért tovabbi fejlesztéseket kivanunk megvalésitani,
melyeknél indokoltabb lenne a tulajdonosi dentésen alapuls beruhazas.

Ez biztositana a park hossza tava fejlédését és a mar meglévd turisztikai vonzers

novelését, ami a varos szamara is fontos attrakciés palettaboviilést eredményezne.

A fentiekre tekintettel vételi szandékunkat kivanjuk bejelenteni Keszthely Varos

Onkormanyzata felg, kérve a képvisels-testiilet megérté tdmogatasat.

A korabbi egyeztetések soran 2024. augusztus 26-an késziilt ingatlanforgalmi
szakértoi véleményben a négy ingatlan értékét a szakérts 3.058.000,-Ft-ban
allapitotta meg.

Vételi ajanlatunkban ennek kszel négyszeresét ajanljuk fel vételarként, ssszesen
12.000.000,-Ft dsszegben, kérve annak elfogadasat.
A teriilet a gyenge fsldmindség miatt mezégazdasagi céla hasznositasra nem
alkalmas, a szabalyozasi terv mas céla igénybevételt nem tesz lehetsvé, ezért az
onkormanyzat és a varos lakossaganak érdekében kérjilk a tovabbi fejlesztések

lehet6vé tételét és vételi ajanlatunk elfogadasat.

Keszthely, 2026. marcius 14.

Tisztelettel:

Hajdine Molnar Csilla

béris



5. sz. melléklet

Multi Mobility Immobile B¢,
Ingatlan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KISPALHEGYI UT 23. Vel e et

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, kiilteriileti
teriilletekrol

Hrsz.: 055/32 rét
Hrsz.: 055/33 rét
Hrsz.: 055/34 rét
Hrsz.: 055/353 fasitott teriilet




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLAN AZONOSITASA,

FOBB JELLEMZOI

Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkormanyzata
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Miivelési ag: | rét 5 osztaly
Hrsz.: | 055/32 kiiteriilet
Teriilet: | 4.894.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Miivelési 4g: | rét 5 osztaly
Hrsz.: | 055/33 kiiltertilet
Teriilet: | 4.427.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Miivelési 4g: | rét 5 osztaly
Hrsz.: | 055/34 kiiltertilet
Teriilet: | 3.102.-m2
Telepiilés: | 8360 Keszthely
Miivelési 4g: | fasitott teriilet 6 osztaly
Hrsz.: | 055/353 kiilteriilet
Teriilet: | 3.107.-m2
%
ERTEKELES CELJA
InEatlanforgalmi érték meghatérozésa: | Piaci 6sszehasonlit6 és hozamelvii mddszer sﬁl;ozésa
ERTEKELES
Ertékelés fordulé napja: 2026. aprilis 14.
MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEK
4.230.000.-Ft 1,5330.-ha.
Négymillio-kettoszdzharmincezer forint

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 14. “\\e?“'q:s. ( QZP M
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Varos Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1.) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd és jelenleg hatalyban 1évé
Hasznonbérleti szerzddéssel hasznositott, természetben 8360 Keszthely, belteriilet
Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 szdm alatti rét besoroldsii, valamint a Hrsz.:
055/353 fasitott teriilet besorolasu kiilteriileti ingatlanok forgalmi értékét hatédrozza meg,
az ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitdsa értékesités céljabol

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben lév8 rendeletekben ( 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai el6irasok,
illetve a kapott adatszolgéltatasok €s a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhatd, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhato ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk felel8sséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megel6zo feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapokat és a vonatkozd térképmasolatban feltiintetett adatokat
vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat ( vezetékjog, vizelvezetési
szolgalmi jog ) sziikség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok f6ldhivatali ellendrzését, az iigyiratok 4tnézését nem
végeztiink.



A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel megvizsgaltuk az ingatlanok allapotat és
kornyezetét. Az értékbecslés sordn, az értékelés targyat képez6 ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezésiinkre 4116 dokumentacié alapjan szaroproba szerint végeztiink.

A tertileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszked6ként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott dokumentacid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
koérnyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, kdrnyezeti hatdsvizsgalatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2, A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozasara f6 médszerként a piaci 6sszehasonlité médszerii
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle id6épontja: 2026. aprilis 08. 12,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizd képvisel6jétol informaciokat
gyljtottiink. Ismereteket szereztliink a kornyéken kialakult mezbgazdasagi hasznositist
ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrol.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

* tulajdoni lapok ( 2026. 03. 30.)

* Haszonbérleti szerzodés ( 2025. 03. 04.)

* 49/2025 (11.26.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete, altalanos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala varmegyében, Zalaegerszegtl ~40
km-re 1évo Keszthely varos északi részén. A teriilet az elkeriil6 71-es foutvonal mellet, a
Gyenesdias irdnyaba kivezetd Kiils6-Zsidi ut mellett, kiilteriileti részen helyezkedik el.
Kornyezetében allattenyésztési, valamint kereskedelmi ( TESCO Aruhéaz ) és szolgaltatd
ovezeti besorolast telephelyek ( benzinkut ), tovabba a északi és keleti iranybdl a
Keszthelyi Ovarok talalhato.

Keszthely ezen teriiletén lakoépiiletek mar ritkan talalhatéak.

A teljeskori varosi szolgaltatasok a foutra vald csatlakozassal kénnyen elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan €s gépjarmiivel is a 71-es szama f60trél valo ledgazassal.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tijolas:

1./ A rét besorolisi Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 6nkormanyzati ingatlanok
egymas mellett helyezkednek el a Keszthelyi Ovérok és az északi-déli iranyt Hrsz.: 053/16 és
a szintén 6nkormanyzati tulajdona Hrsz.: 055/353 szam fasitott teriilet k6zott.

A Hrsz.: 053/16 szamu kozut feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitasu.

A rét teriiletek geometridja nem szabdlyos alakzati. Kiilonosen kedvezétlen ( sziikiilé ) a
geometridja a Hrsz.: 055/34 szamu teriiletnek.

Felszini domborzatuk sik, tajolasuk kelet-nyugati irany.

Az 6nall6 teriiletek méretei szinte azonosak, melyeken természetes uton felndtt fak-bokrok
talalhatoak.

Komyezetiik karbantartott, alltsimogatd céljabol hosszitdvi Haszonbérleti szerzédéssel
hasznositott.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet természetes uton fiives teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:

A rét besorolasi Hrsz.: 055/32, Hrsz.: 055/33, Hrsz.: 055/34 teriiletek Kkeritettek.
Az allatsimogaté hatdsagi eldirasainak megfelelden kialakitott. A teriileten 2 db. alapozis
nélkiili funkcionalis konténer-épiilet keriilt a bérl altal letelepitésre.



Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia. kommunalis elektromos hél6zatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhalézatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik
Gazellatés: kommunalis gazhal6zatra nem csatlakozik

Kornyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdrnyezetében életvitelszeriien lakott csaladi hazak nem talalhatoak.

A rét besorolasu teriilet nyugati hosszanti oldalanal a Keszthelyrél Gyenesdias iranyba kivezetd
fout talalhaté. Eszaki irdnyban tobb hasonlé méretii és besorolasu teriilet helyezkedik el.

Hasznos alapteriiletek: Hrsz.: 055/32 4.894.-m2
Hrsz.: 055/33  4.427.-m2
Hrsz.: 055/34  3.102.-m2

2./ A fasitott teriilet besorolisi Hrsz.: 055/353 4nkormanyzati ingatlan a 71-es szdmu
elkeriil6 fout korforgalmi csatlakozasédhoz legkdzelebbi teriilet. DEli, hosszanti oldalan a kelet-
nyugati irdnyu Hrsz.: 053/17 kozit talalhato.

A kozut feliilete nem aszfaltozott, egy nyomsavos kialakitas.

A fasitott teriilet geometridja nem szabalyos. Felszine sik, tdjolasa kelet-nyugati iranyu.

A teriilet mérete szinte a kdrnyezé telkekénél kisebb ( 3.107.-m2 ).

Koérnyezete gondozott.

A foldteriiletek novényzete:
A teriilet természetes Gton benétt, fas-bokros teriilet.

A foldteriiletek tartozékai:
A fasitott teriilet besorolast Hrsz.: 055/353 teriilet nem keritett. A telken épiilet nincs, kdziizemi

viz és elektromos halézat a teriileten nem taldlhatd, de csatlakozasa lehetdség van.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos hal6zatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunalis ivovizhaldzatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna nem csatlakozik

Gazellatas: kommunalis gazhalozatra nem csatlakozik



Kdornyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdrnyezetében életvitelszeriien lakott csaladi hazak nem talalhatoak. A fasitott
teriilet besorolasu teriilet déli hosszanti oldalanal a Hrsz.: 053/17 szamu kis forgalmu kézut
helyezkedik el.

Hasznos alapteriilete: Hrsz.: 055/353 3.107.-m2

Igénybevétel, karbantartottsag, jogi helyzet:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy az értékelt ingatlanok a természetben megfelelnek
Keszthely kiilteriileti részén, a Gyenesdias felé tartd 71-es fokozlekedési ut és a Keszthelyi
Ovcsatorna altal befogott teriileteknek.

A teriiletek tobb iranybol is kozutrol megkozelithetdek, jelenleg 2040. 02. 28. napjaig sz6l6,
Haszonbérleti szerzodés alapjan allatsimogat6 céllal hasznositottak.

A teriileten lak6haz és/vagy mas épitmény nem keriilt elhelyezésre.

Besorolasa, részleges kdzmii csatlakozési lehetség és az érvényben 1évd szabélyozasi terv
alapjan beépitésre, telephely és tizlet kialakitasara nem alkalmas.

Az értékelt teriileteket Hajduné Molnar Csilla Ostermel6ként allatkert megnevezéssel,
haszonbérléi jogcimen hasznositja, ezért azok egy tagban kezelve j6 piacképességgel
rendelkeznek.



3.3. I ingatlanok: hrsz 055/32

Az ingatlan _piaci 6sszehasonlité értékmeghatarozasa:

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK i
Telepiilés: Keszthely Keszthely Cserszegtomaj Karmacs
Irdnyitdszam: 8360 8360 83 83
Utca, hdzszdm: kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Jelenlegi funkcid: | rét szantd rét rét
Kozmi-ellatottsag: | kbzmi nélkiili kozmii nélkiili kozmii nélkiili koézmi nélkiili

magas AK értéki, 1/1

miivelt teriilet, 5

azlingatlanirbyid bemutatas tulajdonjog 10,71 AK értékaii, éves bérbeaddassal
Keszthely kozelében | hasznositott
telek terillete 0,4894 ha. 1,235 ha. 8,255 ha. 5,967 ha.
eladasi/kin. ar Ft — 1 900 000 16 500 000 11 950000
fajlagos ar Ft/ha -—-- 1.538.462 1.998.787 2.002.681
korrekcié alkalmazdsa az adatbazisra (%)
- piaci helyzet 5 5 10
- kinalati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés ( csatorna ) 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kérnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetdség 5 5 5
- szolgaltatasok tivolsaga 1 1 1
- infrastruktira 2 2 2
- beépithetdség 0 0 0
- telek terilletének térmértéke miatt -2 -10 -5
- alak, forma 0 0 0
- meglévo kdzmiivek, telekallapot 1 1 1
- bérleti szerz6dés miatti korrekcié 5 5 5
A teljes korrekcié mértéke 14 % 6% 16 %
korrekciéval médositott fajlagos ar ( Ft/ha. )
1.753.847.- 2.118.714.- 2.323.110.-

piaci értékeléssel szamitott fajlagos ar

2.065.224.-Ft/ha.




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/33

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Teleptilés: Keszthely Keszthely Cserszegtomaj Karmacs
Irdnyitészam: 8360 8360 83 83
Utca, hazszdm: kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Jelenlegi funkci6: | rét szanto rét rét
Kozmii-ellatottsag: | kézmii nélkiili kozmii nélkiili kozmii nélkiili kozmii nélkiili

magas AK értéki, 1/1

miivelt teriilet, 5

az ingatlan rovid bemutatés | tulajdonjog 10,71 AK értékil, | éves bérbeadéssal
Keszthely kdzelében | hasznositott
telek teriilete 0,4427 ha. 1,235 ha. 8,255 ha. 5,967 ha.
eladasi/kin. ar Ft ---- 1 900 000 16 500 000 11 950000
| fajlagos ar Ft/ha. == 1.538.462 1.998.787 2.002.681
korrekcié alkalmazasa az adatbazisra (% )
- piaci helyzet 5 5 10
- kindlati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kdrnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetGség 5 5 5
- szolgaltatasok tdvolsdga 1 1 1
- infrastruktira 2 2 2
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt -2 -10 -5
- alak, forma 0 0 0
- meglévo kézmiivek, telekallapot 1 1 1
- bérleti szerz6dés miatti korrekcio 5 5 5
A teljes Korrekcié mértéke 14 % 6 % 16 %
korrekciéval médositott fajlagos ar ( Ft/ha. )
1.753.847.- 2.118.714.- 2.323.110.-

piaci értékeléssel szamitott fajlagos ar

2.065.224.-Ft/ha.




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/34

Ertékelt ingatlan

OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Cserszegtomaj Karmacs
Irdnyitészam: 8360 8360 83 83
Utca, hdzszdm: kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Jelenlegi funkcié: | rét szanto rét rét
Koézmii-ellatottsag: | kozma nélkiili k6zmii nélkiili kozmi nélkiili kézmii nélkiili

magas AK értékd, 1/1

miivelt teriilet, 5

az ingatlanirovid bemutaids tulajdonjog 10,71 AK értékii, éves bérbeadassal
Keszthely kozelében | hasznositott
telek teriilete 0,3102 ha. 1,235 ha. 8,255 ha. 5,967 ha.
eladasi/kin. ar Ft ---- 1 900 000 16 500 000 11 950000
| fajlagos ar Ft/ha. == 1.538.462 1.998.787 2.002.681
korrekeié alkalmazésa az adatbazisra ( % )
- piaci helyzet 5 5 10
- kindlati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kérnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetdség 5 5 5
- szolgdltatasok tdvolsaga 1 1 1
- infrastruktira 2 2 2
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt -2 -10 -5
- alak, forma -2 -2 -2
- meglévd kozmiivek, telekallapot 1 1 1
- bérleti szerz6dés miatti korrekcio 5 5 5
A teljes korrekcié mértéke 12 % 4% 14 %
korrekciéval mdédositott fajlagos ar ( Ft/ha. )
1.723.077.- 2.078.738.- 2.283.056.-

piaci értékeléssel szamitott fajlagos ar

2.028.290.-Ft/ha.




3.3. L ingatlanok: hrsz 055/353

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Cserszegtomaj Karmacs
Iranyit6szdm: 8360 8360 83 83
Utca, hdzszdm: kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Jelenlegi funkcid: [ fasitott teriilet szanto rét rét
Kozmii-ellatottsdg: | kézm G nélkiili kozmii nélkiili kozmii nélkiili kézmii nélkiili

magas AK értékdi, 1/1

miivelt teriilet, 5

az ingatlan rovid bemutatds | tulajdonjog 10,71 AK értékii, | éves bérbeadéssal
Keszthely kozelében | hasznositott
telek teriilete 0,3107 ha. 1,235 ha. 8,255 ha. 5,967 ha.
eladasi/kin. ar Ft -—-- 1 900 000 16 500 000 11 950000
fajlagos 4r Ft/ha. === 1.538.462 1.998.787 2.002.681
korrekcié alkalmazaisa az adatbazisra ( %)
- piaci helyzet 5 5 10
- kindlati ar -2 -2 -2
- elhelyezkedés 2 2 2
- domborzat és lejtés 0 0 0
- kbrnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkozelithetoség 5 5 5
- szolgaltatdsok tdvolsdga 1 1 1
- infrastruktira 2 2 2
- beépithetdség 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt -2 -10 -5
- alak, forma 0 0 0
- meglévé kézmiivek, telekallapot 2 2 2
- bérleti szerz6dés miatti korrekcié 5 5 5
A teljes korrekcié mértéke 18 % 10 % 20 %
korrekciéval médosftott fajlagos ar ( Ft/ha. )
1.815.385.- 2.198.666.- 2.403.217.-

piaci értékeléssel szimitott fajlagos ar

2.139.089.-Ft/ha.




B./ HOZAM ELVU értékmeghatarozas:

Ingatlanok: Keszthely 055/32 hrsz, 055/33 hrsz, 055/34 hrsz, 055/353 hrsz

A Keszthely Véros Onkorményzat és Hajdiiné Molnar Csilla éstermelé kozott hatalyban 1évé
Haszonbérleti szerz6dés tartalmi adatai alapjan a teriiletek 2040. évig, azaz 14 évi idétartamu
(n), 388.250.-Ft 6sszegli hozamat ( C ), €vi 5%-os névekedési rataval ( g ) és 8%-0s hozammal
( r, diszkont rata) szdmolva a teriiletek jelenértéke ( PV, present value ) a ndvekvé taga
annuitas jelenérték szamitids médszerével hatirozhaté meg, amely szadmitasi modszer a
diszkontalds miatt dinamikusan kezeli és szamszer(siti az adatokat:

1-(1+g) 1-(1,05)
PV= C x 1+r___ =388.250x 1,08 = 388.250 x 1- 0,673 =
r-g 0,03 0,03

PV =388.250 x 10,9 = 4.231.925.-Ft

Telek-jelenértékek dsszesen: 4.232.000.-Ft

ERTEKKEPZES:
INGATLANERTEKEK SULYOZASA:
Ertékelési médszer Ertéke Arany Osszeg
(Ft) (%) (Ft)
A. Piaci §sszehasonlité modszer 3.218.322.- 0 0.-
B. Hozamelvi értékelési modszer | 4.232.000.- 25 4.232.000.-
OSSZESEN: 4.232.000.-Ft

A targyi ingatlan vonatkozasaban az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyokban rogzitettek,
valamint a hasznalhat6sag éltaldnos elvarasainak megfelelden végeztiik. A szabalyokhoz képest
eltérés alkalmazasa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem keriilt sor.

A jelen értékbecslés vonatkozasaban specialis feltételezések megtételére nem volt sziikség,
ezért szakértoi korlatozasokat sem alkalmaztunk.



4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a Keszthely Viros Onkormdnyzata tulajdondban Gll6 kiilteriileti
ingatlanok, tehermentes ingatlanforgalmi értéke:

4.230.000.-F¢,
azaz

Négymillio-kettészdazharmicezer forint

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 14.
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l Ll ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonllap;masolat Oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle) Keszthely
Osztaly Ugyazonosité: - .
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INYER/TULLAP/20260330/1553 Be!terulet, 4501/63/A/25 helyrajzi
Ferenc utca 47. 2026.03.30 szam
8360 KESZTHELY, FODOR UTCA 42. 2 EM./9 tarsashaz kiilonlap
Keszthely, Belteriilet, 4501/63/A/25
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
999931/1997.04.15
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakas 61 0 0

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
36506/1992.12.28

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
36506/1992.12.28
Tulajdonjog
Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: eredeti felvétel, 36506/1992.12.28

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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8. sz. melléklet

Multi Mobility Immobile Bt.
Ingatlan értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323
KisPALHEGY! UT 23.

Velilnk célba ért

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Fodor utca 42. 11/9.
szam alatti lakasrol

Hrsz.: 4501/63/A/25




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

AZ INGATLANOK AZONOSITASA

ES FOBB JELLEMZOI

I

Telepiilés:
Irényitészdm:
Utca, hdzszdm:
Hrsz.:
Teriilet:

Tulajdonos:

Hasznositas:

Keszthely

8360

Fodor utca 42. 1179,
4501/63/A/25
61,00.-m2

Keszthely Viros Onkormanyzata
lakés

ERTEKELES

Ertékelés fordul6 napja:

2026. aprilis 13.

INGATLANFORGALMI ERTEK: 30.308.000.-Ft

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 13.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Keszthely Viros Onkormanyzata ( 8360 Keszthely, F6 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t azzal, hogy a 8360 Keszthely, Fodor utca 42. 11/9., Hrsz.4501/63/A/25
alatti 61,00 m2 alapteriiletii, lakas megnevezésii ingatlan piaci forgalmi értékét hatarozza
meg.

Az ingatlan értékelés célja: ingatlanforgalmi érték megillapitdsa értékesés céljibol.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabailyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvénybe 1év6 rendeletekben ( 25/1997. (VIII.1.) PM sz. rendelet, EVS 2016. ) megfo-
galmazott mddszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai eldirasok, illetve
a kapott adatszolgéltatasok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvélemény el6zetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem részeiben, sem egé-
szében nem publikalhaté a Megrendel6 és az értékelést készité Szakérts egyiittes beleegyezé-
sével adhatd ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem villalunk feleldsséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjdk az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t nem tar-
talmaz ), és a kibocsatastol szamitott 90 napig érvényes, ezt kdvetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli ( 3 év ) érdekeltségiink nincs az értékelt ingat-
lannal, az ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték
nem fiigg az értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeliozo feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapon és a vonatkozo alaprajzon feltiintetett adatokat vettiik fi-
gyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi viszonyokat, bejegyzett jogokat a szakért6i véleményben sziik-
ség esetén figyelembe vessziik.

A bejegyzett jogok, hatarozatok foldhivatali ellendrzését, az tigyiratok atnézését nem vallal-
tuk.



A helyszini szemle soran Megbizdval k6zosen szemrevételezéssel megvizsgaltuk a tarsashazi
lakotomb II. emeletén elhelyezkedd, lakasént kialakitott €s hasznositott, 6nallo helyrajzi szam
alatt nyilvantartott ingatlant.

Az értékbecslés soran az értékelés targyat képezo ingatlan vonatkozasaban miiszaki felmérést,
teriilet felmérést szuroproba szerint végeztiink.

A hasznos alapteriilet €s a terlileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszkedd-
ként fogadtuk el, az épitési tervdokumentacio, és a részleges felmérésiink alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kérnyezetvédelmi kockazat gyors felmérését, az in-
gatlan jelenlegi hasznositasédnak feltérképezését ( az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
komyezetkarositd anyagokat, illetve a szomszédos ingatlanokban jelenleg folyo tevékenysé-
gek hatasait ).

Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miszeres vizsgalatokat, kdrnyezeti hatas-
vizsgalatot, talajelemzést, geologiai vizsgalatot a meglévd, megmarado szerkezetek megbon-
tasabol adodo problémék miatt nem végeztiink.

2.2. A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatarozasanak modszere a lakasok vonatkozasban:

- A./ ujraeléallitasi koltség alapi értékelés
- B./ hozamszamitason alapulé értékelés
- C./ piaci 6sszehasonlito értékelés.

A tirgyi ingatlan ingatlanforgalmi értékét az aktudlis ingatlanforgalmi szektor tényezék

alapjdn a piaci osszehasonlito értékelés modszerével dllapitjuk meg.

Az ingatlanforgalmi érték tartalmazza még a kézmiivesitési, épiiletgépészeti, és a belsdépité-
szeti elemeket is, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a
pénziigyi €s minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget, mig a mobilidkat és az altalanos
forgalmi adét nem tartalmazza.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2026. aprilis 02. 13,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket és fotokat készitettiink és a Megbizotol informaciokat
gyujtottiink. Ismereteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi
viszonyokrol.



2.4. Felhasznalt dokumentumok
+ tulajdoni lap ( 2026. 03. 30.)

* P.mapper ( 2026. 03. 30.)
 alaprajz

» fotok

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, dltalanos leirasai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala-varmegyében, a Zalaegerszegtol
~40 km-re 1évé Keszthely Nyugati részén fekvdé Fodor utca hatso részén helyezkedik el.
Kornyezetében hasonlé haztombok, kereskedelmi-és kozintézmény ( vegyesbolt, iskola )
talalhatoak.

A teljes-kori varosi szolgaltatasok a kézelben elérhetok.

Megkozelitése:
A Keszthely varos kozpontjatél Nyugati-irdnyaba kivezetd, atlagos mindségil aszfalttal
burkolt, hangulatos fasorral rendelkez6 Vaszary utcardl ledgazassal kozelitheté meg.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tajolas:

A Fodor utca 42. szam alatti lak6témb uszotelken épiilt, amely szabalyos négyszog alaku, sik
teriileti. Koryezete rendezett, tdjoldsa Kelet-Nyugati iranyd. A folszinten tarold helyiségek
vannak, mig az I-IV. emeleteken gangos folyoson megkozelithetd lakasok talalhatéak. Ezen
lakasok mérete és beépitettsége, felszereltsége szokvanyos.

Az értékelt lakas a haztomb kozépso részén a 1épcséhaz melletti lakasként helyezkedik el.

A foldteriiletek névényzete:

A lakotomb udvarral nem rendelkezik. A haz el6tt és mogott tébb gépjarmii tarolasra alkal-
mas kozparkold talalhato.

Infrastrukturalis ellitottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos hal6zat

Vizellatas: kommunalis ivdvizhaldzat

Csatornazas: kommunalis szennyvizcsatorna halézatra csatlakozik
Gazellatas: kommunalis gazhal6zat

Extrak: ——-



Kdornyezeti szempontok:
A targyi ingatlan az 1970-es években épiilt a Fodor utca és a Szent Miklds utca keresztezddé-
se kozelében. Kérnyezetében lakotelepi parkolok és szolgaltatoegységek és lakételepi emele-
tes tombhazak talalhatéak.

3.2. Felépitmények ismertetése

A vizsgélt ingatlan egy kompakt lak6témb, amely csak egy l1épcsbhéazzal rendelkezik. A zart
lépcs6hazbdl nyilt gangon ( folyoson ) keresztiil kozelithetbek meg az egyes lakasok.
A lakotomb Kelet-Dél-Nyugati tajolasu kiils6 homlokzat nem hdszigetelt.

Az értékelt ingatlan 6sszesen 61,00.-m2 hasznos alapteriiletli, melynek részét képezi egy nyu-
gati tajolasu erkély is.

Az értékelt lakas kozmiibekotése €s rendszere ép, az értékesitést befolyasolo jogi korlatozas
nincsen, ezért forgalomképes.

A lakés miszaki allapota feltjitandd, de azonnal beavatkozast nem igényel.

Az épiilet, lakas miiszaki jellemzéi

3.3. L ingatlan: 4501/63/4/25

Az ingatlan 1970-es években épiilt lak6tomb II. emeletén talalhato. Kialakitiasa és miiszaki
felszereltsége karbantartott, ezért funkciojanak megfeleld.

Az lakas hasznélati helyiségnek kiosztasi sémaja eredeti, atalakitds vagy értékndvekedést
eredményezé modernizalas nem tértént.

A kiilso, és belsé nyilaszarok fa szerkezetiiek, nem hoszigeteltek, elhanyagolt feliiletkezelésii-
ek. Nyugati iranybdl az intenziv hé-és fényviszonyoktol redényok 6vjak a lakast.

A Nyugati tdjolast szobakban az ablak alatti részen a falazati élzaras hianya okan a csapé viz
beszivargasa miatt parketta a korhadt, elszinez6dott, repedezett.

Az ingatlan teherhord6 szerkezete tégla-blokkos. A valaszfalak kisméretii tégla kitoltésiiek.

A kiilsé homlokzat képoros vakolati, rajta hészigetelés nem talalhato.

A lakds helyiségei jol benapozottak, onalloan szelldztethetSk, a belsod falfeliiletek tapétaval
fedettek. A jarofeliilet a szobakban hagyomanyos, halszalkéban rakott parketta, mig az egyéb
helyiségekben jardlap és PVC fedési.

A helyszini szemle soran a fiirddszoba falazatan festék mallas volt 1athato, a vizvezeték és fit-
ting eszk6zok elavultak.

A lakas fiitése helyiségenként tavhé fiitési, részben cserélt radiatorokkal megoldott. A hasz-
nalati melegviz is kézponti kiosztasq.

A villamos hal6zat is régi, ezért a lakok kényelmét biztosito haztartasi gépek cseréje a halozat
gyenge teherbirdsa nem megoldott. A haztdmb tetGszerkezete lapos tetd, 1€pésalld hb-és viz-
szigeteléssel ellatva.



Epités éve:
Felujitds éve:
Felujitas tartama:
Szintek szama:

Tartoszerkezet:
Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Valaszfalak:
Fodémek:
TetOszerkezet:

Szakipari szerkezetek:

Padozatok:
Homlokzat:
Béadogozas:
Nyilaszarok:
Uvegezés:
Héjazat:

Epiiletgépészet:

Elektromos halo6zat:
Vizellatas:

Fités:

Melegviz ellatés:
Csatornazas:

Hasznos alapteriilet:

~1978

részleges 2010. év

belsé burkolatok, kiilsé nyilaszarok festése
fsz + 4 emelet

beton savalap

téglafalazat, blokkos kitoltés
valaszfal tégla

vasbeton f6dém

hé-és vizszigetelt lapos tet6

10 x 10-es mettlachi, PVC, halszalkas parketta

hészigeteletlen képoros vakolat

horganylemez, lapostetds lefolyd

fa szerkezetii, redonyds ablakok, egyszerii belsé fa nyilaszarok
duplaiivegezés

kavicsszort, 1épésallo lemezszigetelés

kéziizemi ( 220V, 16A)
koziizemi
tavfiités lapradiator ( lemezelt, tagositott és lap )

kozponti
kézlizemi ( tejes )

61,00 m2

Igénybevétel, karbantartottsag:
A Fodor utca 42. szam alatti tarsashazi lak6tomb, mint foépiilet allaga a koranak és a haszna-

latanak megfelel6.

Az értékelt lakas ingatlan a mai kor elvarasai szerinti életvitelre ( h6-és energiahatékonysag,
modern gépesités, aktualis design ) csak nagyobb pénziigyi-, és miiszaki raforditast kdvetden

tehet6 alkalmassa.



A funkciondlis helyiségek ( konyha, fiirdészoba, WC helyiség ) kdzmiivek bekotése teljes és
€p. A fiirdészoba és a WC helyiség belsé kialakitast, ezért természetseb fénnyel és szelldzés-
sel nem rendelkezik

A fiirdészoba és a WC-kézmoso kiilon helyiségben talalhato.

A lakas alapteriilete jol kihasznalhatd, az egyes helyiségek jol szeparaltak. A lakoészobak
geometridja és méretei, igy azok butorozhatdsaga és kihasznalhatosaga optimalis.

A lakas lépcsohaz melletti elhelyezkedése okan az utélagos hészigetelés megoldéasa indokolt.



C./ Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Keszthely Keszthely
Iranyitészam: 8360 8360 8360 8360
Utca, hazszam: Fodor u. 42. 11/9. Dedk Ferenc utca Vaszary u. 14. belvaros
Jelenlegi funkcié: lakds lakds lakds lakas
Kozmii-ellatottsag: bsszkomfortos komfortos osszkomfortos dsszkomfortos
alap teriilete 61,00 64 62 64
eladasi/kin. ar Ft - 47 000 000 49 900 000 54 800 000
1910. évben épiilt, |2 szobds I. emeleti | IIl. emeleti, telje-
nagypolgéri  lakds, | részben feldjitott al- | sen feldjitott alla-

részben felujitott 4l-

lapoti, 4.-m2 log-

poti, hdszigetelt

rovid leiras: lapotud, erkélyes, sa- | gia, gardzzsal épitlet, erkélyes,
jat kert résszel tagas konyha

Fajlagos é4r ( Ft/m2) 734.375 804.839 856.250

korrekeié alkalmazdsa az adatbdzisra (% )
- piaci helyzet 2 -4 -4
- kinalati ar -5 -5 -5
- elhelyezkedés -5 -2 0
- domborzat és tdjolas, emelet 0 0 0
- kérnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdozelithetdség (nyilt folyosé ) -2 -2 -2
- szolgdltatdsok tavolsaga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- miiszaki dllag, beépithetdség -15 -20 -30
- ingatlan teriiletének térmértéke miatt 0 0 0
- alak, forma 0 0 0
- meglévé kozmiivek, gépkocsi bedllé 0 -10 0
- a bejegyzett jogok miatt korrekcié 0 0 0
A teljes korrekci6 mértéke (% ) -25 -46 -41

korrekcidval médositott fajlagos ar ( Ft/m2 )
550.781.- 434.613.- 505.187.-

piaci értékelés szamitott fajlagos ar kerekitve

496.860.-Ft/m2

A lakas forgalmi értéke kerekitve:

30.308.000.-Ft
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Igénybevétel karbantartottsag:

A helyszini szemlén megdllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel, egy tel-
jesen felyjitando allapotu, az atlagos alapteriileti ( 61.-m2 ), nem modernizalt lakétdmbi la-
késnak.

A foépiilet 1978. év 6ta folyamatosan iizemel, az egyes lakoegységek egymastdl jo! elszepa-
raltak a klasszikus lakds funkci6 séma szerinti beosztasuak. Az épiilet miiszaki allapota a ko-
ranak megfelel6 a részleges karbantartasok miatt.

A tarsashazi tdémbhazhoz gépjarmii tarolasara alkalmas garazs nem keriilt kialakitasra.

ERTEKELES

A targyi ingatlan vonatkozasiban az értékbecslést a vonatkozé jogszabalyokban rogzitettek,
valamint a hasznalhatésag altalanos elvarasainak megfeleléen végeztiik. A szabalyokhoz ké-
pest eltérés alkalmazasa nem volt indokolt, igy arra jelen anyagban nem keriilt sor.

A jelen értékbecslés vonatkozasaban specialis feltételezések megtételére volt sziikség, de kor-
latozasokat nem alkalmaztunk.

5. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZAS

5.1. A forgalmi érték meghatarozasa

A fentiek eredményeként, a 8360 Keszthely, Fodor utca 42. II/9. szim alatti
(hrsz.4501/63/A/25 ), lakdingatlan, tehermentes ingatlanforgalmi forgalmi értéke:

30.308.000.-Ft,
azaz
Harmincmillio-hdaromszdznyolcezer forint

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 13.
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Keszthely, Fodor utcai iskola ( kelet) Keszthely, Fodor utca kdzparkoldkkal

Keszthely, Fodor utca 42. f6bejarata Fodor utca 42. keleti homlokzat



Fodor utca 42, déli homokzat Fodor utca 42. nyugati homlokzat erkéllyel

[I. Emeleti folyésoé ( gang) Konyha



WC helyiség Fird6szoba

Halo szoba Nappali szoba



Elhasznalddott fa nyilaszardk H&hid miatti penészesedés ( konyha )

Elhasznalddott szerelvények Elavult villamoshal6zat



9. sz. melléklet

VUZ Nonprofit Kft.

székhely: 8360 Keszthely, Vasar tér 10.; cégjegyzékszam: 20-09-060943
Tel: 06-83/515-330; Email: titkarsag@khvuz.hu

Dr. Téth Gergely Polgdrmester Ur Tktatoszam: 855 /2026
Keszthely Varos Onkorményzata Ugyintéz6: Lang Ivett
8360 Keszthely, F6 tér 1,

Térgy: Targyi eszkoz értékesités

Tisztelt Polgiarmester Ur!

Kérjtk, hogy az Onkorményzati Vagyonrendelet alapjdn az alabbi a VUZ Keszthelyi
Viroslizemeltetd Egyszemélyes Nonmprofit Kft. tulajdondban 1év6 biomassza térold
értékesitését engedélyezni sziveskedjen, mivel a taroléra mar nincs sziikség,

. | Minimum eladssi
' Leltari szdm ‘ Megnev_ezés ar AFA nélkil
| 125696 ’ KEOP-4.10.0/B 8.245.000 Ft
1 Biomassza tarol6 }

Kérjiik a térol6 eladdsdhoz az engedélyt megadni sziveskedjen.
Keszthely, 2026. mércius 20.
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VUZ Nonprofit Kft.

székhely: 8360 Keszthely, Vasar tér 10.; cégjegyzékszam: 20-09-060943
Tel: 06-83/515-330; Email: titkarsag@khvuz.hu

Dr. Téth Gergely Polgarmester Ur Iktatészam: 859 /2026
Keszthely Véros Onkorményzata Ugyintéz6: Lang Ivett
8360 Keszthely, Fé tér 1.

Targy: Gépjarmii €rtékesités

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Kérjikk, hogy az Onkorményzati Vagyonrendelet alapjan az aldbbi a VUZ Keszthelyi
Virosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit Kft. tulajdonaban 1évd gépjarmiivek értékesitését
nyilt arverésen engedélyezni sziveskedjen a gépjarmiivek rendkiviil rossz miiszaki allapota
miatt.

Forgalmi . Y Els6 forgalomba Minimum eladdsi

ren?szém Gépjarmi tipusa helyezé:gdétuma ar AFA-val
MRZ998 Renault Mascot 2004. januar 1.519.000 Ft
NYY432 Isuzu N1R 2017. januar 5.096.000 Ft
POY490 Iveco Daily 40C15 2008. junius 1.661.000 Ft

Mellékelten kiildjiik a gépjarmiivek Eurotax szerinti teljeskorit ériékelését.
Kérjiik a gépjarmiivek eladdséhoz az engedélyt megadni sziveskedjen.
Keszthely, 2026. marcius 20.

Tisztelettel:

Czirdki Laszl6
ligyvezetd
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10. sz. melléklet

KESZTHELY VAROS POLGARMESTERE

tigyirat szama: 8/109-5/2026 ligyintéz6 neve: Dr. Mukics Péter
targy: hozzdjarulas, tajékoztatés tigyintézg telefonszama:  (83) 505-525
tigyintézd email cime: mukics.peter@keszthely.hu

VUZ Nonprofit Kft.

Cziraki Laszl6 tigyvezetd

Keszthely

Vasar tér 10.

8360

email: titkarsag@khvuz.hu
Tisztelt Ugyvezets Ur!

Keszthely Varos Onkorményzata képviseletében az dnkorminyzat vagyondrél és a
vagyonhasznositds szabdlyairdl szolé 33/2013. (IX.27.) onkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban:
Rendelet) 14. § (1) bekezdés n) pontja alapjan hozzajarulok a VUZ Keszthelyi Varostizemeltet
Egyszemélyes Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag tulajdonaban 1évs, az alabbi
tablazatban felttintetett gépjarmiivek értékesitéséhez a feltlintetett eladasi aron vagy azt
meghaladé értékben.

Forgalmi Gépisrmi H Els6 forgalomba | Minimum eladési ar

rendszam cpjarmu tipusa helyezés datuma AFA-val
MRZ-998 Renault Mascot 2004. janudr 1.519.000 Ft
POY-490 Iveco Daily 40C15 2008. jtnius 1.661.000 Ft

Szeretném tajékoztatni, hogy hataskor hidnyaban nem all médomban hozzéjarulni az alabbi
tablazatban koriilirt gépjarmi értékesitéséhez.

Forgalmi Gépisrmii Housa Els6 forgalomba | Minimum eladasi ar
rendszam pJa P helyezés datuma AFA-val
NYY-432 Isuzu N1IR 2017. januér 5.096.000 Ft

Ennek indoKa, hogy a Rendelet hivatkozott rendelkezése alapjan az egyedi értékhatért (bruttd
5 milli6 forint) atlépd elidegenités esetén Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiilete jogosult donteni (Rendelet 16. § (1) bekezdés).

Emiatt varhatéan a munkaterv szerinti ktvetkezs, aprilis 29. napjan tartandé Képvisel6-
testiileti tilésen sziilethet dontés a targyi tigyben.

Keszthely, 2026. mércius 24.

Tisztelettel:
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KESZTHELY VAROS POLGARMESTERE

tigyirat szama: 8/109-6 /2026 ligyintéz6 neve: Dr. Mukics Péter
targy: tdjékoztatas ligyintézd telefonszama:  (83) 505-525
tigyintéz6 email cime: mukics.peter@keszthely.hu
VUZ Nonprofit Kft.
Cziraki Laszl6 tigyvezetd
Keszthely
Vasar tér 10.
8360

email: titkarsag@khvuz.hu

Tisztelt Ugyvezets Ur!

Keszthely Varos Onkorményzata képviseletében az dnkorminyzat vagyondrdl és a
vagyonhasznositds szabdlyairdl szolo 33/2013. (IX.27.) onkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban:
Rendelet) 14. § (1) bekezdés a) pontja alapjan tajékoztatom, hogy hataskor hidnyaban nem all
moédomban hozzajarulni a VUZ Keszthelyi Varostizemeltets Egyszemélyes Nonprofit
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tulajdondban 1év6, az alabbi tdblazatban koriilirt biomassza
tarolo értékesitéséhez a feltiintetett eladdsi 4ron vagy azt meghaladé értékben.

Leltari szam Megnevezés Mini;n um eladasi ar
AFA nélkiil

125696 KEOP-4.10.0/B 8.245.000 Ft
Biomassza tarolo

Ennek indoka, hogy a Rendelet hivatkozott rendelkezése alapjan az egyedi értékhatart (brutté
5 milli6 forint) atlépé elidegenités esetén Keszthely Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiilete jogosult donteni (Rendelet 16. § (1) bekezdés).

Emiatt varhatéan a munkaterv szerinti kovetkez6, aprilis 29. napjan tartand6 Képvisels-
testiileti tilésen sziilethet dontés a targyi tigyben.

Keszthely, 2026. marcius 24.

Tisztelettel:
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Szam: 1011-09/2026.

HATAROZAT KIVONAT

VUZ Keszthelyi Varosiizemelteté Egyszemélyes Nonprofit
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

2026. aprilis 23-i Feliigyel6 Bizottsgi iilésére

3.3/2026. (V. 23.) szdmiu hatdrozat:

A VUZ Nonprofit Kft. feltigyel6bizottsiga megtargyalta a VUZ Nonprofit Kft. tulajdonaban
allé NYY-432 forgalmi rendszamu, ISUZU NIR tipusi gépjarmii értékesitésére vonatkozé
javaslatot és az alabbi hatérozatot hozta:

A VUZ Nonprofit Kft. Feliigyelébizottsiga 5.3/2026. (IV. 23.) szdmii hatdrozata

A VUZ Nonprofit Kft. tulajdongban ll6 NYY-432 forgalmi rendszimi, ISUZU N1R
tipusa gépjarmii értékesitése tirgyiban

1. A Feliigyel6 Bizottsdg megtirgyalta az NYY-432 forgalmi rendszami, ISUZU NIR tipusi
gépjarmi €rtékesitésére vonatkozé elbterjesztést. A Bizottsag a Tarsasdg tulajdondban 4116
eszkoz ériékesitését a szakértdi véleményben régzitett brutté 5.096.000 Ft minimum eladasi
aron nyilt drverésen tAmogatja.

2. A Feliigyeld Bizottsdg javasolja Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
részére az értékesités jovahagyasat.

3. A Feliigyeld Bizottsag felkéri az iigyvezetdt, hogy az értékesitéshez szilkséges tulajdonosi
dontés érdekében tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felelos: Czirdki Laszl6 igyvezet6
Hat4ridé: azonnal

Do -

Dékany Péter
Feliigyel6 Bizottsag elnike

cet et dis-
Cser Melinda
jegyzOkdnyvvezetd




Szam: 1011-10/2026.

HATAROZAT KIVONAT

VUZ Keszthelyi Vérostizemelieté Egyszemélyes Nonprofit
Korlatolt Felel8sségli Tarsasag

2026. aprilis 23-i Feliigyeld Bizottsagi lilésére

5.4/2026. (IV. 23.) szamii hatdrozat:

A VUZ Nonprofit Kft. feliigyeldbizottsdga megtérgyalta a VUZ Nonprofit Kft. tulajdonaban
all6 KEOP-4.10.0./B Biomassza tirol6 értékesitésére vonatkozd javaslatot és az alabbi
hatérozatot hozta:

A VUZ Nonprofit Kft. Feliigyel6bizottsdga 5.4/2026. (IV. 23.) szami hatdrozata

a VUZ Nonprofit Kft. tulajdoniban 4116 KEOP-4.10.0./B Biomassza tdrolé értékesitése
targyaban

1. A Feliigyel Bizottsig megtargyalta a 125696 leltari szami, KEOP-4.10.0/B jelit biomassza
tarold értékesitésére vonatkozo javaslatot. A Bizottsdg az eszkoz feleslegessé valasat tudomasul
veszi, és az értékesitést netté 8.245.000 Ft minimum eladési dron nyilt 4rverésen tamogatja.

2. A Feliigyeld Bizottsig javasolja Keszthely Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete
részére a biomassza tarol6 elidegenitéséhez val6 hozzajarulast.

3. A Feliigyelé Bizottsag felkéri az tigyvezetdt, hogy az értékesitéshez szitkséges tulajdonosi
dontés érdekében tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felelds: Czirdki LaszI6 iigyvezetd
Hatdrid6: azonnal

P

Deékany Péter
Feliigyel6 Bizottsag elndke

Qer lethloo
Cser Melinda
jegyzokonyvvezetd






