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Ingatlanforgalmi értékbecslés
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Az értékbecslés tárgya: 8360 Keszthely Móra Ferenc utca

(r,Táborhely")-(3lt4l9 hrsz.-ű) ingatlan - megosztása utáni állapotot
már feltételező, a- mellékletként csatolt- oo megosáásivázrajz szerint" ,

kialakítandó:

""u,','d*;í}-,",il?il,,l"i:r!l1íf :ff]":,i"felvett
belterületi ingatlanok.

Adneatlanédatai

Terület nagysága:

Tulajdonos: Kesáhely Város Önkormányzata
8360 Keszthely
Fő tér l.sz.

Tulajdoni hányad: ll1

Az értékbecslés az (MST-PROIMMO-PROJEKT Epítőipari Kft)- megbízásábólkészült 2pld.-ban a
tárgyi ingatlanok - napi piaci - forgalmi értékének megállapítása céljából.

Balatonmá riaíii rdő, 2026.03.10.

készítette :

Bojtor Lászlő
Ingatlanforgalmi értékbecslő

Vagyonértékelő szakértő,
eng.sz. :ó/1 993,4 l t2 12007 .

I{rsz: (3114123)

3827.0 m2

(Hrsz:3114/24)

10.180 m2
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Előzmény:

Az ( MST- PROIMMO PROJEKT Kft ) - (1139 Budapest, Petneháuy utca 54-56.

sz ,2.em.35 sz, - megbízásáből, az alábbiak szerint elkészítettem a - Keszthely Város

Önkormányzata (8360 Keszthely Fő tér l.sz. ) -tulajdonában lévő, - (S3ó0 Keszthely

Móra Ferenc utca 50.sz) - (3t14l9 hrsz alatti fiildrészlet), "kivett táborhely"

megnevezésű belterüIeti ingatlan, - megosztása utáni állapotot már feltételező, - a

mellékletként csatolt" megosztásivázraiz szerint, í,ry kialakítandó - (31,t4l23 hrsz ),

valamint a- Qll4t24 hrsd alatt felvett, város központtót ( E-K- i ) irányba, található

,rkivett beépítetlen terület" megielölésű, belterületi ingatlanok, - forgalmi

értékbecslésétn szakvéleményét , azok aktuális - ( napi- piaci ) - forgalmi értékeinek

megállapítása céljátlól.

A helyszínelés alkalmával (2026.03.10.-én) a megbízó rendelkezésemle bocsátotta az
ingatlanról készült tulajdoni lap másolatát, továbbá a terüet beépítésére vonatkozó övezeti
előírások dokumentumait.

Az ingatlan leírása:

,rKivett táborhely" megnevezésű belterületi ingatlan :

Összes terület narysága:35.318 m2

(Az ingatlano megosztási állapotát (kiatakítását\, már feltételező- rrmegosztási vázrajz"
szerint!)

a.l

ookivett, beépítetlen terüIet "

belterületi ingatlan,

8360 Kesáhely

Móra Ferenc utca

Hrsz: 3ll4l23

terület nagysága z 3827.0 m2
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Tulajdonos :

Kesáhely Város Önkormányzata

8360 Keszthely

Fő tér i.sz.

Tulajdoni hányad : l/ 1

Terhelés: A mel|ékletként csatolt tulajdoni lap másolat szerint: (Földhasznátati jog!)

(Az ingatlan, megosztási állapotát (kialakítását), már feltételező- ormegosztásivázrajz"
szerint!)

b.l

ookivett, beépítetlen terület "

belterületi ingatlan,

8360 Kesáhely

Móra Ferenc utca

Hrsz: 31t4I24

terület narysága : 10.180 m2

Tulaidonos:

Ke sáhely Város Önkormányzata

8360 Keszthely

Fő tér 1.sz.

Tulajdoni hányad : 1/ 1

Terhelés: A mellékletként csatolt tulajdoni lap másolat szerint: (Földhasználati jog!)
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Elhelyezkedés . környezet : (hrsz: 3114123

A becslés targyátképező - ftildhivatali nyilvántartás szerint - ,, kivett, beépítetlen terület,, -

megnevezésű belterületi ingatlan- Kesáhely város (K-i ) városrészében , a Móra Ferenc
utca déli oldalrin helyezkedik el, közlekedési út mentén!

Epítési övezeti besorolása: (Lke-3)

Beépítés és ingatlanfejlesztési lehetőség. a kertvárosias lakóterület övezeteire vonatkozó

előírások szerint!

A korábban kempingként üzemeltetett foldterület, már hossá évek óta használaton kívül van.

Az ingatlan tenilete a (Móra utca) út pályaszintjéhezviszonyítva, mély fekvésű, szabáIytalan
alakzatű, területe rendezetlen, sok helyen szinte áthatolhatatlan, vadon nőtt bokrokkal, fiíkkal
és gyomnövényekkel benőtt.

Az ingatlan közművesítetlen.

A korábbi kemping területen kiépített (különböző csatlakozási helyek, állag romlott
tönkrement maradványai,) felállások, csonkok, beton műtárgyak és bontási hulladékok
láthatók.

Azingatlartterület jövőbeni építés előkészítési munkálatai során, a fbldben hátrahagyott
(nagyobbrészt eltakart -láthatatlan ), építési hulladéknak szárnítő anyagok megtisáítása
mellett, további komoly és költséges gépi és kézi munka elvégzése , mar múszaki
szükségességből is indokolt.

Kizfuőlag csak ezen az tngatLanterületen keresáiil lesz biztosítható, a vele közvetlen
szomszédos - déli irrányba (mögöttes)- (3ll4l24 hrsz) alatti, - (Vt_15- építési besorolású )
ingatlanterület, beépítéséhez (ingatlanfejlesáéshez szükséges) : megfelelő védő távolság
íigyelembevételével elvégzendő ,párhuzamos közmű fektetések (víz, szenrty víz, csatoma,
gánvezeték közmű ellátása vonatkozásábart I

Más műszaki megoldás hiányában. ezen ingatlan mindenkori tulajdonosai ttirni kötelesek. a
másik ingatlanra közművek átvezetését és azok karbantartását biztosító ".szolealmi jog
ftildhivatali nyilvrántartásba történő ..bej egyzését.

Az'lngatlan terület részben, gyenge minőségű drótfonatos kerítéssel hatarolt.

|.1 sV- 7siii u. -]C9
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A vonatkozó hatósági előírások betartása mellett" az övezeti besorolásnak megfglelő -
beépítésre " és ingatlar_r fejlesáésre a szükséges területfejlesztési munkák elvégzését követően
megfelel!

Az Íngatlan megközelítése a városon belüli frekventált területi elhelyezkedésénél fogva ,
bármely közlekedési eszközzel könnyen megoldható.

Elhelyezkedés- környezet;

Epítési övezeti besorolása: (Vt-l 5)

Beépítés és ingatlanfejlesztési lehetőség. a településközponti területek övezeteire
vonatkozó előínások betartása szerint!

A korábban kempingként üzemeltetett ftjldterület, már hosszú évek óta használaton kívül van.

Azingatlanterülete a (Toldi utca) út pályaszintjéhezviszonyitra,mély fekvésü szabálytalan
alakzatu, területe rendezetlen, sok helyen szinte áthatolhatatlan, v&don nótt bokrokkal, fákkal
és gyomnövényekkel benőtt.

Az ingatlan közrrrűvesítetlen, az előtte húzódó köáerületi útszakaszon közművezetékek
nincsenek így, a (rákötési lehetőseg errő| az oldalról ) nem biáosítható.

A szakvéleményben mar körülírt módon a teljes közmű rendszer biáosítása és kiépítése (az
ingatlan fejlesáéshez) aMőra Ferenc utca felől a (3II4l23 hrsz.-ú) ingatlanon történő
átvezetéssel ,,szolgalmi jog alapítása mellett ,, szakági tervezés és műszaki vezetéssel
történhet!

Az ingatlanía történő bejáíás jelenleg nem biáosított.

Annak megközelítéséhez. a bejaráshoz a beközlekedéshez szükséges útcsatlakozás" és híd
szerkezet megépítése (.költséges) . de sziikséges.

A korábbi kemping területen kiépített (különbtlző csatlakozási helyek, állag romlott
tönkrement maradványai,) felállások, csonkok, beton műtárgyak és bontási hulladékok
láthatók.

A szemét maradványok, beton műtárgyak, hivatalos szemétlerakó helyre történő e\száIlítása
kötelező!

Alapesetben. ha a vasút 50m-es védősávjában tervezzük az építkezést. szükség van eg},
szakhatósági állásfo glalásra.

{r:Z'l'3
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A szakhatóságit a Nemzeti Közlekedési Hatóság illetékes regionális igazgatósága adja ki. az
(építési engedélyezési elj árás keretében!

Az ingatlan tenilet jövőbeni építés előkészítési munkálatai során, a foldben hátrahagyott
(nagyobbrészt eltakart -Iáthatatlan), építési hulladéknak számítő anyagok megítsztítása
mellett, további komoly és költséges gépi és kézi munka elvégzése , már műszaki
szükségességből is indokolt.

Az ingatlan terület részben, gyenge minőségű drótfonatos kerítéssel határolt.

A vonatkozó hatósági előírások betartása mellett. az övezeti besorolásnak megfelelő -
beépitésre . és ingatlan fejlesztésre a szükséges területfejlesáési munkák elvégzését követően
megfelel!

Az ingatlan megközelítése a varoson belüli frekventált területi elhelyezkedésénél fogva,
bármely közlekedési eszközzel könnyen megoldható.

Forgalmi érték megállapítása:

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékeléssel, (fo módszer)o

A forgalmi érték megállapítását a piaci összehasonHtó adatok elemzésén alapuló
módszerrel készítettem el.

Az ingatlan forgalmi értékbecslését a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően piaci
összehasonlító módszerrel végeáem .

Ennek alapja, a piaci értékszemlélet , amely szerint az íngatlan forgalmi értékét a
környezetében lévő kínálati árak, árinformációiból arányosítással becsültem meg

lnqatiiinl
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Az értékelendő munkafolyamat fő elemei a hivatkozott szabályozás szerint :

. az értékelésbe vonható alapha|maz kiv áIasztása

összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasáása, adatainak elemzése,a

o

a

a faj lago s alapérték me ghatározás4

értékmódosítő tényezők egyedi mérlegelése , elemzése,

a fajlagos alapérték módosíása, fajlagos alapérték számítása ,

a végső étték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az összehasonlító vizsgalatokat egy olyan ingatlanokat tartalmaző alaphalmazban
végeztem , amely ftildrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló és az abban
szereplő ingatlanok típusa, közel azonos avizsgált ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értéket az elemzés során
figyelmen kívül hagytam .

Csak azonos értékformiákat és csak azonos jogokat hasonlítottam össze.

Az összehasonlító kínálati rirakat az áláIános forgalmi adó nélkül vettem figyelembe .

íJ
) rgalni é
rtl; Ettg.se.:: l ,,'.

i,'" J7 ili] latolrmá riaíü rri,j,
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Az elemzett összehasonlító adatokból alapértéket határoztam ffieg , amelyet fajlagos érték

négy zetméterre vetítettem .

A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása, értékmódosító tényezők

fi gyelembevételével történt.

Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős , értéket befolyásoló tényezőtvettem

figyelembe , amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző.

Az értékelés során a piacon az értékesítésre felkínált vagyontárgyakat elemeztem és

összehasonlítottam az értékelés tárgyát képező vagyontárggyal

rni érté
}- l:J
{;r

.# Errg.sz.
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Az értékelés módszere

Azingatlan értékelése szemrevéte\ezés alapján, valamint a szükséges dokumentumok és

információk beszerzésével történik.

Az adatszolgáltatás valódi s ágát a me gbíző szav atolj a.

Elsődleges módszerként a piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékbecslés került

alkalmazásra, mivel avizsgált ingatlanhoz hasonló ingatlantípusok rendszeresen

me gj e 1 ennek az ingatlanp iaco n.

A vizsgálandó ingatlant a közelmúltban eladott, illetve értékesítésre felkínált , hasonló típusú

ingatlanokkal hasonlítottam össze.

Az összehasonlító adatok gyűjtése és szelektálása után, egy fajlagos alapérték került

meghatározásra, melyet az értékmódosító tényezők számbavételével konigáItarrl.

Az ingatlan értékének megállapítasa aíTa a célra irányul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen

nagy valószínűséggel mekkora értéken értékesíthető.

Azingatlart értékelése során feltételexem annak per- és tehermentességét.

É rtékelési feltételek:

Nem folytattam vízsgálatot az értékelt vagyoffa vonatkozó jogcímmel, sem pedig a vele

szemben fennálló kötelezettségekkel kapcsolatosan. Az eszközök értékelése mindennemű

visszatartási jogtól és tehertól mentesen történt, hacsak nincs eltérő megállapítás. Telekkönyvi

szemle nem történt.

Felelős tulajdonosi magatartást éshozzáértő ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudomásom szerint minden adat, amelyet jelentésemben közzétettem helytálló és

pontos. Bár ezeket megbíáató forrásokból gyűjtöttem, nem vállalok sem garanciát, sem

felelősséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amelyet mások adtak át

részemre és elemzésem elkészítésében felhasmáltam.

Jelen értékelésben felhasznált, a ftildterület és az épületek méretére vonatkozó adatokat és

egyéb leírásokat a megbíző szoIgálÁlta, ezeketjogi szakértő, vagy hivatásos ftildmérő nem

igazolta. Minden számomra átadott műszaki leírást korrekhrek feltételeáem

::,:.'e ő;
E 11g.5:,: 6/1 9§3
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Feltótelexem, hogy az ingatlannak, a fold alatti építményeknek és épületszerkezeteknek,

valamint az egyéb eszközöknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart fulajdonságai, amelyek

aá értékesebbé vagy kevésbé órtékessé teszik.

Nem végeáem környe zeti hatást vizsgá|ő tanulmrányt.

Egyéb megállapíás hiányában feltételeáem, hogy az éwényben lévő állami és helyi

szabályokat és törvényeket teljes mértékben betartották.

Feltételeztem továbbá azt is, hogy a helyi, vagy orságos hatóságoktól, illetve

magánszemélyektől vagy szervezetektől minden szükséges engedélyt, jőváhagyást, vagy

egyéb törvényhozói, illetve adminisáratív felhatalmazást beszereáek, illetve azok

beszereáetőek vagy megújíthatóak mindazon felhaszrrálási célokra, amelyek e jelentésben

szerepelnek.

Nincs tudomásom arról. hogy veszélyes és/vagy környezetkárosító anyagok lennének az

értékelt ingatlanon.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan anyag, mely

annak értékét befolyasolná.

A megbizőval való megállapodásomnak megfelelően az értékelésről összefoglaló jellegű

értékelói j elentést készítettem.

A jelentésben közzétett értékek az itt vénolt feltételezéseken alapulnak és kizárólag az itt

meghatározott felhasználási célra érvényesek.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett következtetések és vélemények érvényességének

időpontj át j elentésemben feltüntettem.

A kifejezett vélemény abazn piacgazdaságnak a fenti időpontban fennálló helyzetén és az

akkor érvényes forint-vásárlóerőn alapul.

Ezen értékelés egészét, vagy valamely tészét, hirdetés, újság, reKámarryag vagy más

médium útján terjeszteni előzetes, írásbelihozzé$árulásom és jóváhagyásom nélkül tilos.

s l
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Ez a szakvélemény csak a megjelölt célokat szolgálja és más célra nem használható fel

Kijelentem, hogy leg|obb tudomásom szerint sem jelenlegi, sem jövőbeli érdekeltségem

az é*ékelt eszközökkel kapcsolatban, vagy az éítékeIésben érintett felekkel kapcsolatban

nlncs.

Az itt megállapított értékek fiiggetlenek a dijazás mértékétől, illetve a dijazás ténye nem

ftigg bármilyen "előre meghatározott" érték elérésétől.

Az órtékelést személyes szakmai meggyőződésem szerint készítettem

INGATLANOK KÖRNYEZF.TEZ

TELEK ADATAI: (a.) brszz 3114123

Elhelyezkedés: ZaIa megye, Keszthely Város,

közlekedós: Autóbusszal, személygépkocsival, vonattal
( szezonálisan hai óval),

,

Infrastruktúra: Közmű nélküli foldterulet.

Környezet beépítettsége, jellege: Hasznosítatlan, elhanyagolt, beépítetlen terület,

Forgalom, környezeti ártalom : Közlekedésből eredő ,zaj ésrezonancia hatás!

Megiegyzés: Az ingatlan köáerületh ez csallakozlk!

Területe: 3827,0 m2 Besorolása, övezete:
Lke-3

Formája: Szabá§talan alakzatű Domborzat, tájolás: sík,lÉ- n -i;,

Beépítettsége: beépítetlen Beépíthetőség: 6mSZ: Lke-3 ) szerint

utca burkolata: aszfalt Áhpota: felújítandó

Kerítés: Állag romlott drótfonatos Növénvzet:
Elhanyagolt, vadon nótt
fákkal,bokrokkal,
gyomnövényzettel.

Parkolási lehetőség: Jelenleg csak közterületen!

Megjeryzés: Ingatlan fej lesáésre alkalmas ingatlan terület!

L.trg.-cz
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(b.) Hrsz: 3I14l24

TELEK ADATAI:

Szöveges értékelés:

A (Hrsz: 3114l23)ingatlan esetében:

Eoítési övezeti íLl€-3)

Beépítés és ineatlanfejlesztési lehetőség. az elhanyagolt ingatlanterület terület
rendezési és közmű kiépítési munkálatainak elvégzése után. a szükséges műszaki tervek,
és Epítési Hatósági engedélyek birtokában. a kertvárosias lakóterület övezeteire
vonatkozó előírásoknak megfelelően történhet!

A korábbi kemping területen kiépített (különböző csatlakozási helyek, állag romlott
tönkrement marudványai,) felállások, csonkok, beton műtargyak és bontási hulladékok
1áthatók.

Az ingatlan terület jövőbeni építés előkészítési munkálatai során, a foldben hátrahagyott
(nagyobbrészt eltakart -Iáthatatlan ), építési hulladéknak szátmítő anyagok megtisáítása
mellett, további komoly és költséges gépi ós kézi mrrnka elvégzése , már műszaki

i;ettianf
t,;kérit rtg.sz,: 611993
í j7 Sfilatonmáriaf ürr.{,-i
a],jsv-.j§iíi,,lszky u. l03

Területe: 10.180 m2 Besorolása, övezete: vt-15

Formája: Domborzat, tájolás: sík, (E- D -i),

Beépíteűsége: beépítetlen Beépíthetőség: (rúsz, vt-15 )

utca tlurkolata: aszíalt Álapota: felűítandó

Kerítés: Rossz állagú drótfonatos! Növényzet:

Füvesített,fákkal,
cserjékkel,
gyomnövényekkel benőtt
elhanyagolt terület!

Parkolási lehetőség: Jelenleg csak köáerületen !

Megjeryzés: Ingatlan fej lesáésre alkalmas ingatlan terület!

szükségességből is indokolt.

Szabálytalan alakzatú
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Kizarőlag csak ezen az tngatlanterületen keresáül lesz biztosítható, a vele közvetlen
szomszédos - déli irányba (mögöttes, elhelyezkedésű,)- (3114124 hrsz) alatti, - (Vt-l5- építési
besorolasú ) ingatlanterület, beépítéséhez, (ingatlanfejlesáéshez sziikséges) : megfelelő védő
távolság figyelembevételével elvégzendő, mélyépítési munka során , a párhuzamos közmű
fektetések, (avíz, szenny viz, csatorna, Efovezetékközmű e|látásavonatkozásíhanI

Más műszaki megoldás hiányában. ezen ingatlan mindenkori fulajdonosai tűrni kötelesek. a
másik ingatlanra közművek átvezetését és azok karbantartását biáosító ..szolgalmi jog

történő

AzingatIan esetleges értékesítését , megelőzően, annak pontos telekhaüírainak kihjzését -
ftjldmérő szakmérnök bevonásával- e1 kell végeáetni!

Azíngatlan megközelítése a városon belüli frekventált területi elhelyezkedésénél fogva,
bármely közlekedésí eszkőzze| könnyen megoldható.

Szöveges értékelés:

A (Hrsz: 3lt4lz4)ingatlan esetében:

Építési övezeti besorolása: (Vt-15)

Beépítés és ingatlanfeilesztési lehetőség. a településközponti területek övezeteire
vonatkozó előírások betartása szerint!

A korábban kempingként üzemeltetett ftildterület, már hosszú évek óta használaton kívül van.

Azingatlan területe a (Toldi utca) út páIyaszintjéhez viszonyítra,méIy fekvésű, szabálytalan
alakzatu, területe rendezetlen, sok helyen szinte áthatolhatatlan, vadon nőtt bokrokkal, fákkal
és gyomnövényekkel benőtt.

Az ingatlan közművesítetlen, az előttehűződő köáerületi útszakaszon közművezetékek
nincsenek így, u (rákötési lehetőség errőI az oldalról ) nem biáosítható,

A szakvéleményben már körülírt módon a teljes közmű rendszer biáosítása és kiépítése (az
ingatlan fejlesáéshez) aMőra Ferenc utca felól a (31 l 4123 hrsz.-ú) ingatlanon történő
átvezetéssel ,,szolgalmi jog alapítása mellett ,, szakági tervezés és műszaki vezetéssel
történhet!

Az inqatlanía töfténő eépiárművel történő beiárás. ielenleq nem biztosított.

Annak megközelítéséhez" a bejáráshoz a beközlekedéshez. szükséges útcsatlakozas. és híd
szerkezet megépítése viszon}.lag na$, beruházás. amely (költséges) . de szükséges.

s: z .l k(l
{,r -1'7 1^161:rrá liaf ü rr'1,

i Lgd

!-, air s v ."ji!a i§í,l(v u. ]03.
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A korábbi kemping területen kiépített (különböző csatlakozási helyek, állag romlott
tönkrement maradványai,) felállások, csonkok, beton műtárgyak és bontási hulladékok
láthatók.

A szemét maradványok, beton műtárgyak, hivatalos szemétlerakó helyre történő elszáIlitása
kötelező!

Alapesetben. ha a vasút 50m-es védősávjában tervezzük az építkezést. sztikség van eg}z

szakhatósági állásfoglalásra.

A szakhatóságit a Nemzeti Közlekedési Hatóság illetékes regionális igazgatósága adja ki. az
(épílési engedélyezési eléjárás keretében!

Azingatlanterület jövőbeni építés előkészítési munkálatai során, a ftildben hátrahagyott
(nagyobbrésá eltakart -láüatatlan ), építési hulladéknak számítő anyagok megtisáítása
mellett, további komoly és költséges gépi éskézí munka elvégzése , mar műszaki
szükségességből is indokolt.

Az ingatlan tenilet részben, gyenge minóségű drótfonatos kerítéssel határolt.

Az ingatlan esetleges értékesítését , megelőzően, annak pontos telekhatarainak kihízését -
foldmérő szakmérnök bevonásával- el kell végeáetni!

Az ingatlan megközelítése a városon belüli frekventált területi elhelyezkedésénél fogva,
bármely közlekedési esil<őzzel körrnyen megoldható.

Ji LíJ

li:ilati:l trlr"ni ért
*. u .'lkt!rtl Eng.-c2.; 6/1993

i.,í- l'7 ;;,, 1"r,r,rnrá riaÍü rtj,j,
],,.,11 5_y- ;;:i !i tsr:t<,,t u., lC3.
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pIA CI ó s s z r n,as oN ü r ó ADATu K g t r ptz É s É u,ar,a p u t ó É nr t r g t r s
A piac-megközelítés alkalmazásánál a korábban leírtalcrlak megfelelően a piacon
értékesítésre felkínált, vagt értékesített, vag,lontárg,lakat elemeztük és hasonlítottam össze az
ért ékel é s tár g,,át képező vag,,ontár gg,lal.

TELEKÉRTÉK : @ELTERÜtrrt INGATLANqK ESETÉBEN)!

sgÉpírBrmN nntranütrTl INGÁTL,/LNaK ósszBruasoNtíró ao,srox
nntvszíN Án rrnütnr BeysÉeÁn nunazőr 6s

Bj60
KESZTHELY
zÁvoau

srÉpírrrmN
TERULET

58,100.000
Ft 987 m' 58.900 F't/m'

Teljes közművekkel ellótott,
ingat l anfej l e sz té sr e al kal mas,,
/iiv e s ít e t t/ ke r ít é s s e l
határ o lt, b e l terü l e t i ingat lan,

8360
KESZTHELY

rlpotcat úL,
nrÉpírarmtv

TER|LLET

127.100.000
Fí 324l m2 39.300 Ftim'

Kitűnő-lokació, közvetlen,
közúíról megközelíthető
kerítéssel.határolt
ftiv e s í te t t/ dis z növ é nny e l, ingat l a
n -fej l e s z t é s r e, b e l t e rü l e t i
ingatlan - teljes,közművel
rendelkezik

8360

KESZTHELY
nLlloa u

BEÉPÍTETLEN
TERÜLET

,l9,500.000
Ft 906 m' 54.600 Fíim)

Kitűnő, lokációval, Beépítésre
alkalmas (víz,

t, i l l any, gáz,s zennj,u íz, te lefo n)
közművel ellátott,

f ti,- e s í t e t t / gfi m ö l c s ö s
belterületi ingatlan,

ÁrteeÁn: 51.000.-Ft/
nf

(Hrsz:3I14/23)

TELEK - ÉnrÉxrtÉs- szÁu ÍrÁs
(KoRREKCtÓYÁL)

TELEKII14RET 3827.0 nl
Áruleos rlJfulcosÁR 51.000 Ft/ní

APaCIÁDATOK
MEGBÍZHÁrÓ*iGÁNAK
KoCKJiZATÁ

-5%

INGATL,ANFEJLEsZTÉsI
LEEErősÉG +20%

TERWZENDŐXÖZaŰ
Árvnz g rÉu sz oLGÁIM I, Jo G/
BEÉP. KoRL,iT

- 10oÁ-

ELIuNYAGOLT INGATL,AN
TERÜLET -5%

KoRxIGÁLr {ÁR): 51.000 FT/M2

ÉnrÉr: l95.177.000.-FT

KEREKÍTVE: I95.200.000.- Ft
Él {"'; ill Lá:;jó

ítl

Ee il: sV
llatonmár

iii.rs z ky
íürrj.',i,ll!
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A píaci adatok értékelése alupjdn a ,, kivett beépítetlen terület" megnevezésű belterületi
ingatlan -forgalmi értékét (nettő): 195.200.000.-Ft - ban(+AFA:27%) bruító:247.904.000.-
Ft-ban állapítom meg.

(Hrcz:3114/24)

rnmr _ Énrprrms- szÁuírÁs
qonnrxaót.lr)

+10%

rrnnrírvn

A piaci adatok értékelése alapjdn a ,, kívett beépítetlen terület' megnevezésű belterületí
ingatlan - forgalmi értékét (nettó): 311.500.000.-Ft - ban (+AFA:27%) bruttó:
3 9 5. 605.000.-Ft-ban állapítom meg.

Záradék

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlant értékeli, és a helyszíni

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az órtékelést követően

bekövetkezett bármilyen nemű változásokért - bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági

- környezeti körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő hasznáIat,

állagromlás, műszaki-fizikai elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az íngatlan

értékét befo lyásolj ák, felelősséget nem vállalok.

cii

]tOnmá riaf ü rí
/5llir§Zl(y u. 103

ratnrivtÉntr 10.I80 nt
Árueos r,uL,/!GoSÁR 5I.000 Fthl
Á PUCIÁDÁTOK
MEGBÍZHArÓSÁeÁNlr
KoCfu{zArA

5%

IN GA T L./IN F E J L E s Z T É s I
mgrrősÉe
rulirwzórözivtűwk Áz
aTCAFRONTONSEM
ruri uu r órl, l r x ó z u ra n É
s HÁI,{YA/VASÚT

-30%

RENDEZETLEN INGATLAN -15%

KqRRIGÁLT (ÁR): 30.600 FT/M2

ÉnrÉx 311.508,000.-FT

jI I.500.000.- Ft

;a!i
l: 1,-. k(i ri

Liajrsy

Flrg,sz,: 6i1
J7 tsal
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2. Az értékelő nem végezet ftjldmérést, területmérést, a szakvéleményben található

alapadatokat amegbizó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántarlas adatain alapulnak.

A helyszíni szemle során feltarás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem

történt rejtett, a szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakéftés alatt beszerzeti adatok és információk,

mint tudomásunk szerint helytállóak kerültek felbasznél,ásra te§es köni ellenőrzés nélkül.

Az értékbecslés - az ered,eti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli

hozzájáralásával adható ki harmadik felnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhető abból részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik.

1, Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásén túlmenően az értékelő nem végzett

Az ingatlarr forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon

bejegyzetteken túlmenően nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni

hasznosításával összefliggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől

valamennyi szükséges engedély, jőváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre á11, ill. ezek

beszerezhetők.

5

aníoiqr
sz:ekértő Fn3.s

t;i' -i7 ts?r }at,)nnrá riaíüttl,i
Eaicsv-Zsili,rszky u. l0§
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9. Javadalmazásom nem fugg a, ér,tékelt vagyontargy értékétől, sem pedig olyan

eseménytől, amely e szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának

eredményeképpen j öhet létre.

Jelen értéktanúsítványban szereplő (- forgalmi érték- 90 napig érvényes) , ezen időszak

elteltével az (ingatlanpiacon bekövetkezett változások fig;relembevételével ), új

szakvéleménnyel módosítható !

Balatonmariafiirdő, 2026.03 .I0.

készítette:

Lászlő

értékbecslő

va gyonértékelő szakértő

eng.sz.z 6 l 1993.4 l 02 12007
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KESZTHELY

belterület
Ad atszolg á ltatá s i l<tatószám a : 2/ 1 23/2026

Munkaszám: 20/A/2026

(3 113)

a 3114/9 helyrajzi szám
Méretarán

LToZÁSl VÁZRAJZ
ú földrészlet me tásáról

1:1000 /./'

6C

kt

Keszthely, 2026.

P.h.

hó .,..., nap

záradékoló:

Móía

p115/2) Toldi MiklÓs utca

A vázrajz méretek levételére nem alkalmas.

A változás akaratunknak megfelelöen történt:

Alllxrulrl:1asís:tsr"2ár,liiLzí"",€Fl!a3f;.lurrz§,

címkoordináták 311 41 22 hrsz

Psz. Y x
1597441 51 341 5

1 597592 51 3450

1596273 513480

Cím koord ináták 3'l'l 4 l 23 hrsz
Y xPsz.

1 51 351 8 1 59768

'1

3114/23

Cím koord i nálák 31 1 41 24 hrsz
xPsz. Y

1596101 51 3554

3114/24

'1

3114/22
1144p.

táboúeIy

u)

§
N

O:
N

z
§).,
o_
§)a

(3114h2) k.

Változás elótti állapot Változás utáni állapot

Hrsz

Alrészlet Terület
AK Hrsz

Alrészlet Terület
AK szoloalmi és

egyéb jogokjel múv. ága
c'
c

=

ha. # jel muv. aga
q
tr ha. m2

4 5 7 8 9 11 12

3114l9 kivett, táborhely 3.5318 3114122 kivett. táborhelv és
beéPített terüIet

2.1311

3114123 kivett,,!e.é, nitetlen o,3827

3114124 kivett. beépítetlen'terülbt 1.0180

5sszesen: 3.5318 3.5318

Keszthely., 20?6,0 ?. rc. .
Ré sZítő, és m ínőség et ta n ú sító :

lng. rend, min. száma: ..,.../.,...

'1

J



N

h!t
I

l

]

]

-]
9.]
oj
-]

a!

4c*
§l

]

l
l

I

It

30a

§
§

9

ú

I

a

I

N

!9

o

099€

N

{

l§zs

?
ll

N

,3
EÉ>>><>^rd>!
.l^;>N*Nz;x
E§z§H=EEi3l, = r H - d.- L r !E9,z9Hü!ANü,
B 

= 

§ H; H eH a. l H í.Pi,raa
g b,9x; § :l z YX f; 3 X
oFN-<ó h
XÉl!r!4N EJ
E -] a:i |::_Er o
> |,l E.> z < í!/^14F11

xÉlix![] N
>1l -,r-nó Za 7dNO anN JF3F Ei i<zá Pü ,.
> trl i.j- o,- 1NLÉ-L:-

-n]a,, a1 h

58p 3E i>§F Ér 7
L B, P^ B

49!9-
- ^- 

N É
F; < 

^F -
AN4
H9
N
ts
a
9.

H
t.?
F,

lillll3
,1,1 i ü ü l §í!:iúJie§i l l r | | 5ilIll||o.jlllll

N

iie
>C?-ql!!of,3a
?FÉ?HFi!9!.'E>H,-1 -.ázz.?,

;-.:FFii<1l\

-1o,<<;N,Nd
PJ_EUal=aA
-jNc,aw.,r,j

-!--t : ->O 9 ilF9: 
= 

1!XL]-S^
i>,<V U.i

^'d-x 
-+

xln§>- ?L
7 - !] cÉ U:-
P H,!j']

X'

]

ll
l1
l1
11

l

l

]

1

1

]l

l]

l

i

l
l
I

l

i
t

l
l

l
l
l
l
l
I

l
l

É
1

I

i
l
I

l

I

l

I

Y
l
l
l

I

l
1

í
1

1

llli
llll
]]]|

]1ll

]lil

llll

.]ZÁ

..-/.
J-'

--/'

\
l

\

n

il

l

ll
Tl



Lil .s
f\
c, c!

{.)

t-_J (ö

§l
a}

rf,

c\(9
§l
cD

u)
(\

ac\
§ta,o,

c{
c\
CnCD

N

(9

§
F)

q

ó

ö
92.07

N

|ó§
\t

N
N

c!

§
r,

Meggyfa utca

' 311u6

oo
@

o,
§
ü)

§
o
§

to
b
(.)3114l2

közNádas

ltuttl
ulca

(.)

(,)

()c§
o
\l_

(§
-o2

(§
()

(f)
.lü
c{

\tÉ
cta
(l)

l.c)
\t
N

N
(,

i*'ó
\R
L..

z})

€)

3123l2

rr
N
(-,

Nr

N

N
r)

c,

(§
o
5
u).o

t)
,o

(o

(f,

t*

co

o,c{

c{
r)

r-Li'J
ö
N

c{

1



v}

]i
,ji\.}ii
]i ]:

Ll i

., "1

31t§

l

i

rilt
\1
ll
1

rL-il,ti1t,
l11ll

V.t=S

t*_, 
i

J-li

, d-J

l:]

l

L-]

vt_l5

üii-z



Zala Vármegyei Kormányhivatal
Földhivatali Főosztáíy Földhivatali
Osztály
Magyarország 8360 Keszthely, Seák
Ferenc utca 47.

E-ING tulajdoni lap - 2996_3114-9 tulaldoni lap.pdf

Tulajdonilap-másolat
(teljes,ü9yleti)

ügyazonosító:
lN YER/TULLAP/ 202ő0 3 ű9 l 1 1 69 $

2r]26.03.09

ö}dal 1/2

Keszthely
Belterület, 31 1 4l9 helyrajzi szám

Terül€1 {fia nm} kataszteri

@

8360 KE§ZTH§LY, MÓRA F§RENC UTCA50.
Ke§rthely, §€llerü'.t, 31'l 4l9

l. RÉsz

ll. RÉsz

s§j€gyzö határazal, érkezási idő:
10

Az iNGATLA§ Á.BATAI, ÁLRÉSZLET AD,{TüK

Kivett / láboíhely

(AK)

0

Alré§u let jele MinősógiMfivelési ág l Kivett

0 3 53,1 B

Bejegyző határozat, érkezósi idó:
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száma

AZ É.hitele§ 1ulaidonilap-má§O!át t*rtalmá a kiadá§t megelőző napig megegyezik az ingatlan.nyilvántartásban szeteplő adetokka!, A szem]enrásolat a fennálió bejegyzésekel, a ieije§ mágölat valamennyi bejegyzést Tartalmazza. Ez az eleklronikus dokumentum kinyomtatva nem
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minősül hil§le§ bizonyíló erejű dokumentumnak,

Folytatás a következő oldalon
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