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3. Ertékelési bizonyitvany

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan megnevezése: kivett/taborhely

Az ingatlan cime: 8360 Keszthely Méra Ferenc utca 50.

Az ingatlan helyrajzi szama: 3114/9

Az épllet teriilete: 393

A telek teriilete: 35318 m?

Az értékelés célja: Az ingatlan 6sszértékének megallapitdsa

Az értékelés mddszere: Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Megallapitott forgalmi érték:
2 400 000 000 Ft, azaz kettémillidrd-négyszazmillid forint

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

A fenti érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Helyszini szemle id6pontja: 2026. marcius 25.
Az értékelés forduldnapja: 2026. junius 23.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap

A megdllapitott érték a gazdasag és ingatlanpiac jelenlegi allapotan alapul, e tényez6k
valtozékonysaga a valsag miatt magasabb, a valtozasok trendjei az elemzések alapjan sem
hatdrozhaték meg hosszutdvon. Az értékelés érvényességét 90 napra korlatoztam.
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Keszthely, 2026. marcius 26. Fehér Gyorgyjc)

Ingatlan értékbecslé



4. Az értékelés alapadatai és feltételei
A megbizé adatai

Keszthely Varos Onkorményzata (székhely: 8360 Keszthely, F6 tér 1., adoszam: 15734460-2-
20, képviseli: Dr. Toth Gergely polgarmester).

A megbizas targya

A keszthelyi 3114/9 hrsz-u, Keszthely Moéra Ferenc utca 50. szam alatt talalhatd, tulajdoni lap

szerint kivett/taborhely ingatlan értékének megallapitasa.
Az értékbecslés célja

Megrendelésének célja: Onkormanyzati vagyon elidegenitése és képviseld-testiileti dontés

elokészitése.

Az ingatlan 1992.02.20-4n jogutodlés jogcimen kertilt tulajdonaba 1/1 tulajdoni hdnyaddal. Az
ingatlan elhelyezkedése a telepiilésen beliil az értékelendd ingatlanokhoz viszonyitva nagyon
kedvezd, a Libas strandtél 850 m -re és a telepiilés kozpontjatdl 2000 m-re helyezkedik el. A
tulajdonos dontése alapjan egy fliggetlen értékbecslot kérnek fel az ingatlan értékbecslésének

elkészitésére.
A helyszini szemle
Az értékelési feladat elvégzése érdekében helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle idépontja: 2026. marcius 25.
A megbizé az alabbi dokumentumokat bocsatotta a rendelkezésemre:
- az ingatlan tulajdoni lap
- HESZ 6vezeti térkép
- HESZ tablazatos eldirdsok
- térkép

A szemle sordn bejartam az ingatlan kdrnyezetét.


https://www.google.com/maps/search/Fő+tér+1?entry=gmail&source=g

Megvizsgaltam az ingatlan vonzaskorzetében talalhatd hasonld adottsagi ingatlanokat,

tajekozodtam az értéket befolyasold koriilményekral.
A forgalmi érték meghatarozésa a piaci 6sszehasonlitd elemzés modszerével tortént.

Az értekelés végeredménye egy becsiilt érték, mely idedlis esetben tisztességes piaci értek, azaz
"az a becslilt 0sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy
érdekelt elad6 kozott gazdat cserél mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el és a felek

tisztaban vannak az 0sszes vonatkoz6 ténnyel a jogegyenldség alapjan".

Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira,
¢s a megbizotdl kapott informacidkra tdmaszkodtam. Feltételeztem, hogy a tulajdonosi igény
érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni rendezetlenségek,

melyek egyszeri eljarassal ne lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett barmilyen nemt valtozasokért - bontas, gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasagi-
kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltérd hasznalat, allagromlés,
muszaki-fizikai elvaltozés, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak,

feleldsséget nem vallalok.

A helyszini szemle soran nem végeztem teriiletmérést, foldmérést, talaj szennyezettségére
iranyulo vizsgalatokat a szakvéleményben talalhat6 alapadatok a megbiz6 adatszolgéltatidsan és

az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul.

Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai

vizsgalatokat nem végeztem.

Az értékbecslés - az eredeti felhasznalast Kivéve - csak az értékelo elozetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhet6, abbol részeket kivenni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.



Jogi vizsgalatot az dtadott iratok tanulmdnyozasan tulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetd korldtozottsdgardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden

nincs tudomdasom, ezekért felel6sséget nem vallalok.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az értékelSnek személyes érdeke nem flizGdik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,

partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A szakvéleményben megallapitott értékek AFA-t nem almaznak. ~ tartalmaz

_.7/:}" l ;:—‘
Keszthely, 2026. marcius 26. ‘%%y@m

ingatlan értékbecsld

Ertékelési nyilatkozat

Alulirott értékelS kijelentem, hogy munkamat a szakmadban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint, lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini

szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vildgméret(i pénziigyi valsag és a jelenleg is zajlé haboruk kiilonb6z8 hatdsokat valtott ki a
gazdasagban és az ingatlanpiacon. Annak megallapitasara, hogy mindezek az értékelés id6épontjaban
hogyan befolyasoljak a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozdket hasznaltam fel,
azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgdlé informacié mennyisége
korlatozott, tovabba a piacon a vdlsag és haboruk kdvetkeztében megndvekedett a bizonytalansag
kockazata. EI6z6ek miatt a piaci stabilizaciot kvetGen a vizsgalt ingatlan Ujraértékelése sziikséges

lehet.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megallapitasok egzakt médon nem
bizonyithatdk, illetve garantalhatdk teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, személyes

érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban a multban,

sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.
Az értékels dijazas és a megallapitott érték k6zott semmiféle 6sszefliggés nincs.

Keszthely, 2026. marcius 26.



5. Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai

A mellékelt tulajdoni lap tanusaga szerint a 2026.03.09-i allapotnak megfeleléen:

Cime: 8360 Keszthely Mora Ferenc utca 50.

Besorolasa: belteriilet

Helyrajzi szama: 3114/9

Megnevezése: kivett/taborhely

Teriilet: 35318 m2

Tulajdonos: 1/1 Keszthely Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8360 Keszthely Fo6 tér 1.

Jogcim: jogutodlas, 31076/1992.02.20  1990.¢vi LXV. Tvr. 107.
paragrafusanak 2. bekezdése alapjan

I11. rész Foldhasznalati jog

Jogterjedelme: Terililet mértékben meghatirozott rész, 393
Neégyzetméter,

A foldhasznalatra a kovetkezd ingatlan mindenkori tulajdonos
jogosult:

Keszthely, belteriilet 3114/9/A

Eredeti bejegyzés/szerzés idopontja: 1984.10.15.
Eredeti bejegyzés/szerzés iktatdszama: 3477/1984.10.15
Utalas a torolt bejegyzésre: 1/2.

Valtozas keletkezésének iddpontja: 1984.10.15

A felhivast kiado hatoésag adatai: Zala Varmegyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

Hatarozat szama: Keszthelyi Jarasbirdsag 7.P20.354/2025/12




6. Piaci és foldrajzi kornyezet elemzése
Magyarorszag

Magyarorszag Kozép-Europaban, a Karpat-medence nyugati részén helyezkedik el. Tertiilete
mintegy 93.000 km?, lakossaga kozel 9,6 millio f6. Az orszag az Eurdpai Unio tagja,
gazdasagi és kulturalis kozpontja Budapest. Foldrajzi elhelyezkedésébdl adoddan fontos
tranzit- €s turisztikai szerepet tolt be, kiilondsen a nyugat-eurdpai orszagok iranyabol érkezo
forgalom szempontjabdl. A turizmus kiemelt jelent6ségli, melyben meghatarozo szerepet
jatszik a Balaton térsége, mint Magyarorszag legjelentdsebb iidiilokorzete.
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Nyugat-Dunantuli / Nyugat-Balatoni régio

A Nyugat-Dunantuli régi6 (azon beliil a Nyugat-Balatoni térség) Zala, Vas és Gyor-Moson-
Sopron varmegyéket foglalja magaban. A térség gazdasagi és turisztikai szempontbol az
orszag fejlettebb régiodi koz¢ tartozik, kiilondsen az osztrak hatar kézelsége miatt, amely
erdsiti a befektetési aktivitast és a nemzetkdzi turizmust.

A Balaton nyugati medencéje kiemelt turisztikai célpont, amely nemcsak a belfoldi, hanem a
kiilfoldi vendégek korében is népszertii. A térség kozlekedési kapcesolatai kedvezdek: az M7-es
autopalyan keresztiil Budapest irdnyabol gyorsan elérhetd, emellett vasuti €s kozuti
kapcsolatok biztositjak a j6 megkozelithetoséget.
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Zala varmegye

Zala varmegye a Nyugat-Dunantuli régi6 délnyugati részén helyezkedik el, a Balaton nyugati
¢s délnyugati partjanak kozvetlen kozelében. Megyeszékhelye Zalaegerszeg. A varmegye
gazdasagi szerkezete sokrétii, meghatarozo szerepet tolt be a turizmus, a mezdgazdasag,
valamint a kisebb ipari és szolgaltato tevékenységek.

A térség természeti adottsagai — dombvidéki jelleg, vizfeliiletek, a Balaton kdzelsége —
kiilondsen alkalmassa teszik rekreacids, tidiilési és ingatlanfejlesztési célokra. A Balaton-parti
telepiilések ingatlanpiaca kiemelt keresletet mutat, kiilondsen a fejlesztési tertiletek esetében.

Zalaegerszeg

Keszthely

Keszthely varosa a Balaton nyugati partjan fekszik, Zala varmegye egyik legjelentdsebb
turisztikai és kulturalis kozpontja. A varos gazdasagat elsésorban a turizmus hatarozza meg,
amely a nyari idészakban kiemelkedd forgalmat general.

Keszthely fejlett infrastrukturaval rendelkezik, beleértve a kozuti, vasuti és kdzosségi
kozlekedési kapesolatokat. A varosban talalhato kikotd, tobb strand (koztiik a Vérosi- és
Libas strand), valamint jelentds kulturalis attrakciok, amelyek hozzajarulnak az ingatlanpiaci
kereslet stabilitasahoz.

A varos ingatlanpiaca kiilondsen aktiv a Balaton kozeli teriileteken, ahol a fejlesztési célu
ingatlanok irant folyamatos befektet6i érdeklédés mutatkozik.



Az ingatlan kozvetlen kornyezete — Keszthely, Mora Ferenc utca 50

Az értékelt ingatlan Keszthely varosaban, a Mora Ferenc utca 50. szam alatt helyezkedik el.
Az ingatlan elhelyezkedése kiemelkedden kedvezd, a Balaton partjatol gyalogosan
megkozelitéleg 10 percre talalhatd, a Libas strand és a kikoto kozelében.

A teriilet két oldalrol uton megkdzelithetd, ami a fejlesztési lehetdségek szempontjabol elényt
jelent. A kozmiivek az utcdban rendelkezésre allnak, igy a tertilet kozmiivesitése biztositott. A
vasutallomas és a varoskozpont rovid idon beliil elérhetd, ami tovabb noveli az ingatlan
értékeét.

Az ingatlan a 80-as, 90-es években jol miikoddé kempingként lizemelt, jelentds szamu kiilfoldi
vendégkorrel. A teriileten vendéglato funkcidt ellatéd épiilet is miikodott, amely a turistak
kiszolgalasat biztositotta. Jelenleg az ingatlan nem hasznositott.

A tulajdonosi szandék alapjan részbeni értékesitési célbol keriilhet hasznositasra. A lokacio, a
Balaton kozelsége, valamint a jovObeni beépitési lehetdségek alapjan az ingatlan jelentds
befektetési potenciallal rendelkezik.

Madagascar
Apartman Keszthely,




7.A forgalmi érték megallapitasanak modszere

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci dsszehasonlité elemzés modszerével allapitottuk meg.
Ennek soran a vizsgalt ingatlan jellemzdit (telepiilés, fekvés, teleknagysag, beépithetdség,
Ovezeti besorolas) dsszehasonlitottuk hasonld, a kdzelmultban értékesitett ingatlanok
adataival. A referenciaingatlanok négyzetméter araibol, a sziikséges korrekciok
figyelembevételével kertilt kiszamitasra a vizsgalt ingatlan korrigalt négyzetméterara,
amely alapjan meghataroztuk a teljes forgalmi értéket.

8.A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe vett tényezék

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa soran az alabbi fobb tényezdk kertiltek
figyelembevételre:

Telepiilésen beliili fekvés — az ingatlan Keszthely telepiilésen beliili elhelyezkedése, a
Balaton kozelsége, valamint a kdrnyezd beépitettség jellege (csaladi hazas €s részben
tarsashazi kornyezet).

Telek nagysaga — a jelentds alapteriilet 6nmagaban értékndveld tényezd, ugyanakkor egyben
torténd értékesités esetén korrekcidt indokolhat a piaci kereslet sajatossagai miatt.

Kozmiivesitettség — az ingatlan teljes kozmellatottsaga (viz, villany, csatorna, gaz)
egyértelmiien értékndveld tényezo.

Balatontoél valé tavolsag — az ingatlan a Balaton partjatdl révid tavolsagra helyezkedik el,
amely jelentds értéknoveld tényezd, ugyanakkor nem kozvetlen vizparti elhelyezkedésii.

Megkozelithet6ség — az ingatlan tobb iranybol, kozatrol megkozelithetd, amely kedvezo
adottsag a hasznosithatdsag és a jovObeni fejlesztési lehetdségek szempontjabol.

Piaci 6sszehasonlité adatok — a kornyéken elérhetd, hasonlo adottsagt ingatlanok kinalati
arai alapjan meghatarozott fajlagos (Ft/m?) értékek, valamint ezek korrekcioja.

Jelenlegi allapot és hasznosithatésag — az ingatlan jelenlegi funkcidja (lidiilési céla
hasznositasra alkalmas tertiilet), valamint a meglévd allapot figyelembevételével kertilt
értékelésre.

Foldhasznalati jog bejegyzése és értékhatasa

2026. januar 19-én a Keszthelyi Jarasbirésag a 393 m? nagysagu foldhasznalati jogot
bejegyezte az ingatlanra, az INYER per 2026/64661/3 szamu iigy alapjan. A jog a
Keszthely, belteriilet 3114/9/A helyrajzi szamra vonatkozik, és visszamendleg modositotta
a foldhasznalati jogot. Jelen allas szerint (2026. januar 19-t6l) a tulajdonos az ezen 393 m?>-t
meghalado részek felett 6nallo rendelkezési joggal bir. Ez a mddositas pozitivan befolyasolja
az ingatlan értékét, mivel ndveli az ingatlan tulajdonosi mozgasterét és hasznosithatosagat.



OSSZEHASONLITG ADATOK (REFERENCIA INGATLANOK)

Az értékelés soran a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé paraméterekkel rendelkezé, a piacon elérhetd ingatlanok kertiltek kivalasztdsra.

Ingatlan helye elhelyezkedése nagysaga/nm ara Ft ara Ft/nm
Gyenesdias parkozeli 300 m 15000 1800000000 120000
Gyenesdids partkozeli 14250 950000000 66667
Gyenesdias partkozeli 7000 490000000 70000

Balatongyorok kozvetlen Balatonpart 12876 1600000000 124262

Referencia-ingatlanok atlagos négyzetméterar Ft/nm 95232

KORREKCIOS TENYEZOK

Ref 1. Ref.2 Ref.3 Ref.4

1. Teleplilésen beliili fekvés -5 -5 -5 -15
2. Telek nagysaga -20 -20 -20 -10
3. Kozmlivesitettség ) 10 10 10 0
4. Balatontdl valo tavolsag -10 -10 -10 -20
5. Megkozelithetdség 5 5 5 0
Korrekcié % -20 -20 -20 _-45




KORRIGALT AR Ft/nm

Referenciaingatlan Alapar Ft/nm korrekcié % Korrigdlt ar Ft/nm

Ref.1 120000 -20 96000

Ref.2 66700 -20 53360

Ref.3 70000 -20 56000

Ref.4 124200 -45 68310

Korrigalt atlagos négyzetméter ar Ft/nm 68418 _
Korrigalt uﬁ_mmg négyzetméter ar 1000 Ft-ra kerekitve Ft/nm 68000

A referenciaingatlanok korrekciojat kévetSen kialakulé fajlagos érték 74800 Ft/nm, amelyet a gyakorlatban alkalmazott kerekitési szabalyok szerint
68000 Ft/nm értéken hataroztam meg.

Az ingatlan teljes értékének meghatarozasa

Az ingatlan teljes értékét a korrigalt atlagos négyzetméterar és a telek teriiletének szorzataként hataroztam meg, mely kerekitve

Fajlagos ar Ft/nm

68000

2401624000 Ft

2400000000 Ft

azaz, kettémilliard-négyszazmillio forint



9. Osszefoglalo

Az értékbecslést Keszthely Varos Onkorményzata, mint tulajdonos rendelte meg az ingatlan
tervezett értékesitése céljabol. A megbizas célja a vizsgalt ingatlan jelenlegi piaci viszonyok
melletti forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékbecslés targya a Keszthely belteriilet 3114/9 helyrajzi szamu, ,.kivett taborhely”
megnevezést ingatlan, melynek teriilete 35.318 m?. Az ingatlanon talalhat6 egy 393 m?
alapteriiletli felépitmény, amely kiilon helyrajzi szamon (3114/9/A) szerepel. Jelen
értékbecslés kizarolag a telek értékének meghatarozéasara irdnyul, a felépitmény nem képezi
az értékelés targyat.

A tulajdoni lap III. részében foldhasznalati jog kertilt bejegyzésre, amely alapjan a 3114/9/A
helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult a felépitmény alatti foldteriilet
hasznélatéra.

Az ingatlan jelenleg nem hasznositott, a teriileten korabban miikodé kemping és vendéglato
egység (étterem) jelenleg hasznélaton kiviil van. A teriilet kozmiiellatottsaga, biztositott: a
viz-, villany-, géz- és csatornahaldzat rendelkezésre all.

Az ingatlan elhelyezkedése kedvezd, Keszthely varos belteriiletén, a Méra Ferenc utca
térségében talalhato. A tertilet a 71-es fouttol délre, a Balaton irdnyaban helyezkedik el,
kivalo lokacios adottsagokkal. A Libas strand megkozelitdleg 850 méterre, a kikdoté mintegy
500 méterre talalhato. A kozelben élelmiszeriizletek és bevasarlasi lehetdségek kb. 800
méteren beliil elérhetéek, mig a kozelebb es6 oktatasi intézmények (iskola, 6voda) koriilbeliil
1.800 méterre helyezkednek el.

A tertiilet tobb iranybol megkdzelithetd, a fobejarat a Mora Ferenc utca fel6l megoldott, két
utcarol biztositott a kdzhti kapcsolat. A telek korbekeritett, a déli oldalon vizelvezetd arok
hatérolja, keleti oldalon ingatlanok hataroljak.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek alapjan a tertilet jovObeni hasznositasa tobbféle ovezeti
besorolas szerint valosulhat meg, amely tudiilOteriileti, vegyes beépitésii, valamint lakoovezeti
funkciodkat is magédban foglalhat. Ezen jovébeni lehetdségek az ingatlan értékét befolyasolo
tényezOk, azonban jelen értékbecslés a jelenlegi allapot €és besorolds figyelembevételével
késziilt.

A jelenlegi piaci kornyezetet figyelembe véve megallapithatd, hogy a gazdasagi koriilmények
a fejlesztési célu ingatlanok piacat is befolyasoljak, igy az értékelés soran indokolt az dvatos,
konzervativ megkozelités alkalmazasa, kiilonds tekintettel a nagy teriileti, befektetési célu
ingatlanok esetében.

Ertékelési szempontok és indoklas

A lakoingatlanok értékelése soran altalanosan elfogadott, hogy a 20%-ot meghalado
paraméterbeli eltéréssel rendelkez6 ingatlanok nem tekinthetok kozvetlen dsszehasonlitasra
alkalmasnak. A vizsgalt ingatlan azonban specialis, nagyméretii, fejlesztési potenciallal



rendelkezd teriilet, amely esetében a kdzvetleniil 6sszehasonlithato referenciaingatlanok kore
korlatozott.

A Balaton kozvetlen kozelében, hasonld méretii €s adottsagu, egybetiiggo fejlesztési teriiletek
ingatlan jelenlegi besorolésa ,kivett taborhely”, amely funkciondlisan tidiilési céla
hasznositést tesz lehetdvé, igy az 6sszehasonlitd elemzés soran az iidiilléovezeti ingatlanok
szolgalnak elsddleges referenciaként.

Az ingatlan kozmtiellatottsaga biztositott (viz, villany, gaz, csatorna), azonban a jovObeni
fejlesztés €s esetleges telekalakitas soran a kozmiivek belsé halozatanak kiépitése tovabbi
beruhazast igényelhet. A teriilet jelenleg nem hasznositott, a rajta talalhato épitmény és
infrastruktara felgjitast, korszeriisitést igényel, amely a leendd tulajdonos részérdl tovabbi
raforditast jelent.

A vizsgalt ingatlan jelentOs teriileti kiterjedése miatt egyben torténd értékesitése esetén a
fajlagos négyzetméter ar a kisebb méretii, beépitésre el6készitett telkekhez képest
alacsonyabb szinten alakul. A potencidlis vevdi kor varhatoan fejlesztdi vagy befektetoi
korbol kertil ki, akik a teriilet hasznositasa soran tovabbi beruhazasi koltségekkel szamolnak
(kiilondsen telekalakitas, kozmiifejlesztés, engedélyeztetés), amely a jelenlegi piaci értéket
befolyasolja.

Fontos kortilmény, hogy az ingatlan jovObeni értékesitési struktiraja jelentds hatassal van a
fajlagos értékre. Amennyiben a jelenlegi tulajdonos (6nkormanyzat) a teriilet megosztasat,
telekalakitasat elvégzi, és az igy kialakitott, kisebb, 6nalldan hasznosithato telkeket értékesiti,
abban az esetben a piaci viszonyokhoz képest magasabb fajlagos négyzetméter ar érhetd el.
Ugyanakkor ilyen esetben az értékesithetd teriiletek funkcio szerint elkiiloniilnek (pl. lako-,
vegyes vagy uidiilé ovezeti részek), és az értékesités mar nem a teljes ingatlanra, hanem annak
részeire vonatkozik.

Amennyiben az ingatlan egyben keriil értékesitésre, gy a jovObeni telekalakitas,
kozmiivesités és fejlesztés koltségei a vevot terhelik, amely a jelenlegi értéket csokkentd
tényezoként jelenik meg.

Az ingatlan részbeni értékesitése esetén a kialakuld telekméretek, Gvezeti besorolasok és a
piaci kdrnyezet fliggvényében a fajlagos négyzetméter ar jelentdsen modosulhat, ezért ilyen
esetben az érték aktualizalasa sziikséges.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a piaci Osszehasonlitd elemzésre épiil, amely
soran a kornyéken talalhatd, hasonl6 paraméterekkel rendelkezd ingatlanok arait vessziik
alapul. A vizsgéalat figyelembe veszi az ingatlan fekvését, elhelyezkedését, allapotat €s egyéb
relevans tényezoket. Az igy kapott érték objektiv kiindulopontként szolgal, és a piaci realitas
teljesebb megerdsitése érdekében célszerl lehet tovabbi szakértdi dsszehasonlitas.

Az értékbecslés érvényesseégi ideje 90 nap, figyelemmel arra, hogy az ingatlan jellege és
értékesitési folyamata nem tekinthetd gyorsan valtozod, rovid tavon realizalhaté piaci
helyzetnek.



I. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
36712/2005.06.10

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / taborhely 0 35318 0
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: & Torlé hatarozat
3477/1984.10.15 INYER/2026/64661/3 2026.01.19. 09:39:16
Foldhasznalati jog

Terheli a(z) KESZTHELY belteriilet 3114/9/A hrsz-u ingatlant illet6 Féldhasznalati jog
1 ha 5130 m2-re.

Il. RESZ

2.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
31076/1992.02.20

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutodlas, 31076/1992.02.20

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan
Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

lll. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: & Torlé hatarozat
31370/2001.01.29 31370/2001.01.29
Onallé szoveges bejegyzés

Keszthely Varos Onkormanyzat
Féldhasznalati jog torlési kérelmének elutasitasa.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: &) Torlé hatarozat
335027/2025.06.24 INYER/2026/64661/3 2026.01.19. 09:39:16

Az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott per meginditasa

7.P.20.354/2025/4. ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés kiigazitasi per
Utalas: 11/2

Név: KESZTHELYI JARASBIROSAG

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Georgikon utca 16

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
INYER/2026/64661/3 2026.01.19. 09:39:16
Foldhasznalati jog

Jog terjedelme: Terlileti mértékben meghatarozott rész, 393 Négyzetméter,
A foldhasznélatra a kévetkez6 ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult:
Keszthely, Belterilet, 3114/9/A

Eredeti bejegyzés/szerzés idépontja: 1984.10.15.

Eredeti bejegyzés/szerzés iktatészama: 3477/1984.10.15.

Utalds a tordlt bejegyzésre: | / 2.
Véltozas keletkezésének idépontja: 1984.10.15.

A felhivast kiad6 hatésag adatai: Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
Hatdarozat szama: Keszthelyi Jarasbirdésag 7.P.20.354/2025/12

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-

nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle madsolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat

valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem mindsdil

hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

Folytatas a kovetkezd oldalon



TULAJDONI LAP VEGE
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3. Kertvarosias lakdterilet 6vezeteire vonatkozoé elGirdsok

Lke a telek megengedett legkisebb
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Lke-1 600 16 szovegesl eléiras 30
szerint
2 Lke-2 600 16 30 @] 30
3 Lke-3 szbveges el6iras szerint szoveges eldiras 30
szerint
4 Lke-4 600 14 IS4 30
5 Lke-5 szoveges 12 30 szbveges eléiras 30
eléiras szerint szerint
6 Lke-6 700 16 o) 30
7 Lke-7 700 14 Sz 30
8 Lke-8 900 16 30 Sz 25

Telepliléskozponti teriiletek 6vezeteire vonatkozé elGirasok
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12 Vt-12 300 20 V4 50
13| Vt-13 (VP) 1500 30 Sz 30
14| Vt-14 (VP) 5000 30 Sz 50
15 Vt-15 1500 25 Sz 30
16| Vt-16 (VP) 5000 30 sz 50
17 Vt-17 5000 30 Z 40
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3 Ui-3 3000 30 Y4 25

4 | Uu-4- (VP) 5000 50 Sz 30

5 | Ou-5- (VP) 1500 30 sz 30
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