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Tisztelt Képuviseld-testiilet!

I. 350/2025. (X.29.) szamu Képvisel§-testiileti hatdrozat modositdsa — Esztergdlyhorvéti,
Deédk Ferenc utca 19. szam alatti ingatlan értékesitése

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 350/2025. (X.29.) szamu hatéarozatéaval
dontott arrol, hogy az Onkormaényzat tulajdonat képezs, 8742 Esztergalyhorvati, Dedk Ferenc
utca 19. szdm alatt, Esztergélyhorvéati beltertilet 126 hrsz-on talalhat6é kivett lakohaz, udvar,
gazdasdagi épiilet megjelolésti ingatlant versenyeztetési eljaras keretében kivanja értékesiteni. Az
indul6 vételarként ekkor 7.554.000,-Ft kertilt meghatarozasra (1. szdamui melléklet - 350/2025. (X.29.)
szamii Képuviseld-testiileti hatdrozat).

A palyazat tobb alkalommal is kiirasra keriilt a meghatarozott vételdron, azonban érvényes
ajanlat nem érkezett a felhivasra.

Ezen kortilmény, tovabba az ingatlanon talalhat6 lakoéptilet allagromlésa, valamint a Tisztelt
Képvisel6-testiilet dontése 6ta eltelt 6 honap nyoman az el6z6 dontés alapjaul szolgalo
értékbecslés feliilvizsgéalata tortént meg. Az aktualizélt szakvéleményében Gyiiriisi Zsolt
ingatlanvagyon-értékel6 az ingatlan értékét 4.620.000,-Ft-ban hatarozta meg (2. szamii melléklet -
Ertékbecslés).

Emiatt javasolt az el6z6, a targykorben sziiletett hatarozat feltilvizsgélata, médositasa.

IIL. Keszthely, Mora Ferenc utca 50. szam alatti (3114/9 hrsz) és Keszthely, Kossuth Lajos
utca 10/ A. (573 /2 hrsz) ingatlanok cseréje

Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a Keszthely belteriilet 3114/9 hrsz-t, kivett
taborhely megjel6lésti, természetben Keszthely, Mora Ferenc utca 50. szdmon taldlhat6 ingatlan.
Az MST-PROIMMO-PROJEKT EpitSipari Korlatolt Felelésségti Tarsasdg (székhely: 1139
Budapest, Petnehazy utca 54-56. 2. em. 35. ajtd, képviseli: So6s Mihély tigyvezetd) (tovabbiakban:
Téarsasag) tulajdonaban van a Keszthely belteriilet 573/2 hrsz-a, kivett beépitetlen tertilet
megjelolésti, Keszthely, Kossuth Lajos utca 10/A. szdm alatti ingatlan (3. szdmii melléklet -
Térképek, tulajdoni lapok).

Az Onkormanyzat telepiilésiizemeltetési kotelez6 feladatanak kivan eleget tenni (2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pont), parkol6 l1étesitését kivanja megvaldsitani, melynek
kiindulépontja volt az Onkorményzat és az MST kozott 2025. szeptember 29. napjan 1étrejott
csereszerz6dés. Ezen szerz6dés eredményeképpen az Onkormanyzat tulajdondba keriilt a
Keszthely belteriilet 578 hrsz-ti ingatlan, melyért cserébe Tarsasag tulajdonaba kertiltek a
Keszthely 2805/73, valamint 2805/89 hrsz-u ingatlanok (4. szdmii melléklet — Csereszerzddés).

Ezen cseretigylet a felek akaratdnak megfeleléen teljesedésbe ment, amelyben meghatarozottak
szerint felek folytattdk targyaldsaikat és egytittmiikodésiiket a tarsasag tulajdondban &ll6
Keszthely 573 /2 hrsz-t ingatlan 6nkormanyzati tulajdonaba kertilése irant.

A targyalasok soran kialakult kozos &llaspontként, hogy az Onkormanyzat a Térsasag
ingatlanaért cserébe felajanland a Keszthely beltertilet 3114/9 hrsz-4, a koztudatban Castrum
Campingként meglévd ingatlananak telekalakitas utan létrejové osszesen 1,4 hektar nagysagu
részét (5. szdmii melléklet ~ Viltozdsi vizrajz, HESZ térkép). Az ingatlanra egyszerre tobb épitési
ovezet is vonatkozik a helyi épitési szabalyokrél sz6l6 rendelet besoroldsa alapjan, ezért egy
helyrajzi szam alatti ingatlanként nem alakithato ki. A cserével érintett tarsasag a cserébe ajanlott
ingatlanokat elfogadta azzal a feltétellel, hogy azokat dologdsszességként tekintik a felek, csak
egyiittes dtruhazasuk esetén johet létre a csere. Az Onkormanyzat hosszu tava terveinek nem
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része a teriilet beépitése, ellentétben a varoskoézponti 573/2 hrsz-a, kordbban is 6nkormanyzati
tulajdont ingatlannal.

Az el6készitd eljaras keretében megtortént az INKER Kereskedelmi és Szolgéltaté Bt.
képviseletében eljar6 Bojtor Laszl6 (8547 Balatonmaria, Bajcsy-Zsilinszky u. 209.)
ingatlanforgalmi értékbecsl6 felkérése az ingatlanok forgalmi értékének megéllapitasara, aki a
valtozasi vazrajz alapjan létrejové, jelenleg még az ingatlan-nyilvantartadsban nem létez6 két
ingatlan, a 3114/23 hrsz-t esetén 195.200.000,-Ft + AFA, mig a 3114/24 hrsz-t esetén 311.500.000,-
Ft + AFA értéket allapitott meg. Az 573/2 hrsz-u ingatlan esetében 332.000.000,-Ft + AFA osszeg
szerepelt értékbecslésében (6. szdamii melléklet — Bojtor Ldszlo értékbecslései). Ezen szakvélemények
alapjén a Tarsasagnak a csere soran fennall6 értékkiilonbozetre tekintettel 174.700.000,-Ft + AFA
fizetési kotelezettsége keletkezne az Onkormanyzat részére.

A felek targyalasai kapcsan felkérésre Fehér Gyorgyi (8360 Keszthely, Dedk Ferenc utca 63/ A.
I/3.) szakért6 is elvégezte a Keszthely 3114/9 hrsz-t, valamint a Keszthely 573/2 hrsz-a
ingatlanok forgalmi értékének meghatarozdsat. A szakvéleményben a 3114/9 hrsz-t ingatlan
forgalmi értékét 2.400.000.000,-Ft + AFA osszegben allapitotta meg. Ez az értékbecslés az
ingatlan-nyilvantartas szerinti teljes ingatlanra vonatkozik, és nem a késébbi, a hatosagi eljaras
eredményeként létrejové a csere targyat képez6 ingatlanokra. Az értékbecslés az 573/2 hrsz-a
ingatlan forgalmi értékét 292.000.000,-Ft + AFA osszegben hatarozta meg. (7. szdmii melléklet —
Fehér Gyorgyi értékbecslései). Sziikséges megjegyezni, hogy az ingatlanon a kozhiteles
nyilvantartdsban szereplé gazdasagi épiilet a valésdgban nincs meg, igy az ingatlan kivett,
beépitetlen teriiletnek minésiil, a valtozés atvezetése irant intézkedni sziikséges.

A cseretigylet soran alkalmazando, a cserével érintett ingatlanok forgalmi értékei meghatarozasa
alapjaul, a képviselo-testiileti dontéshez értékbecsléi adatok fogadhatéak el az egyes
ingatlanokra vonatkozoéan. Az tigylet jovahagyésa iranti korményhivatali eljaras targya annak
vizsgalata, fennall-e az értékardnyossag a cserélt vagyonelemek kozott.

Felek targyalasaik soran az Onkormanyzat &ltal felajanlott, a telekalakitds eredményeként
létrejové onkorményzati tulajdona Keszthely 3114/23 hrsz-t és Keszthely 3114/24 hrsz-a
ingatlanok kapcsan a szakért6 véleményben meghatarozott értéket elfogadtak.

A tarsasag altal felajanlott, magantulajdont Keszthely 573 /2 hrsz-t ingatlan kapcsan két szakért6
véleményben meghatarozott érték eltérd, amely nem jelent6s. A szakértéi véleményekkel
szemben aggaly nem mertilt fel, azokat a felek nem tartjdk aggalyosnak.

Az el6készité targyaladsok alapjan az ingatlanok cseréje érdekében a felek az alabbiak szerint
tudndk a csere szerz6dés feltételeit elfogadni:

Felek az onkormanyzati tulajdont, a telekalakitas eredményeként létrejové Keszthely 3114/23
hrsz-t és Keszthely 3114/24 hrsz-t ingatlanok csere soran alkalmazandé forgalmi értékét a
mellékelt szakért6i vélemény adataival egyezen fogadjak el.

A tarsasag tulajdonaban all6 Keszthely 573 /2 hrsz-t ingatlan csere sordn alkalmazando forgalmi
értékét az értékbecslések adatai alapjan szamitott szamtani dtlagnak megfelel6en, 312.000.000,-Ft
+ AFA osszegben fogadjdk el. Bojtor Laszl6 332 000 000,-Ft + AFA és Fehér Gyorgyi 292 000.000,-
Ft + AFA értékbecslései adatai alapjan szamitott szamtani atlaga szerinti 6sszeg 312.000.000,-Ft +
AFA.

Ezen a cserével érintett ingatlanok forgalmi értékeire tekintettel értékkiilonbozet all fenn, amely
megtéritése irant az MST-PROIMMO-PROJEKT Kft. értékkiilonbozet megfizetése jogcimen
194 700 000 + AFA, azaz 247 269 000 forint 6sszeget koteles megfizetni az Onkormanyzat részére.
Ezen 6sszeg hasznosulasahoz azon garancia elfogadasat is javasoljuk, hogy az ne mtikodésre,
hanem fejlesztésre keriiljon felhasznalasra.



A 3114/9 hrsz-a ingatlan megosztasa utan Gj helyrajzi szamra kertil, tervezett 3114 /23, valamint
3114/24 hrsz-u ingatlanok kialakitasara iranyulé eljardsban tulajdonosi jogok gyakorldsa a
Vagyonrendelet alapjan polgarmesteri hataskor (Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés i) pontja),
azonban ennek jovdhagyasdhoz is kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiilet tAmogatasat.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. §-a rendelkezik a Magyar Allam minden
mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jogarél, amennyiben helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlan kertil értékesitésre. Az ezen jogosultsdg gyakorlasdra felhatalmazott szerv nemleges
nyilatkozatanak kiaddsaval megy végbe az tigylet, legkés6bb a megjel6lt 35 napos hatarid6
leteltével.

Emellett a csereszerz6dés kormanyhivatali jovdhagyast kovetden hatalyosul, az ezen eljardsban
sziikséges nyilatkozatok megtételéhez is kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiilet felhatalmazésat.

A Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. §-a szerint:

108/A. § * (1) * A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Not.) 13. § (1)
bekezdése szerinti versenyeztetés melldzheto:

a) a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon gazdasdgi tdrsasdg részére, nem pénzbeli
vagyoni hozzdjdruldsként torténd rendelkezésre bocsdtdsakor,

b) a helyi énkormdnyzat tulajdondban lévd nemzeti vagyon dllam részére torténd értékesitése vagy dllammal
kaotott csereiigylet esetén és

c) a helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évd tdrsasdgi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

(2) * Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett dnkormdnyzati vagyon értéke a versenyeztetésre
vonatkozo térvényben eldirt értékhatirt meghaladja, az illetékes fovdrosi vagy virmegyei kormanyhivatal
dont a cseretigylet jovihagydsdrol. A kormdnyhivatal a csereiigyletet jovdhagyja, ha az egyes
vagyontdirgyak értékére és a szerzddésben foglalt eqyéb vagyoni kdtelezettséguillaldsra tekintettel az
értékaranyossig kovetelménye megualosul és eqyébként az tigylet megkdtése az onkormdnyzat kotelezd
feladatainak elldtdsa vagy gazdasigi érdekei szempontjabdl indokolt.

A helyi onkormdnyzat dltal kotétt csereiigylethez sziikséges kormdnyhivatali jovihagyds eljdrdsi
szabidlyairdl sz0l6 126/2015. (V. 27.) Korm.rendelet vonatkozo szabdlyozdsa:

2. § (1) Az eljards kérelemre indul, az eljdardst a helyi onkormdnyzat kezdeményezi.

(...)

(3) Ha a szerz6désbdl nem dllapithato meg, hogy az értékardnyossig fenndll-e, annak igazoldsa érdekében a
kérelemhez mellékelni kell:

a) az egyes vagyontdrgyak értékét igazolo szakértdi véleményt,

b) onkormdnyzati tulajdonii ingatlan tekintetében a vagyonkataszter nyilvdantartds kivonatdt, vagy

c) a felek dltal beterjesztett eqyéb bizonyitékokat.

4. § A kormdnyhivatal a csereiigylet jovdhagydsdra vonatkozo kérelem elbirdldsa sordn vizsgdlja, hogy a
cseretigylet megfelel-e az Motv. 108/A. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek.

5. § (1) A csereiigylet jovahagydsrol a kormanyhivatal eyszeriisitett hatdrozatot hoz, és ezzel egyidejiileg
a csereszerzodés valamennyi példinydt zaradékkal ldtja el.

Ezen feliil természetesen a Tisztelt Képvisel6-testiilet donthet tigy is, hogy nem kivanja timogatni
a cseretigyletet. Ezen allaspontot is javasolt hatarozati formaban kimondani.
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az 1. szdmu hatarozati javaslatot, valamint a II.
szamu hatarozati javaslat valtozatai (,A” és ,B”) koziil egyet elfogadni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat I.
....f2026. (IV. 29.) szamu képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek IL.”
cim el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az énkorméanyzat vagyonarél és a
vagyonhasznositas szabalyairol szolo 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irasok figyelembevételével a kovetkez6ket rendeli
el:

2. Az Onkormanyzat tulajdonét képezé, 8742 Esztergalyhorvati, Deék Ferenc utca 19. szam
alatti 126 hrsz.-a, 3011 m? tertiletd , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjelolésti
ingatlant versenyeztetési eljaras keretében kivanja értékesiteni gy, hogy az ingatlan
meghirdetésre kertil6 indul6 vételara 4.620.000,-Ft-ban kertiljon meghatarozasra.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

4. A Képvisel6-testiilet jelen hatdrozatdval médositja 350/2025. (X.29.) szamu hatarozatat.

Hatarid6: palyézat kiirasara: 2026. méjus 15.
Felel6s: Dr. Toth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)

Hatarozati javaslat II.
..../2026. (IV. 29.) szamu képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek I1.”
cimi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

A./ valtozat

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az énkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabdalyair6l szolé 33/2013. (IX. 27.) onkorméanyzati rendeletében
szabdlyozott hataskori megosztds és el6irdsok figyelembevételével, tovabba
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1)
bekezdés c) pontja, és a helyi onkormanyzat altal kotott cseretigylethez sziikséges
korményhivatali jovahagyas eljarasi szabdlyair6l sz616 126/2015. (V. 27.) Korm.rendelet
alapjan hozzajarul az MST-PROIMMO-PROJEKT Kift. (székhely: 1139 Budapest,
Petnehdzy utca 54-56. 2. em. 35. ajt6, képviseli: S6s Mihdly tigyvezet6) 1/1 tulajdonét
képez6 Keszthely 573/2 hrsz-a (4710 m? teriiletdi) ,kivett gazdasagi épiilet, udvar”
megjelolésti, valamint a Keszthely Véaros Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezé
Keszthely 3114/9 hrsz-a (3 ha 5318 m? teriilet(i) ingatlan megosztasa utan létrejovo,
Keszthely beltertilet 3114/23 hrsz-t (3827 m? teriilet(i), valamint a Keszthely beltertilet
3114/24 hrsz-a (1 ha 180 m? tertiletd) , kivett beépitetlen tertilet” megjelolésti ingatlanok
cseréjéhez az alabbi feltételekkel:

i.  Keszthely Véaros Onkorményzata tulajdonat képezd, a telekalakitési eljaras
eredményeként az ingatlannyilvantartasba Keszthely 3114/23 hrsz alatt
bejegyzésre keriils ingatlan forgalmi értékét 195.200.000,- Ft + AFA, a Keszthely
3114/24 hrsz-G ingatlan forgalmi értékét 311.500.000,-Ft + AFA 6sszegben, a
szakvélemény adataival egyezéen keriil megallapitasra;



ii. az Onkormanyzat a csere ingatlanként felajanlott, Keszthely 573/2 hrsz-t
magantulajdont ingatlan értékét a szakvélemény adataitol eltérden attol
alacsonyabb 6sszegben 312.000.000,- Ft + AFA 6sszegben fogadja el;

iii. az MST-PROIMMO-PROJEKT Kft. fenndll6 értékkiilonbozet megfizetése
jogcimen 194 700 000 + AFA, azaz brutté 247269 000 forint Osszeget koteles
megfizetni az Onkormanyzat részére.

2. Az Onkorményzat a cserével eleget kivan tenni a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)

bekezdés 2. pontjdban meghatdrozott kotelezé feladatdnak (teleptiléstizemeltetés -
gépjarmiivek parkolasanak biztositdsa). Az atruhdzasra kertilé onkormdnyzati tulajdont
ingatlanok épitési telek besorolastiak, az Onkorményzat terveiben nem szerepel
beépitéstik.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgadrmestert a csereszerz6dés fentiek szerinti
el6készitésére, alairasara, és a cseretigylet Zala Varmegyei Korméanyhivatal &ltal torténé
jovahagyéséra iranyuls, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi jogara vonatkozé
eljarasban a kérelem benydujtasara, valamint a jogtigylet lebonyolitasdval kapcsolatos
tovabbi intézkedések megtételére és dokumentumok alairasara.

A Képvisel6-testiilet tdmogatja, hogy az MST-PROIMMO-PROJEKT Kft. altal jelen
jogligylet keretében megfizetett kiilonbozet az Onkorményzat koltségvetésének
fejlesztési célu tartalékat képezze, tovabba felkéri a polgadrmestert a koltségvetési rendelet
el6iranyzat-moédositésara.

B./ valtozat

1.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az dnkormanyzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabdalyair6l szolé 33/2013. (IX. 27.) onkorméanyzati rendeletében
szabdlyozott hatdskori megosztés és el6irasok figyelembevételével az MST-PROIMMO-
PROJEKT Kft. (székhely: 1139 Budapest, Petnehazy utca 54-56. 2. em. 35. ajto, képviseli:
Sos Mihaly tigyvezet6) 1/1 tulajdonat képez6 Keszthely 573 /2 hrsz-t (4710 m? tertilet(i)
JKkivett gazdasagi éptilet, udvar” megjelolésti, valamint a Keszthely Varos
Onkorményzata 1/1 tulajdonat képez6 Keszthely 3114/9 hrsz-a (3 ha 5318 m? teriiletti)
ingatlan megosztdsa utan létrejovs, Keszthely beltertilet 3114/23 hrsz-a (3827 m?2
tertilet(i), valamint a Keszthely beltertilet 3114/24 hrsz-a (1 ha 180 m? tertiletdi) ,kivett
beépitetlen teriilet” megjeltlésti ingatlanok cseréjéhez nem jarul hozza.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az érintett tdjékoztatasara.

Hataridé6: tajékoztatasra 2026. majus 15.
Felelés: Dr. Toth Gergely polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezetd)

Keszthely, 2026. aprilis 27.

Dr. Toth Gergely
polgarmester



