Szam: 8/27-11/2026. 4 . 8Z. napirend

ELOTERJESZTES

KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

2026. majus 27-i rendes tilésére

Targy:
Az dnkormaényzat térzsvagyonanak dtmindsitésérél sz616 39/2013. (X.31.)

onkormanyzati rendelet médositisa
(rendelettervezet)
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Az elbterjesztést készitette: Az eldterjesztést jovihagyta:
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Dr. Mukics Péter Dr. Németh-Papp Katalin osztélyvezets
vagyongazdalkodasi tigyintéz6 Vagyongazdaikodasi Osztaly




Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Keszthely Varos Onkorményzata tulajdon4t képezi a Keszthely belteriilet 4068 /1 hrsz-t, 1715 m?
teriletti, kivett kozat megjellésti, Keszthely, Hattya utca cim(i ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan1). A Pannon-Invest Szerkezetépits Kft. (székhely: 8380 Héviz, Vordsmarty utca 12.,
képviseli: Bogndr Istvan tigyvezet) (tovabbiakban: T4rsasag) tulajdondban van a Keszthely
beiteriilet 4068/2 hrsz-ti, 2440 m?2 teriilet(i kivett beépitetlen teriilet megjelolésti, Keszthely,
Hattyt utca 1. szdm alatti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan2) (1. szdmii melléklet — Térkép, tulajdoni
iapok). Ingatlanl és Ingatlan2 egymads kozvetlen szomszédai.

A Pannon-Invest Szerkezetépité Kft. kérelemmel fordult az onkorményzat felé¢, amelyben
képvisel6je kozolte, hogy hogy az épitési engedély, amelynek mar birtokéban van, az Ingatlanl
telekcsoport-tjraosztassal kival6 részével egybefoglalva tette lehet6vé a tervezett beruhdzasat.
Az Ingatlan] jelenleg az nkorményzati tdrzsvagyon részét képezi. A Tarsasag cserét ajanlott az
Onkorményzatnak, amelynek értelmében Téarsaség az Ingatlanl, mig Onkormanyzat az Ingatlan?
egy teriiletrészét kapna meg, javaslataikra terveket is becsatoltak. A Térsasdg és Onkormanyzat
képvisel&i targyaldsainak eredményeként Ingatlan1-bsl 1197 m2 nagysagu terliletrész kertilne
csatoldsra a sajat ingatlanukhoz, melynek cserébe Ingatlan2-b6l 183 m? teriiletet kapna az
C)nkorményzat (2. szamil melléklet - Ertékbecslés, tervdokumenticic).

Az esetlegesen dtruhazésra keriil6 ingatlanrész énmagéban nem forgalomképes, de Keszthely
Véros Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl sz6l6 15/2023. (IIL. 31.) énkorményzati
rendelet melléklete alapjan nincs akadélya a szomszédos telekhez torténd csatoldsanak.

Az elSterjesztés tdrgyat képezé ingatlan az Onkorményzat torzsvagyonat képezi,
forgalomképtelen ingatlan besorolasti.

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (1) bekezdése értelmében a helyi
Onkormdnyzat vagyona torzsvagyon vagy lizleti vagyon lehet. Az onkormdanyzat kizarélagos
tulajdondba tartozé torzsvagyonba, forgalomképtelen vagyoni korbe tartozé ingatlan nem
idegenithet6 el, nem terhelheté meg, biztositékul nem adhat6, és rajta osztott tulajdon nem
létesithets. Az énkorményzat vagyonar6l és a vagyonhasznositas szabdlyairol sz6l6 33/2013.
(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Vagyonrendelet) 5.§ (1) bekezdés e.) pontja,
valamint (2) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlé képvisel6-testiilet a vagyontargy
rendeltetése, jellege, funkci6ja alapjan rendeletalkotéssal dént a vagyontargyak torzsvagyon
korébe torténd besorolasarol, a besorolds megvaltoztatasarol.

Fentiek alapjén Ingatlanl (amely forgalomképtelen térzsvagyonba tartoz6 ingatlan) megosztasa
szlikséges, oly médon, hogy 1197 m? nagysagti teriiletrész keriilne csatoldsra Ingatlan2-héz,
melynek cserébe Ingatlan2-bsl 183 m? teriiletet kapna az Onkorményzat.

Az atmin8sités az Onkorményzat torzsvagyondnak atmindsitésérsl szolé 39/2013. (X. 31)
onkormédnyzati rendelet - tovabbiakban Rendelet - médositdsaval lehetséges. A Rendelet
modositdsahoz kapcsolodd elézetes hatdsvizsgalat és részletes indokolds jelen el6terjesztés
mellékletét képezi. (3. szdmii melléklet - El6zetes hatdsvizsgilat)

Az ingatlanrész térzsvagyonbol torténd kivonasat kvetden keriilhet sor a telekalakitassal vegyes
csereszerz6dés megkotésére. Az értékesités feltétele jelen rendeletmédositss, a tovabbiak egy
szintén elSterjesztésre kertil§ hatdrozati javaslat téméjat képezik, amely a Vagyonhasznositasi
tigyek II. cimfi el6terjesztésben talalhato.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi hatdrozati javaslatot és rendelettervezetet
elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
veeeof 2026. (V. 27.) szamiGi képvisel§-testileti hatdrozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testillete megtérgyalta ,Az onkormanyzat
torzsvagyonanak dtmindgsitésérdl sz616 39/2013. (X.31.) onkormanyzati rendelet médositisa
(rendelettervezet)” cimd elGterjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testillete az onkorményzat tulajdondban &llo
keszthelyi 4068/1 helyrajzi szdmt kivett kbzit megjel6lésti 1715 m?2 nagysagt ingatlanbél 1197
m? nagysigh teriiletrész vonatkozdsiban, Keszthely Véaros Onkorményzata Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatardl sz616 23/2014. (X. 22.) énkorményzati rendelet 33. § (3) bekezdése,
valamint az Onkormdnyzat vagyonarél és a vagyonhasznositds szabdlyairél sz6l6
33/2013.(IX.27.) dnkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdés e.) pontja, tovabba (2) bekezdése
alapjan felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkorményzat tdrzsvagyondnak atminGsitésér6l sz6l6
39/2013. (X. 31.) dnkorményzati rendelet médositisirél sz6l6 rendelettervezetet terjessze a
képvisel6-testiilet tilése elé.

Hatérid6: rendelettervezet el6terjesztésére: azonnal
Felel6s: Dr. T6th Gergely polgérmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdalkodasi osztalyvezets)

Keszthely, 2026. méjus 18.

Dr. T6th Gergely
polgérmester



Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
vsifore- (...) Snkorményzati rendelete
az énkorményzat térzsvagyonanak 4tminGsitésérél sz616
39/2013. (X.31.) bnkorményzati rendelet médositisiral

[1] Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hatéskSrében, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban, 107. §-aban, 109. § (4) bekezdésében és 143, §
(4) bekezdés i) pontjaban, a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 5. § (2) bekezdés b) és
¢) pontjéban, 5. § (4) bekezdésében, 6. § (6) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, az Alaptérvény 32,
cikk (1) bekezdés e) pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva

[2] azon indokbél, hogy a Keszthely Véros Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szol6
15/2023. (I11. 31.) 6nkorményzati rendeletben meghatarozott telepiilésrendezési célokat megval6sitsa

[3] Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a kvetkez6ket rendeli el:

1.§

Az dnkorméanyzat tdrzsvagyonanak &tmindsitésérsl sz6l6 39/2013.(X.31.) 6nkormanyzati rendelet
1/ A. 8-a a kovetkez6 e) ponttal egésziil ki:

[Keszthely Viros Onkormdnyzata Képuiselo-testiilete a Keszthely Viros Onkorményzata kizirdlagos

tulajdondt képezd forgalomképtelen torzsvagyondba tartoz aldbbi ingatlanokat, ingatlanrészeket forgalomképes

tizleti vagyoni korbe sorolja dt a Keszthely Viros Onkorminyzata Képviselo-testiilete a Keszthely Viros Epitési

Szabilyzatdrél és Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 15/2023. (Ill. 31.) dnkormdnyzati rendelet alapjin,

telepiilésrendezési célok érdekében:]

»€) a Keszthely 4068/1 hrsz-i1 1715 m?2 tertiletdi, kivett kdznat megnevezésii ingatlanbél a Keszthely
4068/2 hrsz-t ingatlannal hatdros 1197 m2 nagysagu teriiletrészt.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévets napon lép hatélyba, és a kihirdetését kovets masodik napon
hatélyat veszti.

Dr. T6th Gergely Dr. Gébor Hajnalka
polgarmester jegyzé



Végs6 el6terjesztdi indokolés

A Keszthely Varos Epitési Szabdlyzatér6l és Szabélyozasi Tervér6l szo6l6 15/2023. (IIL. 31.)
onkorményzati rendeletben meghatérozott teleptilésrendezési célokat megvaldsitsa.



iaktsgssi 207808

Tulajdonilap-mésolat
(teljes)
Ugyazonosité:

i Zala Varmegyei Korméanyhivatal
4| :II Féldhivatali FGosztaly Foldhivatali
Osztély
Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk

Ferenc utca 47. 2026.05.08

8360 KESZTHELY, HATTYU UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Keszthely, Belteriilet, 4068/1
I. RESZ

1. Bejegyzé hatirozat, érkezési idé:
39690/2016.09.13

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Mdvelési 4g / Kivett Megnevezés
Kivett / kdzat i

Alrészlet jele Mindségi osztilyok

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési ids:
39690/2016.09.13

Tulajdonjog

Jogaéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogutédlas, 30795/1991.02.12

jogutiddlas, 37557/2008.06.18

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan
Eredeti hatdrozat: 30795/1991.02.12

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jeogosult cime: 8360 KESZTHELY, Fé& tér 1.

lll. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
39690/2016.09.13

Vizvezetési szolgalmi jog

és a véddsavra vonatkozd tilalom

Eredeti hatarozat: 37557/2008.06.18

Név: ZALAI BALATONPART V(ZIK6ZMU TARSULAT
Jogosult cime: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id4:

39590/2016.09.13

Onall6 széveges bejegyzés

Keletkezett a 4068 és 4076/2 helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport Gjraosztdsabal

INYER/TULLAP/20260508/3330

ELEKTRO
INGATLA

Oldal 1/1

Keszthely
Belteriilet, 4068/1 helyrajzi szam

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

1715 0

Az E-hiteles tulajdonilap-maésolat tartalma a kiaddst megel5z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle

mésolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.
mindstl hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem






< Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali
Osztdly

Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak
Ferenc utca 47.

8360 KESZTHELY, HATTYU UTCA 1.
Keszthely, Belteriilet, 4068/2

I. RESZ
1. Bejegyzs hatirozat, érkezési Id5:
39690/2016.09.13
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
39690/2016.09.13
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hariyad: 1/1

Jogeim: jogutadlas, 36795/1991.02.12
jogutadlas, 3755772008.06.18

+ZZ v,

ey ]
(1]

GAKGE3H AT 208 08,08 0903
ELEKTRONIKUS ;
INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

(teljes) Oldal 1/4
Ugyazonosito: gelstztll?x 4068/2 helyraizi sz&
INYER/TULLAP/20260508/3330 elterulet, /2 helyrajzi szam
2026.05.08

Terllet (ha nm)
2440

Mindségi osztdlyok Kataszteri jévedelem (AK)

0

@& Torld hatdrozat
39894/3/2018.08.27

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusénak 2 bekezdése alapjan

Név: KESZTHELY YAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cimie: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
39894/3/2018.08 .27

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdont hdnyad: 1/1

Jogcirn: adasvetel

Utalas: lI/1

Név: NGCS RESIDENCE INGATLANFEJLESZTO KFT
Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Vaci (it 166.

Bejegyzf hatarozat, érkezesi idé:
333801/2020.06.17

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdont hanyad: 171
Jogcim: adasvétel

Utalas: 1Ii/2

Név: HELIKON TERASZ KFT

® Torlg hatdrozat
333801/2020.06.17

(& Torld hatdrozat
332010/2/2022.02.21

Jogosult cime: 9600 SARVAR, Dévai Bité Matyas utca 4. 3/2.

Bejegyzé hatédrozat, érkezési ids:
332010/2/2022.02.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Utalas: It/3

Név: PANNON-INVEST SZERKEZETEP(TO KFT.

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Lovassy Sdndor utca 8.

Ill. RESZ

Folytatds a kévetkezd oldalon



Tulajdonilap-masolat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal . Oldal 2/4

Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali (teljes) Keszthely

Osztaly Ugyazonosité: Belteriilet, 4068/2 helyrajzi sz

Magyarorszdg 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULL AP/20260508/3330 elterdiet elyrajzl szam
26.05.

Ferenc utca 47.

Folytatas az el6z6 oldalrél
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
39690/2016.09.13
Vizvezetési szolgalmi jog

és a véddsévra vonatkozd tilalom

Eredeti hatdrozat: 37557/2008.06.18

Név: ZALAI BALATONPART ViZIK&ZMU TARSULAT
Jogosult cime: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG:
39690/2016.09.13
Onallé széveges bejegyzés
Keletkezett a 4068 és 4076/2 helyrajzi szdmu ingatlanok telekesoport Giraosztés&bdl

3. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id5: ® Torl6 hatérozat
39894/3/2018.08.27 333801/2020.06.17
Visszavéasarldsi jog

a beépitési kotelezettség biztositasdra
Utalds: 1I/2

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Fo tér 1.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: ® Torld hatdrozat
331584/2020.04 22 333801/2020.06.17
Jelzilogjog

169 000 000 FT, azaz egyszéazhatvankilencmillio forint

és jarulékal erejéig

Utalas: II/2

Név: Sods Feranc, Szuletesi év: 1964, Anyja neve: Pintér Emerencia
Jogosult cime: 9671 SITKE, Vadkert utca 1

5. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: ® Torl§ hatdrozat
333601/2020.06.17 332010/2/2022.02.21

Visszavasarlasi jog

a beepitési kotelezettség biztositasara

Eredeti bejegyzbs hatdrozat: 39894/3,2018.08.27
Eredeti hatdrozat: 39894/3/2018.08.27

Utalas: I1/3

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosuit cime: 8360 KESZTHELY, Fo tér 1

6. Bejegyzo hatdrozat, érkezési idd: @ Torlo hatérozat
333801/2020.06.17 334557/2020.07.13
Jelzélogjog

169 (00 000 FT, azaz egyszazhatvankilencmillié forint

és 1arulékai erejéig

Eredeti bejegyzd hatarozat: 331584/2020.04 22

Eredeti hatdrozat: 331584/2020.04 22

Utalas: 1i/3

Név: Soés Ferenc, Szuletési év: 1964, Anyja neve: Pintér Emerencia
Jogosuit cime: 9671 SITKE, Vadkert utca 1

Folytatas a kévetkezd oldalon



UL

10.

11.

12.

Tulajdonilap-masolat

% Zala Véarmegyei Kormanyhivatal " Oldal 3/4
{i1]] Féldhivatali FSosztély Foldhivatali (teljes)
i . - , Keszthely
1 Osztaly Ugyazonosits: Belteriilet, 4068/2 helyrajzi sz4
i7:1] Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULLAP/20260508/3330 ulet, elyrajzi szam

~" Ferenc utca 47. 2026.05.08

Folytatas az el6z6 oldalrél

Bejegyz6 hatarozat, erkezési idé: ® Torld hatdrozat

337897/2020.11.02 332010/2/2022.02.21

Jelzélogjog

389 426 000 FT, azaz hdromszéznyolcvankilencmillio-négyszazhuszonhatezer forint

és Jarulékal erejéig

Képviseletében eljar: NAV Vas Megyei Adé- és Vamigazgatosdga 9700 8zombathely, Kszegi u. 23/B.. Tovabbi
koielezett: S-GROUP Kozep-euidpal Biztonsagi és Védelmi Zrt. (9600 Sérvér, Baithyény u. 63 )

Ltaids: II/3

Mev: NEMZET| ADO- ES VAMHIVATAL

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST, Széchanyi utca 2

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idg:
332883/2021.03.16

Vizvezetési szolgalmi jog

142 m2-re, joggyakorld: Dunantdli Regiondlis Vizmi Zrt. 8600 Siéfok, Tanacshédz u. 7.;
Név: Magyar Allam

Bejegyzo hatdrozat, érkezési idd:
335359/2021.03.29

Vizvezetési szolgalmi jog

294 m2-re, joggyakorlé: Dunantili Regiondlis Vizm( Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshdz u. 7.;
Név: Magyar Allam

Bejegyzd hatarozat, érkezési id§:
332010/2/2022.02.21

Visszavasarlasi jog

a beépitési kotelezettség biztositasdra

Ereceti bejegyz6s hatdrozat: 39894/3/2018.08.27
Eredeti hatdrozat: 333801/2020.06.17

Utalas: 11/4

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jegosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ids:
332827/2/2022.03.16

Jelzdlogjog

100 000 000 FT, azaz egyszazmillié forint

és jarulékal erejéig

Utalés: II/4

Név: SZELESSYKEREP EPTOIPARI KFT.
Jegosuit cime: 8380 HEVIZ, Vérosmarty utca 10.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
332828/2022.03.16
Jelzalogjog

250 000 000 FT, azaz kettészdzotvenmillié forint

Utaids: II/4 .
Név: "LUX" EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 8380 HEVIZ, Szent Andrés utca 20.

Folytatas a kovetkezd oldalon



Tulajdonilap-masolat oldal 4/

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal

_% .
A 'h{lhl_ Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali (teljes) Keszthely
i Osztély Ugyazonosité: N L.
Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedak |NYER/TUL2L0A2P/§020680508/3330 Belterulet, 4068/2 helyrajZ| szdm
6.05.

Ferenc utca 47.

Folytatas az el6z& oldalrél
13. Bejegyzd hatérozat, érkezési id5:
338743/2022.08.31
Vezetékjog

140 m2-re X
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 7626 PECS, Bliza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartasban szereplé adatokkal. A szemle
mésolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

SZAKERTOI JELENTES - ERTEK ~ TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: 4068/1 hrsz.: Kivett kozit
4068/2 hrsz: Kivett beépitetlen
teriilet

Telepiilés (varos, keriilet): Keszthely
Utca, hdzszam: Hattyh utca
Irdnyitoszam: 8360
Hrsz.: 4068/1 hrsz 1197 m?, 4068/2 hrsz. 626 m?

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: 4068/1 hrsz: Keszthely Varos Onkorményzata
1/1 (8360 Keszthely FG tér 1.)
4068/2 hrsz.:Pannon-Invest Szerkezetépitd
Kft. 1/1 (8360 Keszthely Lovassy Sdndor utca
&)
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: 4068/1 hrsz.-bol: 1197 m? vazrajz szerint
4068/2 hrsz.-b6l: 626 m? vazrajz szerint

Felépitmény (nettd) alapteriilete dsszesen: Nincs
Kozmi-elltottsdg: kozmiivek nélkiili
Jelenlegi funkcio: Beépitetlen teriilet, it - kozteriilet

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megillapitis

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitds médszere
Ertékelés fordulonapja: 2026. 4prilis 10 érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Keszthely 4068/1 hrsz 1197 m? része forgalmi 43.700.000,- Ft azaz Negyvenhdrommillié
értéke: - hétszdzezer forint

Keszthely 4068/2 hrsz 626 m? része forgalmi 49.300.000,- Ft Negyvenkilencmillic -
értéke: hdromszdzezer forint

Amennyiben a minésitett tranzakcié AFA koteles, Ugy a meghatérozott forgalmi értékbe az AFA nincs bele foglalva.
Nagykanizsa, 2026. aprilis 24.

ST M
Uk Neubauer Pészld » il KA
2 . | EUFIM 3004/79, “3"9“*%%« :

Ré
Emopal Felsiszintli Indatlanszakmaf 016
PSZAF bejegyzett vezetd szakértd
~OKJ 54 3439 02, Ingatlan értékbecsld

ADAMIL Kft. Nagykanizsa
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyd utca  4068/1 hrsz. 1197 m’ része, 4068/2 hrsz. 626 m’ része

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELKS CELJA

Pannon-Invest Szerkezetépité Kft. (8360 Keszthely Lovassy Sandor utca 8.) megbizta az
ADAMIL Kft-t (8800 Nagykanizsa Rakoczi utca 44.) a 8360 Keszthely Hattyt utca 4068/1,
és 4068/2 hrsz helyrajzi szdm 1/1 tulajdoni hdnyadt ingatlanok vazrajz szerinti 1197 m? és
626 m? részei értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlanok vézrajz szerinti 1070 m? és 626 m? teriiletli részei
jelenlegi forgalmi értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
EVS 2020, 25/1997 (VIIL 1.) PM rendelet.
2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformik, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VIIL 29.) PM rendelettel moédositott 25/1997 (VIIL.1.)
PM rendeletben és az EVS 2020 szabvanyokban meghatarozott értékelési elveknek, az abban
meghatérozott eljardsokat koévetve késziilt. Az alkalmazott moédszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2026. 4prilis 10
2.4 Felhaszndlt dokumentumok

Tulajdoni lapok: 2026. 074. 24.
E-kézmii térképmasolat 2026.04.23.
Rendezési terv kivonata

Fényképek

Valtozasi vazrajzok
Telepiiléstérkép

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

Keszthely varos Budapesttdl DNy-ra kb. 180 km-re, Zala megye K-i sz€lén, kozvetlentil a 71-
es szami féutvonal mellett taldlhato.
A telepiilés megkozelitése vonattal, helykdzi busszal és gépkocsival, hajoval lehetséges.

Az értékelt ingatlanok a varos kézpontjatdl D-re kb. 2.000 m-re, a Balaton parhoz kozelebb,
attél cca 250 méterre, a vasuti palyatest Ny-i oldaldn, még a Balatonra ralatassal talalhato.
Kornyezetében szalloda, panzié, apartmanok, strand, kisebb tzlet, délre djabb épitésii
tarsashézak, északra lakéhaz hasznositast ingatlanok talalhat6k.

4068/1 hrsz. kivett kizit: a telek kornyezetében atlagos méretil k6zut - kozteriilet, kdrben
keritetlen, szabalytalan sokszig alaku, K-re enyhén lejtd E — D -i tijolast, E-i oldalan kozit,
teriilete murvazott, ill. gyep, k6zmiivek nincsenek kiépitve.

Az értékelt teljes teriiletb6l vazrajzok szerinti, a 4068/2 hrsz-t Ny-rél és D-r6l hatérolé ,,L”
alaku 1197 m? teriiletrész keriil értékelésre.

Az értékelt ingatlan a kivett kdzat megjelolése, gyakorlati hasznosithat6sdga és elnyujtott ,,L”
alakja - sziik alakja miatt nalléan nem beépithetd, igy ezen teriiletrész ingatlanszakmai
szempontbol korlatozottan forgalomképesnek mindsithetd!
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyti utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

Ezen értékelt tttertilet rész az eldzetes elképzeléseknek megfelelden a Keszthely 4068/2 hrsz
telek teriiletéhez lesz a tovabbiakban csatolva.

4068/2 hrsz. kivett beépitetlen teriilet: a telek kornyezetében atlagosndl nagyobb mérett,
beépitetlen teriilet, koérben keritetlen, szabalytalan sokszdg alakt, K-re enyhén lejté a
Balatonra ralatassal is rendelkezé teriilet, E — D -i tajolasu, E-i oldalan kézut, a telken beliil
annak K- i felén frissen murvazott bels6 1t talalhatd, ill. gyep teriilet, a telket ellatd, bekotstt
kozmiivek nélkiil.

Az értékelt 4068/2 hrsz 2440 m? teriiletébsl a mellékelt valtozasi vézrajzok szerint annak
keleti, vasut feldli széléb8l egy 626 m? nagysigil, jelen értékelésiink targyat képezd
szabédlytalan alaka tertiletrész megvararlasaval a déli szomszédos ingatlanok
megkozelithetdségét biztosité K-i oldali, E-D-i t4jolast ttat kivan a helyi Onkorményzat
kialaki{tani. '

Ezen értékelt ingatlanrész a rendezési terv, a hasznosithat6sdga szerint kettd részre osztani
indokolt!

A K-i széls8 telekrész méréseink szerint egy 384 m? teriiletii elnytjtott alak(, E-D-i tajolasu
teriiletrésznek a kdzit — kozteriilet jellegli hasznosithat6sidga, a rendezési tervben feltiintetett
gyakorlati hasznosithatésaga ¢s elnyujtott - sziik alakja miatt 6nalléan nem beépithetd, igy
ezen teriiletrész ingatlanszakmai szempontb6l korlatozottan forgalomképesnek mindsithetd
csak!

A tovébbi EK-i szélsé telekrész méréseink szerint egy 242 m? teriiletii haromszog alaku, a
k6zat melletti maradék teriiletrésznek az Lk-6 besoroldsa szamos, saroktelek jellege miatt
nagyobb beépithetésége és t6bbcélu hasznosithatésiga miatt normal befektetési
teriiletrészként értékelhetd csak!

A mellékelt rendezési terv szerint a teriiletek Lk-6, kisvarosias lakédvezeti, illetve kozteriilet -
kézit besorolast telkek, telekrészek.

Ingatlanrészek jelenlegi miiszaki allapotat mellékelt 20 db fotoval dokumentaltam

3.1.a Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2026. 04.24.
1. rész:

Telepiilés: Keszthely

Besorolas: Beltertilet

Helyrajzi szdm: 4068/1

Megnevezése: kivett kozteriilet

Teriilet: 1715 m? (értékelendé teriiletrész:1197 m?)

Széljegy: -
II. rész:

Tulajdonos bejegyzetten: Keszthely Viros Onkorményzata 1/1
(8360 Keszthely, F6 tér 1.)

111, rész:

Terhek: -

Szolgalom, egyéb: Vizvezetési szolgalmi jog, jogosult: Zalai Balatonpart
Vizikdzmi Tarsulat.
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyti utca  4068/1 hrsz. 1197 m’ része, 4068/2 hrsz. 626 m’ része

3.1.b Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2026. 04.24.
L. rész:

Telepiilés: Keszthely

Besoroléas: Belteriilet

Helyrajzi szam: 4068/2

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Tertilet: 2440 m? (értékelend? teriiletrész:626 m?)

Széljegy: -

IL. rész:

Tulajdonos bejegyzetten: Pannon-Invest Szerkezetépit6 kft. 1/1

(8360 Keszthely, Lovassy Sandor utca 8.)
IIL. rész:

Terhek: Jelzalogjog 100.000.000,- Ft. erejéig, Szélessykerép Epitbipai
Kft. Jelzalogjog 250.000.000,- Ft ,,LUX” Epitéipari és Szol-
géltato Kft.

Szolgalom, egyéb: Vizvezetési szolgalmi jog, jogosult: Zalai Balatonpart

Vizikézm(i Tarsulat. Vizvezetési szolgalmi jog 142 m? , 294
m? -re joggyakorlé: Dundntili Regiondlis Vizmi Zrt.
Visszavasarldsi jog Keszthely Véros Onkormanyzata.
Vezetékjog 140 m? terilletre E.ON  Dél-Dunantili

Aramhélézati Zrt.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa
3.2.1 Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete

Az értékelt ingatlanok Keszthely véaros kézpontjatél D-re kb. 2.000 m-re, a Balaton
parthoz kézel (250 méterre), a vasuti pélyatest ny-i oldaldn taldlhatéak, szabélytalan
sokszog alaktak, a kornyezd teriilet K-re enyhén lejté Balatonra panordmads (csekély)
teriilet, korben keritetlenek, K-i felén frissen murvézott Gt, kdzat az E-i oldalon, K-i felén
vasttvonal. Kérnyezetében szalloda, panzid, apartmanok, strand, kisebb lizlet, délre Gjabb
épitésli tarsashdzak, északra lak6hdz hasznositdst ingatlanok. Helyi buszkozlekedéshez
megéllé 300 m-re talalhato.

3.2.2 Felépitmények ismertetése

Az ingatlanokon felépitmény nem taldlhat6, vizvezetékek mint alépitmények azonban
dthaladnak a teriileteken. A Keszthely 4068/2 hrsz ingatlan K-i vizsgalt felén lathatéan
frissen murvazott it van mdr kialakitva, egyéb részeiben teriiletek rendezetlen gyep

teriiletek.
Megrendelésiinknek megfelelden a Keszthely 4068/2 hrsz teriilet keleti felén kialakitott

észak-déli tajolasi, frissen murvéazott Gt alépitmény tdbblet értékével nem kalkuldlok az
egyes ingatlanértékek meghatdrozasa soran!

4. ERTEKELES

4.1 A szabilyoknak valé megfelelés, indoklas, ahol a szabalyoktol eltérés tortént:

4.2 Specidlis feltételezések, korlitozisok: nincs
4.3 Az értékelés szempontjibol egyéb relevans koriilmények: nincs
4.4 Eszkizok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatdrozott érték tartalmaz: nincs

4.5 Erték meghatdrozdsa
4/9

ADAMIL Kft. Nagykanizsa Rdkdczi utca 44.
Telefon: 93 /536 — 477  Fax: 93/ 536 — 478 E-mail: adamil@adamil. hu



Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

4.5.1 Piaci dsszehasonlité alapa értékmeghatirozas:
A direkt Osszehasonlitison alapuld modszer lényege, hogy hasonl6é tulajdonsigu
targyaknak hasonlé az értéke. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés
a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi érait analizilja,
¢s ezeket dsszehasonlitja a vizsgait ingatlannal. Az §sszehasonlitds aiapjét a szoban forgé
ingatlan jellemz6i, illetve az 6sszehasonlitand6 ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek
kozotti eltérések hatdrozzdk meg az értékmddosito tényezdket.

A piaci Osszehasonlité adatokon alapulé modszer 6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztdsa

Az sszehasonlité vizsgéilatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelent6sen eltéro széls6 értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélaszt4sa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 6sszechasonlitds alapjdul szolgal6 ismérveket az értékel6nek teljes
kortien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos
értékformékat és azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozisa

Az elemzett Osszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatérozni. Ez az
alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-
mérészamok vagy kapacitasi szimok (pl. m3, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmoédosit6 tényezdk elemzése

A vizsgilt ingatlan értékének meghatirozasa értékmddosité  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolyasol6 tényezok vehetbk fel, amely az &sszehasonlité adatok alaphalmazira nem

jellemzo.

Az értékmoédosité tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:
1.  Miiszaki szempontok

2.  Epitészeti szempontok

3.  Hasznélati szempontok

4.  Telekadottsag

5.  Infrastruktiira

6. Kornyezeti szempontok

7.  Alternativ hasznositds szempontjai

8.  Jogi szempontok, hatésagi szabidlyozas

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitisa

A szakvéleményben az értékmodosité tényezSk koziil csak az értéket jelentésen
befolyasolokat kell feltiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodosité hatdsukat
szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmddosité tényezdk alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végsl érték szamitdsa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utén kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyih utca 4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m’ része

Osszehasonlitasként figyelembe vett adasvételek és friss kindlati adatok 4rai a
kovetkezdk az értékelt ingatlanhoz hasonl6é Balatonpart kozelében elhelyezked6 hasonléd
fejlesztési tertiletek esetében:

Zamardi belt. Balaton 150 m, 30% beépithet6ség Uii-4 besorolds 2093 m?, 2025.07., 336,0

MFt, kézmii nincs, adésvitel 160.540 Fi/m?
Balatonfenyves belt. vizparti 20% beépithet6ség Uh-2 besorolas, 3335 m?, 2026.04., 545,0
MFt, §sszkbzmiives telek kinalati -10% 147.080 Ft/m?
Balatonfoldvar belt. Balaton 400 m , 30% beépithetdség Vttur-1.10243 besorolas, 971 m?,
2026.04.,180,0 MFt, ssszkozmt. kinalat -10% 166.840 Ft/m?
Siofok Szent Laszlé utca. 25% beépithetdség Uh-1 besorolas, 878 m?, 2024. 04., 160,0
MF, viz kézmd, kinlati -10% 164.010 Ft/m?
Keszthely Helikon u. Balaton 400 m , 25% beépithetdség Uh-1 besorolds, 617 m?, 2026.
04., 91,0 MFt, vi, vill, csat. kozmd, kinglati -10% 132.740
Ft/m?

(160.540 + 147.080 + 166.840 + 164.010 + 132.740) / 5 = 154.242 Ft/m 2
Ertéknéveli tényezd: Atlagosnal kisebb méretii teriiletrészek (+5%) adatoknak

megfeleld kérnyezetben, Balaton kézelében (+0%) nagyobb
mast nem emelnék ki (6sszesen +5%).

Ertékesikkentd tényezs: Kozmiivek nincsenek bekétve (10%), csak a telken dthaladd
jelleggel (-5%) mast nem emelnék ki (6sszesen -15%).

Fentick figyelembevételével és az értékbefolydsold tényez6k mérlegelésével, az
ingatlanok hasznos alapteriiletére szamitott fajlagos értéket iires, bekoltozhetd allapotban
a fenti adatok 4tlaga korrigilva a meghatérozott korrekcidval:

Osszes korrekcid: --10% 154.242 * (1 - 0,10) = 138.817,8 Ft/m?
Fajlagos korrigalt egységarat 139.000.- Ft/m’-ben hatdroztuk meg.

A teriiletrészek hasznosithatdsagdt meghatdrozé szabélyozasi terv illetve az ingatlan-
nyilvantartds szerint ezen ingatlanrészek esetében nagyobb részt kevésbé piacképes
utteriiletként t6rténd hasznosithatdsagot rogzithettiik.

Ut teriiletek esetében nem allnak rendelkezésre a piaci viszonyokat tiikrdz6 sem kinalati,
sem tényleges eladasi adatok.

Az ut terliletek korlatozottan forgalomképes jellegébél adddoan, a legfels6bb birdsig
koézigazgatasi kollégiuma ajanldsa alapjan kialakult kozigazgatasi kisajatitdsra vonatkozo
ingatlan-értékeld gyakorlat szerint az utteriiletek értéke meghatdrozdsa soran, az utat
hatérold tovabbi telek teriiletek esetében elérhetd fajlagos telekdrak — 75 %-o korrekcidja

indokolt.
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

Az egyedi ingatlanrészek értékei az egyedi sajatossagok figyelembevételével kiilon —
kiilon keriilnek meghatirozasra:

Alapter
tilet
(i12) a | Fajlagos Egyéni Korrigélt
tul.lap ar Nyers forgalmi | korrekci| fajlagos ar Javasolt forgalmi Egyéni korrekciék
HRSZ. szerint | (Ft/m2) érték (Ft) 6 (%) (Ft/m2) érték kerekitve (Ft) indoklasa
Korlatozottan
4068/1 4t | 1197 | 146000 174 762 000 -75 36 500 43 700 000 forgalomképes
4068/2 Gt Korlatozottan
tésze 384 | 146000 56 064 000 -75 36 500 14 000 000 forgalomképes
4068/2 nem
1t része 242 146000 35 332 000 0 146 000 35 300 000 Nem indokolt

A piaci dsszehasonlité alapti modszer eredményeként a Keszthely 4068/1 helyrajzi
szdmii ingatlan vdzrajz szerinti 1197 m? része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

43.700.000,- Ft

azaz Negyvenhdrommillié - hétszdzezer forint.

A piaci dsszehasonlité alapii mddszer eredményeként a Keszthely 4068/2 helyrajzi
szdmii ingatlan vdzrajz szerinti 626 m’ része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfelelo becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

49.300.000,- Ft

azaz Negyvenkilencmillio - hdromszdzezer forint.

4.6 A forgalmi érték meghatarozisa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajétossagaira, tovabba az értékelés céljira az értékelési
gyakorlatban haszndlt eljardsok kozill a vizsgilt ingatlan esetében a piaci informécidk
elemzésére €piild Osszehasonlité értékmeghatirozdsi médszer alkalmazasat tartjuk
célravezetonek:

e a piaci informéaciék elemzésére €épiild Osszehasonlité értékmeghatirozasi modszer
megfeleld képet mutat ingatlan ingatlanpiacon t6rténé elhelyezkedésérél, értékérsl

e a piaci informicidk elemzésére épiild Osszehasonlitdé értékmeghatirozasi médszer
alkalmazésihoz kelld szami ismert, megtSrtént megfeleld médon feldolgozott addsvétel
és friss kinalati adata 41l rendelkezésre a vizsgalt ingatlan kozvetlen kornyezetbsl

* hozamszamités alapjai (bérleti adatok, kihasznaltsig) értékelt ingatlan kdrnyezetében
nem jellemz8 hasznositds miatt csak feltételezések lehetnének, nincsenek telek ingatlan
bérbeaddsira vonatkoz6 adatok, illetve annak sokvaltozds jellege, bizonytalansagai,
valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a legritkibban mutatnak valés
képet

e koltség alapii megkozelités médszere €piild lakéingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhat6, leginkdbb csak ellen6rzé6 moddszerként ajanlott értékelési eljaras (EVS
2020).
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m’ része

A piaci dsszehasonlito alapi mddszer eredményeként a Keszthely 4068/1 helyrajzi
szdmii ingatlan vdzrajz szerinti 1197 m? része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

43.700.000,- Ft

azaz Negyvenhdrommillio - hétszdzezer forint.

A piaci dsszehasonlité alapu mddszer eredményeként a Keszthely 4068/2 helyrajzi
szdmu ingatlan vdzrajz szerinti 626 m’ része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

49.300.000,~ Ft

azaz Negyvenkilencmillié - hdromszdzezer forint.

5. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatirozott érték piaci érték, mely feltételezi a kovetkezoket: — vevd és elad6 kozos
akaratdnak megléte — felek megfeleld piaci informaciékkal rendelkeznek — elégséges id6 all
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténd részvételre — megfeleld fizetési feltételek tigylet
esetén — az ar kialakitds sordn atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolyéasol
egyéb specidlis kériilmény, harmadik fél 4ltal nytjtott koncesszio.

o Forgalmi érték megallapitasahoz figyelembe vett normél eladési id6: 360 nap

e Amennyiben a min®sitett tranzakcié AFA kételes, tigy a meghatérozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, a meghatdrozott ingatlanértékek e szerint értenddk.

e A megbizds soran hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutaté személy 4ltal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informacidkat.

o Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogcimmel rendelkezik.
e Meghatérozott érték per, teher és igénymentes allapotokat tételeznek fel.

o Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem térténik olyan
irdanyu valtoztatds, mely az ingatlan értékét jelentdsen befolyasolhatna.

e Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgélatokat, kozmiivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle sordn szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellendrzés
alkalméaval nem tapasztalhato hibakért, hianyossagokért feleldsséget nem vallalok.

o Feltételezem hogy az ingatlan szerkezetei k6zott, valamint a hozza tartozé foldteriileten
veszélyes anyagoknak mindsitheté hulladékok nem taldlhatéak.

e Jelen értékbecslés Megrendeld szamara készil, megfelel az altaldnosan tdmasztott
szakmai elvarasoknak, illetve kizar6lag Megrendel6t illeti meg, az csak a megrendelés céljara
hasznalhat6 fel, harmadik fél részére nem adhat6 at. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kft. hozzijaruldsaval adhaté ki az aldbbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informéaciok és adatok a Hitelintézetekr6l és a pénziigyi véllalkozasokrdl sz6l6 2013. évi
CCXXXVIL térvényi kovetelmények, valamint az 2011. évi CXII. torvény az informécids
onrendelkezés jogarél és informdacidszabadsigrél szolé torvémy elbirdsai alapjan nem
nyilvanosak az érintetteken tili harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kft.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt all.
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

6. OSSZEFOGLALAS

A Keszthely 4068/1 és 4068/2 helyrajzi szamu ingatlanok mellékelt vazrajzok szerinti
értkelt ingatlanrészei 2026. A4prilis 10. fordulonapra érvényes elfogadni javasolt
tehermentes forgalmi értékei:

A Keszthely 4068/1 helyrajzi szamt ingatlan vézrajz szerinti 1197 m? része jelenleg
érvényes rendezési tervnek megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

43.700.000,- Ft
azaz Negyvenharommilli6 - hétszazezer forint.
A Keszthely 4068/2 helyrajzi szamu ingatlan vézrajz szerinti 626 m? része jelenleg
érvényes rendezési tervnek megfeleld becstilt forgalmi értéke kerekitve:
49.300.000,- Ft

azaz Negyvenkilencmillio - haromszazezer forint.

Megrendelésiinknek megfeleléen a Keszthely 4068/2 hrsz teriilet keleti felén kialakitott
észak-déli tajolasn, frissen murvazott Gt alépitmény tobblet értékével nem kalkulaltam az
ingatlanértékek meghatérozasa soran!

Nagykanizsa, 2026. aprilis 24.

p Neubauer F4szl6 D4 il Ki
/ T EUFIM Zgg4/79. é \*/ ngo Nayykazlzsa ¢ |
\ 4 Eutopai Felsdszintl Ingatlanszakmai’ Frés Adoszam: 1315957.9.99

~

\\;"’JE ; g’SZAF bejegyzett vezets szakérté
L% OKJ 54 3439 02. Ingatlan értékbecsls
ADAMIL Kft. Nagykanizsa
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szemle idopontja: 2026. aprilis 10.
ingatlan: 8360 Keszthely Belteriilet,, Keszthely 4068/1, 4068/2 hrsz.

kérnyezet EK-re

4068/1 hrsz.

ADAMIL Kft. 8800 Nagykanizsa Rakdczi utca 44. Telefon: 93 / 536 — 477 Fax: 93/ 536 — 478
E-mail: adamil@adamil.hu



szemle idépontja: 2026. aprilis 10.
ingatian: 8360 Keszthely Belteriilet,. Keszthely 4068/1, 4068/2 hrsz.
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4068/2 hrsz. (murvazott tt) 4068/2 hrsz. E-i része
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4068/2 hrsz. EK-i része 4068/2 K-i része

ADAMIL Kft. 8800 Nagykanizsa Rakéczi utca 44. Telefon: 93 / 536 — 477 Fax: 93/ 536 - 478
E-mail: adamil@adamil.hu



szemle idépontja: 2026. aprilis 10.
ingatlan: 8360 Keszthely Belteriilet,. Keszthely 4068/1, 4068/2 hrsz.

4068/2 EK-i része 4068/2 hrsz.

4068/2 hrsz. 4068/2 hrsz.

ADAMIL Kit. 8800 Nagykanizsa Rakéczi utca 44. Telefon: 93 / 536 — 477 Fax: 93/ 536 — 478
E-mail: adamil@adamil.hu



szemle idopontja: 2026. 4prilis 10.
ingatlan: 8360 Keszthely Belteriilet,, Keszthely 4068/1, 4068/2 hrsz.

Wiy S

Vizcsap az E-i telekhatar kornyezetében 4068/2 K-i része

ADAMIL Kft. 8800 Nagykanizsa Rakdczi utca 44. Telefon: 93 / 536 — 477 Fax: 93/ 536 — 478
E-mail: adamil@adamil.hu



Rendezési terv

M ALl

| Szabalyozasi vonal

L J Ut. vasut, kozmi védbtavolsaga

25, Kisvarosias lakoteriilet (Lk}

28. 6 (1) & kisvarosias lsicdrerlietzn az egyes dvezeteknéi meghsatdrazett rendelta tek helyezhetdk el. Egyetlen tvezetber sem helyerheté el épitdanyagot
forgalmazo telephaly, tiizép, és olyan tevékenység, mety szabadtéren raktdrozast ueg@z b(ereskedelml szolgaltats, és kozosségl szorakoziatd tevékenység
folarasdrs 5 dpilet csek alklor he bk el. ha 2 szomszédog Iakoepuiet f2ii

1. 2000 2, ez alziti teleknagysag esetén 5,0 m széles savihan,

2. 2000 m? teizknagység felett 10,0 m széles sévisan hdromszintes novénytelepltés msr megtortént, kivéve zértsori bedoitdsi mod ezetdn,

(71 Li-€ j2l éplrési Gvezetre vonatko20 elbirdsck:

1. Az tvezethen elhaivezhels a lako rendelteigsen tal;

2} kereskedelmi, szolgshato,
Isy hitéieti, nevelési, okiatssi, egésrségugyi, szocialis,
¢rszallas Jaliegd,

| Irods €2

&) sport
rendeliel#st taralmazd épitler.
2. Amennyiben a Kialakult szabadon alle beepitds esetdn sz oldalert <5,0 mrngl, ott leza

b sz oldatkertre nézd tenyleges épitménymagassag fele tartando.



(16) HBDA

@ K(O,Ikr,Z )iZ | K/40/75
‘ K/5,0 KI700
jelll évezet slrG beépitésli, kiskertes lakétvezet, amely legieliebh hdrorn lakasos, az 5,0 m-t

meg nem halads épitménymagassagu lakééplletek eihelyezésére szoigal.
| K" bettis] megratirazasa Id.: 4. §. (13) bekezdés,

Az dvezethen elhelyezhetd funkcid: OTEK 12 §. (2) bekezdés 1°, 2, 3, 5 portia szerinti, valamint
Kivétalesen® négylakésos lakdépllet, illetve (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti épitmények.

* = Az dvozeiben telkeriént legleliebb 3 fakds Blesithsié. .

=4z Fvezethan kivélslesen elhelyszhetd épitméryek eselében az OTEXK 34 §. (2) bekezdésdber elsirtakat
figvelzembs kellverni,

=37 dvezeioen ivéblesen hiromnal 16bb Jakés, vagy annyi énalié rendeila s egységge! kiadakitott szdlidshey
szoigdlia’é épliet |élesithetd, amennyi gépkcesi Bken belll jelen rerceist 3.8 i4) bekezdése alapidn
reghatareznalé szémban elhelyezhels és a telokméret meghalacia az Zvezelre eifirt Jegkisebb ielskmérat
kélszeresé!, azaz > 1400 mi-nél;

2. [A koézmiivesitettség mértéke: 5.§ (5) bekezdés szerint. ]

1 '71

3. |Atelekalakitas | Csak olyan telekalakitas engedélyeziveld, melynek kévetkezidben a telek
lehetdségei ulcal homlckvonala nem haladja meg az Svezetre eliit maximalis méretet.

; ] . | Legkisebb teriilets 700 m*
Q;l::iakrthato | legkisebb utcai homiokvonala K tarthaté ill. 14 m
Legnagyobb utcai homickvonala 18 m
4.7 Az bvezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedstt
Beépitéei méca Legnagyobb Legkisebb

beépitettsége % | 26idfeliilet (%}

Kialakuit oldalhatdron &lié, ikresen illetve zarisortan
csatlakezd bedpités tarthatd, zarisoriva fejleszthetd. 4C (751" 40 (20)"
Ui bedpltés zartsorgan csatlakozd® iehet.

¢ — zamg ] dsazedpiie < 25 m telekhossz esetén a haisd telekhatdron is engadétiezhet .

1805 uicai énllel esetén f{leglbliebb 7.0 m uical homlolzatszélessédy). a zénsord deszedpitds az

JT“‘\ onaltél sgalibhb 6.0 mere balisbb Biesithats.

— zarisorl ‘seépi'é: 53660 2 lelek megkézelitésére génkocsi behajio letesiiends.

“Kivdleink: ==Sarskislken 75 %-0s heépilelisdg engedéivezhetd; .
==4hal z kialakult beépilés & Bblazat érdket meghaladia, off a kialakuli beépités tarhals. Ujépids a

kialkult ceépis mérgkeig engedé zyezhe!'

**Azokon az irgatlanokon, ahol az OTEK szerinti lagkisebb 28idialills: »am biziosithatd, ®%iert it, 231 hamickeal
i£iesitends oiyen szerkezetben és (eliletben, hogy a zoldlelUletként beszamiineit nagysdg 2 tolekierllet izcakibb

5%dtadja-
57 A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek széma elékert oldalkert hétsdkert fliggvényében
< 450 m' telekméret . R Kiatakuit
esetén csak egy épliet, K tarthats | K il 5.07m i?toa;t;ztg ':I'; oldalhatarcn ailé
> 450 m? telekméret i, oo beépités esatén
esetér legfeijent 2 épiet, | 0-0/8.0 " m telekemeret szerict
s valtez6 ; ;
4.0 *'m zartsorl




8'.75

* Kivéve egyhiakiusos uicai épllet esetén {bglelebt 7.0 m usai homickzatszélesség), amiker a zartson
sszeépilés az utcavonalié! legaldbb 5.0 m-re beiebo llosithets.
** Ha a kialakult oldalkert < 5,0 m, és kissbb az OTEK 368 §. bekezabsei aiacidn meghaldrazott tztavaisagral, akkor plon
mndelel 2 §. (5) bekezdise zerint kel elfimi
““Zarisord Lebpilés eseén az udvar szarmyak kozddl leriands wvolsag 40 m, de az oldalezérnyal és a
telekhatdrok dltal hatérolt bels6 udvar kegaléth egvix mérete 6,0 mlagyen.
™ Az Swezenben a vélie ¢ teiekhosszdsdgek (TH) riatt & héisS kert (HK) meghatirozdsa a kéizvekezsk szerintlohet:

~—Ha  TH =25 makker HK legaidbb Cm,

= Ha 25 < TH < 35 makkor HK legaldsb 5.0 m,

— Ha 35 < TH akkor HK legaidbb 40,0 m.

= 0 m-3¢ hélsckert . esetén a halsd telekhatdron dlié honvekzat kiaiskitisa tizfalas ket

Az dvezetben elhslyezhetd épiiletekre vonatkozé megkétések
Megengedett TetSzet és a totd hajldsszige | Legnagyobb .
épitménymagasség tetoszédlessdg Tetd héjazata
Kornyezetéhez illeszkeds teté | max.12,0¢7,0) | Egetef agyagcseré
K tarthats ill. 5,0m it MexIZO[y | BRI AEgesere

* cidalhaidren vagy hatsS telekhataron lié {egy szabad homicizattal rendslkez3} épCiet esetiber: 7,0 m lehet,

Rgyedi widiranon

Vonatkozé védelmi kategoriak

a.} Kulturalis 6rékségvédelem:

—az Lk-6 [e!( dvezetben:

—A ,Vasartér és kémyezete” elnevezés{ tertiet {B-3) Svezete a 21/52, 1/53, 21/55, 21:65, 21 /57, 21/58,
21782, 2971 szémii régészeti eldhelyek kérmyezetdben taidihaic,

— Régéezeti lelchely érini a Lahel uice 3242. szérnll, 2263-2281 hrsz-(i, I, 2047 szdmi, 2185-2178
hraz-u ingetiancket. (Gsszesitve Id 2. szamit neliékiet).

— Az fvezel helyi védett terGlefsire illetve helyl videit utcasoraira Keszthely Viéros
Gnkerméanyzata KépviselS-testilete 7/2001. {10, szémii rerdelste vonatkozik

—az Lk-G, jeili dvezethen:

— Reégészet] érdek(i terliletie tarmansk a kivetkez’ npatanck: 2910-2118- 2188-2188-, 2172, 21 73,
2177-217%-, 2163-2185-, 2190-2182-, 2207/3-, 2188 hrszok

— Az Y1667, {131.] EM. sz rendslet szarnt 4890-hen RKjeidt mlsmidll jelertdségl wilicthbe tatezs
ingaflanck: 211021192 211371- 12, 21142913, 2185-2188-, 2172, 2172, 24772175, 21832185, 2100-
2182, 2196-2198-, 2202/1-, 72-, 2203-, 2208-, 2207/3 hrsaok

=2 TSZ szerint "Wriéneti tslep(Iési torillot veaetébs tarteas telopiids] tersdg’ minciét fvazet — T-2jeld],
b.jTermészeti drékségvédelem:

—BTSZ szerint, az dvezet felszini szennyezB8désre fokozottan érzékeny terllet dvezetébe tartoze
teleplilési térség” — Sz-1 jelli,
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Fopor DAVID EV.
- 8315 GvENEBOIAB, JOKAI uTaA 11

MUNKASZAM: 19/2026

Keszthely
belteriilet
Adatszolgéltatds iktatoszama: 2_411_2026

MERESI VAZLAT

a 4066/1 és 4068/2 helyrajzi szam féldrészletek telecsoport-tjraosztasarol

4059
N
Alkot6héz
(4060/1)
at
Készitette: Gyenesdias, 2026.03.18.
Fodor David

foldméré ig. szama: 10208
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18.63 = terepi méret

i Bédger Szabolcs e
Ing.rend.min.sz.: 2323/2018 5.42 = kitiizési adat
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= B315 OGvenespiAg. udkal uToa 11,

Munkaszdm: 19/2026

VALTOZASI VAZRAJZ

Keszthely

belteriilet
Adatszolgéltatés iktatészéma: 2_41 1_2026

a 4068/1 és 4068/2 helyrajzi szamu foldrészlet telekcsoport-tjraosztasard!

Cimkoordinétak

Méretarany: 1:1000

A telekcsap
megfelelGen

* VA7 $hof "

Igalmi jog. 60 m?-re

4068/8 hrsz

Psz.

Y X

1

512190 | 157817

4068/9 hrsz

1

| 512215 | 157820

Bajegyz6 hat.szém: 332883/2021.03.16.
Név: DRV Zrt. cim: 8600 Sitfok, Tanéeshéz u. 7.

** Vizvezetési szolgalmi jog: 205 m?-re
Bejegyz6 hat.szém: 335359/2021.03.29.
Név: DRV Znt. cim: 8600 Siéfok, Tandcshéz u. 7,

™* Vizvezetési szolgalmi jog: 82 m?-re
Bejeqyz6 hat.szém: 332883/2021.03.16.
Név: DRV Zrt. cim: 8600 Sifok, Tanbecshaz u. 7,

* Vizvezetési szolgalmi jog: 89 m2-re
Bejegyz6 hat szém: 335359/2021.03.29,
Neév: DRV Zrt. cim: 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 7.

= Vezeték jog: 140 mP-re

Bejegyz6 hat.szém: 338743/2022.08.31.

Név: E.on Dél-dunéntuli Aramhél6zati Z1t. cim:7626
Pécs Buza tér 8/a.

R Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyz6 hat.szém: 37557/2008.06.18.

Név: ZALAI BALATONPART VIZIKOZMU TARSULAT
Cim: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

tortént:

Viltozas elott

Vélfozas utani diapot

Alrészet

Teriilet Alrészlet Teriilet

Helyrajzi
szam

jed milv. 4ga

Helyrajzi
5 AKX szém
ha.m Jel

Min.o.
Min.o.

miiv. 4ga ha. m?

AK| és egyéb

Jogok

2 3

£.8
<&
[~}
~
<

9 10| 11

12 13

»| Megjegyzés

4068/1

— Kivett / kézat

4068/8 |— Kivett / beépitetien —lo.3011

— 01715 |— tordiet

4068/2

Kivett / bedpitetien
teriilet

—|0.2440 (—| 4068/9 |—, Kivett / kbzut —|[0.7144

TENER
SRR

Osszesen:

0.4155

_a.«amu —

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készhtette: Gyenesdias, 2026.03.18.

és a toriile
gy évig hatsly

helvraiz
A helyraj
oltoadatd]

Keszthely, 2026.................

fBldmert Ig. széma: 10208

helyes. Ez a zéradék a

Z4radékold

Ing.rend.min.széma:

P.H.

Bidger Szabolcs
Ing.rend.min.sz.: 2323/2018

(3838)

Parkols

3841

dny

6za sét,

EDE a EﬂtZG







3. sz. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet-
tervezet cime:

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ../.. (..)
onkorményzati rendelete az Onkorményzat térzsvagyondnak
itmindsitésér6l  sz6l6  39/2013.(X.31.) onkorméanyzati rendelet
moédositasardl

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilénosen

Térsadalmi, Koltségvetési Kornyezeti, Adminisztrativ Egyéb hatés
gazdasagi hatds | hatas egészségligyi terheket

kovetkezmények | befolyédsolé hatis
Nincs Nincs Nincs Nem jelentss Nincs

A rendelet megalkotdsa sziikséges: A Keszthely Véros Epitési Szabalyzatar6l és
Szabalyozasi Tervérél sz616 15/2023. (IIl. 31.) énkormanyzati rendeletben meghatarozott
telepiilésrendezési célokat megvalositsa

A rendelet megalkotdsdnak elmaradésa esetén virhat6 kévetkezmények: A
telepiilésrendezési céloknak nem megfelel6 ingatlanok létrejotte, vitas/ peres helyzet

kialakulésa.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges feltételek:

Személyi Szervezeti Targyi Pénziigyi

Nem igényel A jelenlegi szervezeti Nem igényel tovabbi Nem jar tovabbi
tovabbi struktaraban a targyi erSforrdsokat pénziigyi
személyi sziikséges feltételek kotelezettséggel
feltételeket biztositottak







