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3. Ertékelési bizonyitvany
Az ingatlan adatar.
Az ingatlan megnevezéddvett/gazdasagi épulet, udvar

Az ingatlan cime8360 Keszthely Kossuth Lajos utca 10/A.

Az ingatlan helyrajzi szam&73/2

Az épllet tertlete:

A telek tertileted 710 nt

Az értékelés céljaAz ingatlan dsszértékének megallapitasa

Az értékelés modszerBiaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

Megallapitott forgalmi érték:
292 000 000 Ft, azaz kilencsz8zkil encyve

A megallapitott érték AFA nem tartalmaz.
A fenti érték pef, teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Hel ysz2ni szeml 026. chd&que 30t | a :

Az értékelés fordulonapja: 2026. janius 27.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
A meg8llap2tott ®rt ®k a gazdas8g ®s ingat|l

valtozékonysaga a véalsag miatt magasabb, a valtozasok trendjei az elemzések alapjan sem
hatarozhatok meg hosszutavon. Az értékelés érvényessegét 90 napra korlatoztam.

Keszthely, 2026. marcius 30.
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4. Feladat meghatarozasa
A megrendel R adat ai

Keszthely Varos Onkormanyzata (székhely: 8360 KesztReR, t, &0szain: 15734460
20, képviseli: Dr. Téth Gergely polgarmester)

A megbizas targya

A keszthely 573/2 hrszU, Kossuth L. utca 10/Aszam alattalalhatg tulajdoni lap szerint
kivettgazdas §gi ®p¢ | e tingatlandtélének meggdlppitésa e z ®s T

Az értékbecslés célja
Megrendelésének céljesereligylee | Rk ®s z2 t ®s e

Az ingatlan 2022.03.18n adasvétel jogcimen kerilt MST-PROIMMO-PROJEKT
£EPETIF | PARtulajdetébar 1/1 tulajdoni hanyaddal.Az ingatlan elhelyezkedése
telepllésen belll az értdkndR i nngkhoz Viszonyitva nagyonk e d v @ telRpllés
ko6zpontjatél 200 m-re helyezkedik el. & 6nkormanyzatdontése alapjan egy flggetlen
®rt ®kbecsl| Rt k-@rtékbecsléslkéezitésaaez i ngat | an

A helyszini szemle
Az értékelési feladat elvégzése érdekében helyszini szemlét tartottam.
A helysz2ni s 2@ mdrceis d Rpont j a: 20
A megbiz6 az alabbi dokumentumokat bocsétotta a rendelkezésemre:
- az ingatlan tulajdoni lap db
- HESZ 6vezeti térkép
-HESZ t8bl 8zatos el R2r 8sok
-térképk © zmTt ®r k ®p
A szemle soran bejartam az ingatlant és annak koérnyezetét.

Megvizsgaltam az ingatlan vonzaskoérzetében talalhaté hasonlé adoitsgafianokat
t 8 ®koz-dtam az ®rt®ket befoly8sol: - k°r ¢l m®n


https://www.google.com/maps/search/F%C5%91+t%C3%A9r+1?entry=gmail&source=g

Az értékelés végeredmeénye egy becslilt érték, mely idedlis esetben tisztességes piaci érték, azaz
"az a becs¢lt °sszeg, amelyen v8rhat -, hogy
érdekelt elad6 kozott gazdat cserél mikozben mindkét fél kéngskert me nt esen j 8r e

tiszt8ban vannak az °sszes vonatkoz:- t®nnyel

5. Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo6 tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira,
€s a megbizotdl kapott informéacidkra tamaszkodtam. Feltételeztem, hogy a tulajdonosi igény
érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyaddolagndezetlenségek,

mel yek egyszerT elj8r8ssal ne I enn®nek tiszt

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogéat értékeli, és a
hel ysz2ni szemle sor8n tapasztalt §8llapotra,
bek°vetkezett b§r mi-lbon&s) gardasagikolosiulds,ogaz8asamik ®r t
kornyezeti k°r¢l m®nyek megv8ltoz8sa, gondatl
mT s zfaikai elvaltozas, engedély nélkiili épitésnelyek az ingatlan értékét befolyasoljék,

felel Rss®get nem v8llal ok.

A helyszini szemle soran nem végeztem tertletmérést, féldmérést, talaj szennyezettségére
iranyulo vizsgélatokat a szakvéleményben talalhat6 alapadatok a megbizo adatszolgaltatdsan és

az ingatlamnyilvantartas adatain alapul.

Feltardsokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai

vizsgélatokat nem végeztem.

Az értékbecslés- az eredeti felhasznélast kiveve c sak az ®rt ®kel R el R
hozzajaruldsaval adhatdé ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezel het R, abb- | r®szeket Kkivenni ®s azokat
Az értékelés perteher, és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi Vi zsg8l atot az 8tadott i ezeerh. AK ingatlam ul m8§ n
forgal omk®pess®g®nek jogi eredetT korl 8tozoc

t 4 menRen nincs tudom8som, ezek®rt felel Rss®
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6. Ertékelési nyilatkozat

Al ul 2rott ®rt®kel R kijelentem, hogy munkS§8ma:!
alkalmazaséaval legjobb tudasom szerietkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini

szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vil §gm®r et T akp@etlenszprgszéd orgzégbad fplyoé habori, a Keadeten

kirobbant habori ik ¢ | °nb°®zR hat §sokat v8ltott ki a gaz
megallapitasara, hogzen hatasok z ®r t ®k el ®s i d Rp o Akajvigshat n ho g
ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszk6ztket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell
venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informéacié mennyisége korlatozott, tovdbba a piacon
megn®vekedett a bizonytal aansB8gskabkBragai - E

vizsgalt ngatlan Gjraértékelése szikséges lehet.

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt médon
nem bizonyithaték, illetve garantalhatdk teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,

személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, az ®rt®kel ®s t 8rgys§st k®pezR ing

multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.
Az ®rt®kel R d?jaz8s ®s a meg8ll ap?tott ®rt®Kk

Keszthely, 208. marcius30.



7. Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai

A mellékelt tulajdoni la tantsaga szerint a 2003.20-i 8l l apotnak megfeleldl

Cime: 8360 Keszthel)Kossuth L. utca 10/A

Besorolasa: belterilet

Helyrajzi szama: 573/2

Megnevezése: kivett/gazdasagi éplilet, udvar

Terulet: 4710m2

Tulajdonos: 1/1IMST-PROIMMO-PROJEKT E£PETF I PAR
Jogosult cime1139 BUDAPEST Petnehazy utca-58. 2. en
35

Jogcim: adasvétel3417202022.(2022.03.18)

1. rész

1. BejegyzR hat8rozat, ®rk
Onall6 széveges bejegyzés

Keletkezett sz 573 hraz ingatlan megosztasabol

2. BejegyzR hat 8rozat, ®rk
Vezetékjog
99 nmre
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAHALOZATI ZRT.

Jogosult cime: 7626 Pécs Buza tér /A

3. BejegyzR hat8rozat, ®rKk
Vezetékjog
81 nmre
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAHALOZATI ZRT.

Jogosult cime: 7626 Pécs Buza tér /A

7. BejegyzR hat8rozat, ®rk
Onall6 szbveges bejegyzés

Epilet bontasa (2 lakasos lak6épilet és 5
melléképlilet)




Az ingatlan tulajdoni lapjanak I. része

2. BejegyzR hat8rozat, ®rkez®si idR: 34473/ 1
Jogi jelleg: MTeml ®k

3.BejegyzR hat8rozat, ®rkez®si i1idR: 30430/19
Jogi jelleg: MTeml ® jelentRs®gT terg¢l et
4BejegyzR hat 8r 8424841899.0489 k e z ®s | i dR: 3

Utszolgalmi jog

Terheli a(z) Keszthely beltertlet 573/1htsz i ngatl ant il |l et R DBtszolg
5BejegyzR hat8rozat, ®rkez®si i dR: 33448/ 199
Utszolgalmi jog

llleti a(z) Keszthely belterilet 573/1h/sz i ngatl ant terhel R BDtszol g
6.BejegyzR hat8rozat, ®rkez®si i dR: 33448/ 199
Utszolgalmi jog

lleti a(z) Keszthely belterilet 573/3hr/dz i ngat |l ant terhel R BDtszol g
8BejegyzR hat8rozat, ®rkez®si idR: 33448/ 199
Utszolgalmi jog

Terheli a(z) Keszthely beltertlet 573/3htsz i ngatl ant il |l et R DBtszolg



Piaci és fdldrajzi kornyezet elemzése
1. Magyarorszéag

Magyarorszag Kézéguropaban, a Karpdthedence nyugati részén helyezkedik el. Terllete

mintegy 93.000 kmJ], | akoss8ga k°zel 9,6 mil!]
gazdas8gi ®s kultur8lis k°zpontja Budapest

tranzit és turisztikai szerepet tolt be, kilonésen a nyegatr - pai or sz8gok i r §n
forgalom szempontj 8b-1. A turi z musgreget e mel t |

j 8tszik a Balaton t®rs®ge, mint Magyarorsz§8g
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2. NyugatDunantuli / Nyugat-Balatoni régio

A NyugatDunantuli régio (azon belil a NyugBta | at oni t ®r s ®@MpsorZz al a, Ve
Sopron varmegyéket foglalja magaban. A térség gazdasagi és turisztikai szempontbdl az

orszag fejlettebb régidi kozé tartozik, kilondsen az osztrak hatar kdzelségeuméyt,

er Rs2t a befektet®si aktivitg§st ®s a nemzet

A Balaton nyugati medencéje kiemelt turisztikai célpont, amely nemcsak a belfoldi, hanem a

kel foldi vend®gek k°r®ben is n®pszer T-es A t @®r
aut -p8lys8n keresztg¢gl Budapest éskd@uiy8b-1 gyor
kapcsolatok biztos2tj8k a jJ- megk®°zel 2thetRs




3. Zala varmegye

Zala varmegye a Nyug&unantuli régié délnyugati részén helyezkedik el, a Balaton nyugati

és délnyugati partjanak kdzvetlen kdzelében. Megyeszékhelye Zalaegerszeg. A varmegye
gazdas8gi szerkezete sokr®t T, megdasd,§r oz - sz
valamint a kisebb ipari és szolgaltato tevékenységek.

A térség természeti adottsagalombvidéki jelleg, vizfellletek, a Balaton kozelsége
kulonosen alkalmassa teszik rekreacios, udulési és ingatlanfejlesztési célokra. A-Battton
telepllések ingatlanpiaca kiemelt keresletet mutat, killondsen a fefieteztiletek esetében.

Zalakaros ¥} %

Nagykanizsa
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4. Keszthely

Keszthely v8rosa a Balaton nyugati partjs8g8n f
turisztikai ®s kulturs8lis k°zpontja. A v8ros
amely a nyS8ri idRszakban kiemel kedR forgal ma

Keszthely fejlett infrastruktaraval rendelkezik, beleértve a kdzuti, vasuti és kozosségi

k°zl eked®si kapcsol atokat. A v8roshéan tal 8l h
Lib8s strand), valamint | el ent Razingatldngiagir 81 i s
kereslet stabilitasahoz.

A véros ingatlanpiaca kuléndsen aktiv a Balaton kozeli terleteken, ahol a fejlesztési célu
i ngatlanok ir8nt folyamatos befektetRi ®rdek




5. Az ingatlan kdzvetlen kérnyezeté Keszthely, Kossuth L. utca 10/A

Az értékelt ingatlan Keszthely belvarosaban helyezkedik el, a sétaloutcardl és a Bem utcéarol
i's megk©°zel 2 tehlehteR.y efAzzk eidnBgsaet |kaend ve z R, a Bal at «

ker®kps8rral, aut - -val i's k°nnyen el ®r het R.
Belvéarosi lokéacio: a varos kdzpontjahoz kozeli tertilet (200 m), Uzletek, szolgaltatasok és

k°zl eked®si | ehet Rs®gek gyal ogosan el ®r het Rk
Balaton-part kozelségegy or san el ®r het R aut -val vagy ker@

k°nnyen hozz8f ®r het Rk.

Megk©zel 2jt-hle tcRssa@g:akozi k a v8ros f RYtjaihoz,
biztositott.

K° z mT v e s akdémyék \sr@sjellatottsaggal rendelkezik (viz, villany, gaz, szennyviz),
a telek konkrét bekotése egyeztetést igényel.

Iskolak, kozintézmények a legkdzelebbi altalanos iskola sétatavolsagra van, ahogy a varos
gi mng8ziuma is. A k°zel ®ben van -voda is. A v
Goldmark Kéroly szinhaz is, par szdz méter tavolsagra.

A telek kedvezR el helyezked®se ®s a Bal aton
kozmTves2t®s pontos2t§sa ®s a jogi megk®zel 2




7.A forgalmi érték megallapitdsanak modszere

Az ingatlan forgalmi értékét piaci 6sszehasonlito elemzésddszerével allapitottuk meg.

Ennek sor8n a vizsgs8lt ingatlan jellemzRit (
Ovezeti besorolas) 6sszehasonlitottuk hasonld, a kdzelmultban értékesitett ingatlanok

adataival. A referenciaingatlanok négyzetméiaibodl, a sziikséges korrekciok

figyelembevételével kerilt kiszamitasra a vizsgalt ingdttamigalt négyzetmeéterara,

amely alapjan meghataroztuk a teljes forgalmi értéket.

8. A forgalmi ®rt®k meg8l |l ap2t8§s8n8l figyelenmn

Az ingatlan forgalmi ®rt®k®nek meghat8roz§8sa
figyelembevételre:

Telepllésen bellli fekvés A telepulésen bellli fekvés értékelése soran figyelembevételre
ker¢glt az ingatlan Keszthely belv8rosi el hel
k°rnyezR szolg8ltatg8§sok ®s i nt®zm®nyek k°zel

Telek nagysagd A telek nagysaganak értékelése soran figyelembevételre keriilt, hogy az

ingatlan 4 710 m|] alapter¢letT, amely a refe
k®pvisel, ez8ltal a hasznos?2that- -s8g ®s a fe
t ®nyezR.

Ko zmTvesikPA ekttzsn®igv es2tetts®g ®rt ®kel ®se sor §n
ingatlan k°zmTves2t ®ssel nem rendedilatastzi k, ug
biztos?t:- transzform8tor8l |l om8s tal 8l hat-. A

tobblet k° |l t s®get jelent, ®s az ingatlan ®rt ®k ®t

Telek formajai A telek formajanak értékelése soran figyelembevételre kertlt, hogy az
ingatlan szab8lytalan al ak%h, amely a be®p?2t
ki haszn8l hat - s8g8t kedvezRtlen¢gl befol y8sol

Megk®°zel 3dAhme Re®gel 2t het Rs®g ®rt ®kel ®se sor
ingatlan kdzvetlen kozuti kapcsolattal nem rendelkezik, megkodzelitése dnkormanyzati

tulajdon% ingatlanokon kereszt ¢l bi ztos2tott
korldtaz - t ®nyez Rk®nt ker¢lt figyelembev®telre.

h
h
8

Potencidli A fejlesztési potencial értékelése soran figyelembevételre kerult, hogy az ingatlan

j el ent Rs m®r et ®b RI ®s kedvezR el helyezked®s®
| ehet Rs®geket hordoz, amely az ingatlan ®rt®
figyelembevételrEdldhasznalati jog bejegyzése és értékhatasa

Piaci 6sszehasonlité adatoka k°r ny®k en el ®r het R, hasonl - a
arai alapjan meghatéarozott fajlagos (Ft/m?) értékek, valamint ezek korrekcioja.



(SSZEHASONLITO ADATOK (REFERENCIA INGATLANOK)

Az értékelés soran a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé paraméterekkel rendelkez6, a piacon elérhetd ingatlanok keriiltek kivalasztasra.

Ingatlan helye elhelyezkedése nagysaga/nm araFt ara Ft/nm
Keszthely belvaros 1600 109000000 68125
Keszthely belvaros 860 89000000 103488
Keszthely belvaros kozeli 1391 99000000 71172
Keszthely belvaroskozeli 626 69900000 111661

Referencia-ingatlanok atlagos négyzetméterar Ft/nm 88612

KORREKCIOS TENYEZOK

Ref 1. Ref.2 Ref.3 Ref.4

1. Teleplilésen beliili fekvés -15 -10 -20 -20

2. Telek nagysaga ; -15 -25 -15 -25

3. Kézmlivesitettség 15 15 15 15

4. Telek formaja 15 15 15 15

5. MegkozelithetGség -5 -5 -5 -5

6. Potencial -15 -15 -15 -25

Korrekcié % -20 -25 -25 -45




KORRIGALT AR Ft/nm

Referenciaingatlan Alapar Ft/nm korrekci6 % Korrigdlt ar Ft/nm
Ref.1 68125 -20 54500
Ref.2 103488 -25 77616
Ref.3 71172 -25 53379
Ref.4 111661 -45 61414
Korrigélt atlagos négyzetméter ar Ft/nm 61727
xo_imm: atlagos négyzetméter ar 1000 Ft-ra kerekitve Ft/nm 62000

A referenciaingatlanok korrekcidjat kovetéen kialakulo fajlagos érték 61727 Ft/nm, amelyet a gyakorlatban alkalmazott kerekitési szabalyok szerint
62000 Ft/nm értéken hataroztam meg.

Az ingatlan teljes értékének meghatarozasa

Fajlagos ar Ft/nm Teriilet
62000 4710
292020000 Ft

Az ingatlan teljes értékét a korrigalt atlagos négyzetméterar és a telek teriiletének szorzataként hataroztam meg, mely kerekitve

292000000 Ft B (e
azaz, kett&szazkilencvenkettémillié forint mj



Osszefoglal6

Az értékbecslést Keszthely Varos Onkormanyzata rendelte meg az ingatlan tervezett cseréje
céljabdl. A megbizas célja a vizsgalt ingatlan jelenlegi piaci viszonyok melletti forgalmi
ertékének meghatarozasa.

Az®r t ®kbecsl ®s t8rgya a Keszthely belterg¢l et
udvaro megnevez®sT ingatlan, mel ynek terg¢l et

Ingatlan 6sszefoglald par a m®t er ek, adotts8gok, be®p2thet

Az ingatlan rendk2v¢l ®rt®kes, belv8rosi ter
varosi kornyezetben fekszik. Ez azt jelenti, hogy az ingatlan kornyezetében, illetve részben
mag8n az ingatlanon is mTeml ®ki épéleteksmpont b - |
taldlhatok, ami a beépités és a hasznositas szempontjabdl specidlis feltételeket eredményez.

El helyezked®s ®s megk®°zel 2t het Rs®g

Az ingatlan teljesen belvéarosi, frekventalt helyen talalhato, kivalé kézlekedési adottsdgokkal.
Megk°zel2thetR gyalogosan, g®pj 8§rmTvel ®s bu

T a s®t 8l -utc8r -1 egy kapualjon keresztg¢gl g
keresztll) A Fejér Gyorgy uta  f, eniveRlincs kerités, a szomszéd ingatlanrol
jelenleg megkozélt het R

T val ami nt a kel eti ol dal r - |
és 578 terlleteken keresztil.

, a Bedin51t ca f e

al ogos fo

Ez a megk©°zel 2thet Rs®g mind a gy
| Rny°s, ®s

szol g8l tat8sok szempontj8b-1 e
piaci potencialt biztosit.

Telek jell emzRi

A telek nagys8ga 4 710 mJ, ami ritka a belvs
szabsglytal an, ami a be®p?t®s tervez®s®n®lI t e
figyelmet igényel. Jelenleg parkoloként hasznositott, azonban a telek adottségaiobkal
nagyobb fejleszt®si | ehet Rs-®getszkbig8&lnak. A=
®p¢l etek hat8rolj8k, jellemzRen azok bel sR u
nem k°rbeker2tett, tov8hm8l kelewni hasgnpbahs§s

szempontbdl figyelembe kell ventdavicsozott.

A telekhez kapcsoldéddan épliletbontasok is dokumentéaltan szerepelnaekémijetek
eltavolitasamame gt °rt ®nt, ami kedvezR helyzetet biz"
fejlesztés szamara.



MTszaki fklIz®ieékk®s infrastrukt %r a

Az ingatlan k°zmTveatektk® sfseells R eeng yrheanrdneal dk8ebzai nk
sorszammaljelé)t a V8r osgazd§l koralodllsmasa | ka9 dm ek nk il @p
a Jj°vRbeni beruh8z- feladata, amely a haszno
Figyelembe kell venni tovabba, hogy az ingatlan nem koézvetlen kézuti kapcsolattal

rendelkezik, hanem dnkormanyzatinas helyrajzi szamdtulajdonbal ® v R i ngat | anok
kereszt ¢l k°zel2thetR meg, amely a k°zmTves?2
kozmTcsatl akoz8s pontos |l ehetRs®geit ®s felt
meghatarozni, amelyet a hasznositas soran figyelembe keil venn

A fentiek alapj8&n a k°zmTves2tetts®g hi §nya
cs°kkentR t®nyezRk®nt ker ¢l tek figyelembev®t

Kodrnyezet és varosi besorolas

Az ingatlanlaké és kereskedelmi, vendéglato dvezetben fekszik, amelyet a varos rendezési

terve VT7 telepuléskdzpont vegyes dvezetként definial. Ez a besorolas vegyes funkciéju
be®p2t®st enged®l yez, | ehetRv® t®ve | ak- - ®pg¢l
funkciok és egyeéb varosi célu fejlesztések létesitését.

A k°rnyezR ingatlanok jellemzRen alacsonyabhb
besorolas kombinacidja nagyobb fejlesztési rugalmassagot biztosit, mikdzben a
varoskarakterhez is illeszkedik.

Az 6nkormanyzat altal szomszédos terlletek megszerzése javitotta a bejarhatdsagot és az
§tj8rhat-s8got, ami ®rt®kn°vel R t®nyezR a Vv§

VT7 telepuléskdzpont vegyes 6vezétb e ®p 2t ®si par am®t er ek ®s | eh

A VT7 ©°vezeti besorol 8s alapj8n a telekre az
kereskedelmi és szolgaltatd egységek, irodak, vendéglatd helyiségek, kbzdsségi célu éplletek,
val amint vegyes rendeltet®sT fejleszt®sek.

A VT7 6vezet beépitési paraméteira helyi épitési szabalyzat szefint el | e mz Re n:

1 Beépitésimodzart,ta hel yi el R2Zr 8§soknak megfel el Ren.

T Maxi m8lis bea®pelkeé&t Re®g I6&(I5@melkelyy el | emz Ren
szabalyozas részletei szerint.

1 Maximalis épitménymagassagm®r s ®k el t, Vv &8r o 8Smétdr®pt ®Kk T, |
utcafronta, 6 m udvari épulatél, szarnynal

T Telep?t ®s3$? wd R g 8sloR%Zr 8s szerint

1 Zoldfelulet-kotelezettséga telek egy részét zoldfellletként kell biztositani a
V8rosk®pi egys®g megRrz®se ®rdek®ben.

1 Parkoldhely-kévetelmény:biztositando a fejlesztés soran, a jelenlegi parkolasi
kapacitas vagy alternativ megoldasok alkalmazasaval.



MTeml ®ki k°rnyezet hat8§sa az ®rt®kbecsl| ®sr e
AzingatanmTe ml ®ki j el | egT ,larhispegaks zzabalyogast jefere:k s z i k

T AmTeml ®K i k ° r nmiadt kKientelt figy®@lohed igémyeel az épitészeti
megjelenés, homlokzat és a torténeti kornyezethez valé illeszkedés.

1 Ezastatus®r t ®k b e f ol vy, 8nsely lehet pozi@in(gtlea,zekkluziv
elhelyezkedés, presztizs) és negativ (szigorubb engedélyezési eljarasok, korlatozott
be®p2t®si | ehet Rs®g) .

1 Fejlesztés eseténT e ml ®K i hat - s8gqgi e gy e sztikeége®s ®s t e
|l ehet, ami |l ass2tja a folyamatot, de maga

1T A mTeml ®ki k ° rmagasaibeitci é8téket gehe§alaraennyiben a
fejlesztés illeszkedik a torténeti kdrnyezethez.

Ertékbecslési megjegyzés a referencia ingatlanokra

Az értékbecslés soran figyelembe wvete f er enci a i ngatl anok nem r er
jellel, vagy erre vonatkoz- I nform8cia nem 81|t
mTeml ®K i st8tusz miatt nem t°rt®nt sem pozit

tehat a referencia alapu piaci 6sszehasonlitas objektiv, a telek adottsagait és a piaci arakat
veszi alapul.

Hasznos?2t 8si | ehet Rs®gek °sszegz®se

Atelek adottsagdibel v8r osi el hel yezked®s, kiv8l - - megk
kozmTves2t®s ®s mi@eme®kskBPEnNYsebhabznos2t §st

T vegyes rendeltet®sT fejleszt®sek (|l ak- +
1 kodzosségi vagy kulturdlis funkcidk,

T irodai €s vendéglato egysegek,

T kulénleges varosi projektek, amelyek a helyi varosstratégia részét képezhetik.

Az értékbecslés érvényességi ideje 90 nap, figyelemmel arra, hogy az ingatlan jellege és
®rt ®kes?t ®si folyamata nem tekinthetR gyorsa
helyzetnek.



Mellékletek

I. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
338052/2022.08.10

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok

Kivett / gazdasagi éplilet, udvar 0
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34473/1988.10.13
Jogi jelleg: Miiemlék

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30430/1990.01.25

Jogi jelleg: Miiemléki jelentéséqii teriilet

Bejegyzo hatarozat, érkezési ida:
33448/1999.04.19

Utszolgalmi jog

Terheli a(z) KESZTHELY belteriilet 573/1 hrsz-0 ingatlant illetd Utszolgalmi jog
Bejegyzé6 hatarozat, érkezési idé:

33448/1999.04.19

Utszolgalmi jog

llleti a(z) KESZTHELY belteriilet 573/1 hrsz-t ingatlant terhelé Utszolgalmi jog
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:

33448/1999.04.19

Utszolgalmi jog

llleti a(z) KESZTHELY belteriilet 573/3 hrsz-0 ingatlant terhels Utszolgalmi jog
Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:

33448/1999.04.19

Utszolgalmi jog

Terheli a(z) KESZTHELY belteriilet 573/3 hrsz-0 ingatlant illetd Utszolgalmi jog

Il. RESZ

5.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ida:
341720/2022.(2022.03.18.)

Tulajdonjog

Jogadllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Utalas: Il/4

Név: MST-PROIMMO-PROJEKT EPITOIPARI KFT.

Jogosult cime: 1139 BUDAPEST, Petnehazy utca 54-56. 2. em.35

1ll. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
33448/1999.04.19

Onallé szoveges bejegyzés

Keltkezett az 573 hrsz-u ingatlan megosztasabal.

Teriilet (ha nm)

4710

Kataszteri jovedelem (AK)



Tulajdonilap-masolat
(szemle)

Ugyazonosito

Toe Zala Varmegyei Kormanyhivatal

1| Foldhivatali F6osztély Foldhivatali
Osztaly
Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk
Ferenc utca 47.

2026.03.2

836 KESZTHELY, KOSSUTH LAJOS UTCA Folytatas az el6z6

|\es.'tnely, bel eru;er
2  Bejegyzd hatarozat, érkezési

42589/2012.09.1
Vezetékjo

9 m2-
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI
Jogosult cime: 7626 PECS, Buza tér

3 Bejegyz6 hatarozat, érkezési
35943/2013.05.3
Vezetékjo

8 m2- . . L o
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI
Jogosult cime: 7626 PECS, Buza tér

7 Bejegyz6 hatarozat, érkezési
338052/2022.08.1

Onallé széveges
Epiilet lebontasa (2 lakasos lakéépiilet és 5 db

INYER/TULLAP/20260320

Oldal/
Keszthely

/]-BIJ}eriilet, 573/2 helyrajzi szam

CatadlGta | 1Azefdes BajdonilaY iR Z2lyd GF NIFEYE | 1Al REA
megegyezik az ingatlafié A f @t y il NIt aoly &1 SNBLIX! FRFEG211FE @ !
0Sa2S3el1 sasisSiaz | défaéé Ytaztlrd GrtlrYSyyear o6Sa2sS3
kKRt 2YGF GO ySY YAy! ANt KAGSt S84 oAlz2yeNis SNB2£ R?
¢! [!W5hbL [!'t %:DO
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonila-zp-mésolat oldal/
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali (teljes) Keszthely

j | Osztaly
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak
Ferenc utca 47.

2026.03

Keszthely, Belteriilet,

1 Bejegyz6 hatarozat, érkezési
36712/2005.06.1
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET
Alrészlet Mivelési ag / Kivett MinGségi

Kivett / 0

2 Bejegyz6 hatarozat, érkezési
30795/1991.02.1

Tulajdonjo

ogallas:
aJdonl hanyad:
Jogum jogutodlas,
199. évi LXV. Tvr. 1Q7. paragrafusdanak 2.bekezdése
Név: KESZTHELY VAROS
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér

bo9a ¢! we¢! [ a!

Ugyazonositd
INYER/TU LLAP/230260330/1

&glterﬁlet, 576 helyrajzi szam

Terlilet (ha
12 0

Kataszteri j6vedelem

Y, . Q9WIOD, %; {¢



Az Ehiteles tulajdonilapY't @2 ¢ 4 GFNIFEYF | 1AFRt&ad yS§3asttrit yi
yeAf gt yil NIt aoly al SNBLX! FTRFEG211Frt® ! al Syft$sS vi
Gt YSyyeAxr o6SeS3aeisaid GFNIFEYRRYHEO®OIDT KWBSYSKWEVIBHR
KAGSt Sa oAl 2yé@NiGs SNB2A&A R21dzySyiddzyyl 1o

¢!'[!W5hbL [!t +; DO



I. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
333058/2/2024.03.27

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés
Kivett / beépitetlen teriilet
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:

30430/1990.01.25

Jogi jelleg: Miiemlék

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
30430/1990.01.25

Jogi jelleg: Mlemléki jelentségii teriilet

Il. RESZ

il

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
31615/1992.03.13

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: jogutddlas, 31615/1992.03.13

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2.bekezdése alapjan

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
38024/1999.10.28

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 38024/1999.10.28
Név: RENT INVEST KFT

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Erzsébet kiralyné utca 23

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
33392/2000./1999.12.23./

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: vagyonbevitel

Utalas: 11/2

Név: SPRT IDEGENFORGALMI KFT

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Erzsébet kiralyné utca 21

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
32674/2015.(2015.02.02)

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogutddlas

Utalas: 11/3

Név: CLUB DOBOGOMAJOR KFT.

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Erzsébet kiralyné utja 21.

Mindségi osztalyok

Teriilet (ha nm)

0 954

&) Torlé hatarozat
33875/1997.05.05

® Torlé hatarozat
38024/1999.10.28

® Torlo hatarozat
33392/2000./1999.12.23./

® Torl6 hatarozat
32674/2015.(2015.02.02)

® Torlo hatarozat
332947/3/2022.03.18

Kataszteri jovedelem (AK)



Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly

| Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak
Ferenc utca 47.

836 KESZTHELY, BEM JOZSEF
iKes:theiy, Beijerujet, ; L.
5 Bejegyzo hatarozat, érkezési
332947/3/2022.03.1

Tulajdonjo
Jo%éllés:
Tulajdoni hanyad:
Jogcim:

Utal3s:

Tulajdonilap-masolat
(teljes, ligylet) Oldal/
Keszthely

Ugyazonosito ﬁf&terﬁlet, 578 helyrajzi szam

INYER/TULLAP/20260210/
2026.02.1

Folytatas az el6z6

® Torlé
INYER/2025/474190/3 2025.11.12.

Név: MST-PROIMMO-PROJEKT EPITOIPARI
Jogosult cime: 1139 BUDAPEST, Petnehdzy utca 54-56. 2.

Bejegyz06 hatarozat, érkezési
INYER/2025/474190/3 2025.11.12.

Tulajdonjo

Tulajdoni hanyad: 1 /
Jogallas:
Jogvaltozas jogcime:

Utalas a torolt bejegyzésre: Il /
Név: KESZTHELY VAROS
Jogosult cime: Magyarorszag 8360 Keszthely, F6

® Torl6

Bejegyz06 hatdrozat, érkezési
31721/2020.02.2

30625/2016.01.1
Jelzalogjo

600 000 FT, azaz hatszazmillio

és jarulékai

Egy?etemlegesen terheli: Keszthely 573/2 hrsz., Zalaegerszegi Fiok
Utal3as:

Név: ERSTE BANK HUNGARY

Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Népfird6 utca 24-

® Torl6

Bejegyz06 hatarozat, érkezési
31721/2020.02.2

30625/2016.01.1
Elidegenitési és terhelési

600 000 FT, azaz hatszazmillio

a bejegyzett jelzélo%{oF

Egyfetemlegesen terheli: Keszthely 573/2 hrsz., Zalaegerszegi Fiok
talas:

Név: ERSTE BANK HUNGARY )

Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Népfirdé utca 24-

Bejegyz06 hatdrozat, érkezési
333058/2/2024.03.2

Onallé széveges
Epiilet lebontésa /lakéhaz, gazdasagi

ctadldta + 1AzdaRde} Bldjdonilagp¥ R Z2lyd G NIFEYFE F 1AlFRt A

megegyezik az ingatlafi@ A f @t y il NIt a6y &l SNBLIX ! IRFEG2T1Ff o !

0825381 sas1S8iGzx | G4Sta2Sa Ytrtaztld @rtlYSyyea 652813

kinn 2 YUl G@F ySY YAy! aNf KAGStSa oAl 2yéNiGs SNB2A R?
¢! [!'W5hbL [!t +; D9
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573-A_kozmitérkép

Készllt az E-k6zm(i rendszerben (2026. 03. 20.). A térkép tajékoztato jelleg(, hivatalos eljardsban nem hasznalhaté fe




