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Tisztelt Képuviselo-testiilet!

L Keszthely, HattyG utca 4068/1 hrsz-G és 4068/2 hrsz-t ingatlanok telekalakitdsa és
cseréje

Keszthely Varos Onkorményzata tulajdonét képezi a Keszthely beltertilet 4068/1 hrsz-11, 1715 m?
teriiletli, kivett kozat megjelolésti, Keszthely, Hattyti utca cim@ ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan1). A Pannon-Invest Szerkezetépits Kft. (székhely: 8380 Héviz, Vérosmarty utca 12,
képviseli: Bogndr Istvan tigyvezetd) (tovabbiakban: Tarsasdg) tulajdondban van a Keszthely
belteriilet 4068/2 hrsz-G, 2440 m? tertletli kivett beépitetlen teriilet megjelslést, Keszthely,
Hattyd utca 1. szam alatti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan2) (1. szdmii melléklet — Térkép, tulajdoni
lapok).

Ingatlan2 kordbban az Onkorményzat tulajdonat képezte, a 2018-as év folyaman keriilt
elidegenftésre, és a tulajdonjog-atruh4z6 szerz6dés értelmében ra visszavasarlasi jog bejegyzésre.
Ingatlan2-t a 2022-es év 6ta, a Tarsasag 4ltali tulajdonjogszerzés utdni hénap 6ta terheli a "LUX"
Epi:céipari és Szolgdltaté Korlatolt Felel6sségfi Tarsasag 250.000.000,-Ft erejéig, valamint a
SZELESSYKEREP Epit6ipari Korlatolt Felel6sségti Tarsasag 100.000.000,-Ft és jarulékai erejéig
fennall6 jelzdlogjoga.

Térsaség az Onkormanyzat képviselSivel targyalést kezdeményezett. Ennek oka, hogy az épitési
engedély, amelynek mér birtokdban van, az Ingatlan1 telekcsoport-tijraosztassal kivalé részével
egybefoglalva tette lehet6vé a tervezett beruhazasit. Az Ingatlanl jelenleg az dnkorményzati
térzsvagyon részét képezi. A Térsasig cserét ajénlott az Onkorményzatnak, amelynek
értelmében Tarsasag az Ingatlanl, mig Onkorményzat az Ingatlan2 egy teriiletrészét kapna meg.

Az Onkorményzat 4ltal lebonyolitott cseretigylet kormanyhivatali jévahagyashoz kotott.

Ezen jovéhagydshoz sziikséges kérelemben sziikséges nyilatkozatot mellékelni arrél is, hogy ,.a
csereiigylet megkitése mely kotelezd feladat ellitdsdt vagy gazdasdgi érdek érvényesillését
biztositja” (a helyi dnkormdnyzat dltal kotitt cseretigylethez sziikséges kormdnyhivatali jovidhagyds
eljardsi szabdlyairdl sz0l6 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet). Az @nkorményzati érdek érvényestilését
ezalapjin a ,telepiilésfejlesziés, teleplilésrendezés” kotelezé feladat (Magyarorszdg helyi
dnkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. téroény 13. § (1) bekezdés 1. pont), és/ vagy a
szerz8déskotést megalapozé vételarkiilonbozet jelenti.

A felek targyalédsai kapcsdn énkorményzati felkérésre Gyiirtisi Zsolt (a Multi Mobility Immobile
Bt. - székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kispalhegyi u. 23. - képviseletében) szakérts elvégezte az
Ingatlanl, valamint az Ingatlan2 forgalmi értékének négyzetméterre lebontott meghatarozasat is.
A szakvéleményben az Ingatlanl négyzetméterdrat 63.386,-Ft sszegben 4llapitotta meg. Az
értékbecslés az Ingatlan? négyzetméterarat 108.379,-Ft Osszegben hatdrozta meg. (2. szimii
melléklet ~ Gyririisi Zsolt 2026. mdrcius 18. napjin kelt értékbecslései). Amennyiben a vonatkoz6é
ingatlanrészek értéke igy kertilne meghatdrozésra, Ingatlanl 1197 m2-es része 75.873.042,-Ft-os,
Ingatlan2 626m?2-es része 67.845.254,-Ft-os értéket képviselne. Ezen értékek megallapitésa esetén
Téarsasag fizetési kitelezettsége lenne 8.027.788,-Ft tsszegti.

Az el6készitS eljards keretében Térsasdg megrendelte Fodor D4vid ev. (8315 Gyenesdias, Jokai
utca 11.) foldmérési munkarészét, és ennek alapjin az ADAMIL Tervezs, Kivitelezé és
Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg (8800 Nagykanizsa, Rék6czi u. 44.) képviseletében
eljozr6 Neubauer L&szl6 ingatlanforgalmi értékbecslé felkérését is elvégezte a kialakitott
ingatlanok forgalmi értékének megallapitdsdra (3. szdmi melléklet - Neubauer Liszlé
ingatlanforgalmi értékbecslése és mellékletei). Neubauer Lészl6 a véltozadsi vézrajz alapjan az
Ingatlanl a telekcsoport-ijraosztds utdn az Ingatlan2-héz hozzacsatolandé, 1197 m2 részére
43.700.000,-Ft-os, az Ingatlan2 Ingatlanl-hez csatolandé 626 m2 részére 49.300.000,-Ft-os értéket
allapitott meg. Ezen szakvélemény alapjin az Onkorményzatnak keletkezne 5.600.000,-Ft
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Osszegli fizetési kotelezettsége. Az értékbecslésben foglaltak alapjén Tarsasag a 4. szdmu
melléklet szerinti ajanlatot nytjtotta be az Onkorményzat részére.

Tébb targyalds utdn az Onkormaényzat és Tarsasdg képviselsi részvételével 2026. méajus hé 12.
napjén tartott egyeztetés témajat a 2026. 4prilis 28-4n Hivatalunkhoz beérkezett ajanlat képezte,
melynek alapja Neubauer L4szi6 szakért6 értékbecslése volt a keszthelyi 4068/1 és a 4068/2 hrsz-
i ingatlanokra vonatkozéan.

A kialakitott értékek egységéirdt a kivett ttra és a beépitetlen teriiletre vonatkozéan az
Onkorményzat nem vitatja, viszont a jelen joggyakorlat szerint az Onkormanyzat nem koteles a
szabalyozasi vonallal érintett tertiletet megvasarolni.

Ilyen médon az atadésra kertils telekrész (Ingatlan1) jelen értéke kizérélag az 1j szabalyozédsban
az épitési telekbdl (Ingatlan?) a hatdlyos szabédlyozdsi vonalon tal lealakitott 183 m2-es
telekértékkel csokkenthet6. A szabdlyozds-médositds utdni telekérték novekményt a
telepiilésrendezési szerz6dés keretein beliil lehet targyalni olyan médon, hogy fel kell értékelni
az Gjonnan kialakult telket.

Fentiek ismeretében Onkormanyzat a kévetkez6 ajénlatot tette Tarsasag felé:

A 4068/2 hrsz-i ingatlan m2 4ra 78.754,-Ft. Ezzel a szamitéissal 14.412.000,-Ft telekarat kapunk,
mely levonésra keriil a 4068/1 hrsz-ti ingatlanra (1197 m2) megallapitott 43.700.000,-Ft értékbél,
és a keletkezett 29.288.000,-Ft Osszeget a Pannon-Invest Szerkezetépit6 Kft. koteles
vételarkiilonbozetként megfizetni. A teriiletérték-névekményt a  telepiilésrendezési
szerz&désben kivanjuk rendezni.

Ezen ajanlatra Tarsasdg maéjus 13. napjan érkezett vilaszdban a kévetkezd médositdsokat
javasolta:

~A 4068/ 2 hrsz-G ingatlan m2 4ra 146.000,-Ft. Ezzel a szadmitéssal 26.718.000,-Ft telekarat kapunk,
mely levondésra keriil a 4068/1 hrsz-4 ingatlanra (1197 m2) megéllapitott 43.700.000,-Ft értékbél,
és a keletkezett 16.982.000,-Ft Osszeget a Pannon-Invest Szerkezetépit6 Kft. koteles
vételarkiilonbozetként megfizetni.”

A Tisztelt Képvisel6-testiilet szdmdra az Ingatlanl meghatérozott részének forgalmi értékét
43.700.000,-Ft-ban, az Ingatlan2 meghatdrozott részének forgalmi értékét 14.412.000,-Ft-ban
javasolt elfogadni a csere soréan, keletkez6 kiilénbdzetet pedig 29.288.000,-Ft-ban.

Ilyen feltételekkel Tarsaség fizetési kotelezettsége az Onkormanyzat gazdasagi érdekeit is
kielégitené. Ezen 6sszeg hasznosulasihoz azon garancia elfogadasat is javasoljuk, hogy az ne
miikédésre, hanem fejlesztésre keriiljon felhasznéalasra.

A csereligylet végbemenetelének feltétele, hogy az Ingatlanl meghatdrozott része az
onkorményzati torzsvagyonbél kivondsra keriiljon. Jelen -el6terjesztés feltétele ennek
megtdrténte, ezen javaslat is elGterjesztésre kertil a Tisztelt Képvisel6-testiilet felé.

A telekcsoport-tjraosztésra irdnyul6 eljardsban tulajdonosi jogok gyakorldsa a Vagyonrendelet
alapjan polgarmesteri hataskor (Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés i) pontja), azonban ennek
jévahagyasahoz is kérjiik a Tisztelt Képvisel§-testiilet tamogatasat.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. §-a rendelkezik a Magyar Allam minden
mds jogosultat megel6z6 el6vasarlési jogdrdl, amennyiben helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évé
ingatlan kertil értékesitésre. Az ezen jogosultsig gyakorldsara felhatalmazott szerv nemleges
nyilatkozatdnak kiaddsival megy végbe az tigylet, legkés6bb a megjelslt 35 napos hataridé
leteltével.



A csereszerz6dés kormanyhivatali jovdhagydst kovetSen hatalyosul, az ezen eljardsban
szitkséges nyilatkozatok megtételéhez is kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiilet felhatalmazasat.

A Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A. §-a szerint:

108/A. § * (1) * A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovibbiakban: Not,) 13. § (1)
bekezdése szerinti versenyeztetés mellGzhetd:

a) a helyi onkorminyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon gazdasigi tirsasig részére, nem pénzbeli
vagyoni hozzdjaruldsként torténd rendelkezésre bocsitisakor,

b) a helyi dnkormdnyzat tulajdondban 1év6 nemzeti vagyon dllam részére tirténd értékesitése vagy dllammal
kititt csereligylet esetén és

¢) a helyi dnkorminyzat tulajdondban 1év6 tirsasigi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

(2) * Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett dnkormidnyzati vagyon értéke a versenyeztetésre
vonatkozo térvényben ellirt értékhatirt meghaladja, az illetékes févdrosi vagy virmegyei kormdnyhivatal
dont a csereiigylet jovihagydsirl. A kormdnyhivatal a csereiigyletet jévihagyja, ha az egyes
vagyontirgyak értékére és a szerzbdésben foglalt egyéb vagyoni kitelezettségudllalisra tekintettel az
értékarinyossdg kivetelménye megvalsul és egyébként az tigylet megkitése az onkormdnyzat kitelezs
feladatainak ellatisa vagy gazdasdgi érdekei szempontjabdl indokolt.

A helyi onkorminyzat dltal kitott csereiigylethez sziikséges kormdnyhivatali jévdhagyds eljirdsi
szabdlyairdl sz6l6 126/2015. (V. 27.) Korm.rendelet vonatkozi szabdlyozdsa:

2. § (1) Az eljards kérelemre indul, az eljdrdst a helyi 6nkormdnyzat kezdeményezi.

(.-

(3) Ha a szerz0désbol nem dllapithaté meg, hogy az értékardnyossig fenndll-e, annak igazoldsa érdekében a
kérelemhez mellékelni kell:

a) az egyes vagyontdrgyak értékét igazold szakértdi véleményt,

b) onkorményzati tulajdonii ingatlan tekintetében a vagyonkataszter nyilvintartds kivonatdt, vagy

c) a felek dltal beterjesztett egyéb bizonyitékokat.

4. § A korminyhivatal a csereiigylet jovihagydsdra vonatkozd kérelem elbirildsa sorin vizsgdlja, hogy a
cseretigylet megfelel-e az Motv. 108/A. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek.

5. § (1) A csereiigylet jovahagydsrdl a kormdnyhivatal egyszerisitett hatdrozatot hoz, és ezzel egyidejiileg
a csereszerz0dés valamennyi példinydt zdradékkal litja el.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy az elSterjesztést megtérgyalni és az alabbi hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjenek.

Hatéarozati javaslat I.
.of2026. (V. 27.) szami képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a , Vagyonhasznositasi tigyek IL”
cimti el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisel6-testlilete az Snkorményzat vagyonérél és a
vagyonhasznositds szabélyairél sz6l6 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendeletében
szabélyozott hatdskori megosztds és el6irdsok figyelembevételével, tovabba
Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1)
bekezdés c) pontja, és a helyi 6nkormanyzat &ltal kotott cseretigylethez sziikséges
korményhivatali jévdhagyés eljarasi szabalyairdl sz616 126/2015. (V. 27.) Korm.rendelet
alapjan hozzdjirul a Pannon-Invest Szerkezetépit6 Kft. (székhely: 8380 Héviz,
Vorosmarty utca 12., képviseli: Bognar Istvan tigyvezet6) 1/1 tulajdonédt képezé
Keszthely 4068/2 hrsz-G (2440 m? teriilet(i) ,kivett beépitetlen teriilet” megjelslést,
valamint Keszthely Varos Onkorméanyzata 1/1 tulajdonat képezé Keszthely 4068/1 hrsz-
4 (1715 m? teriilet(i), , kivett kozat” megjelslésti ingatlanok telekcsoport-tjraosztasdhoz
és cseréjéhez az alabbi feltételekkel:



i.  Keszthely V4ros Onkorményzata tulajdonét képez6 4068/1 hrsz-a, kivett koztt
ingatlan 1197 m2 részének forgalmi értékét 43.700.000,-Ft 6sszegben éllapitja meg;

ii. az Onkorményzat a csereingatlanként felajanlott, Keszthely 4068/2 hrsz-1, kivett
beépitetlen teriilet megjel6lésti, magantulajdont ingatlan 183 m2 részének
forgalmi értékét 14.412.000,-Ft tsszegben fogadja el;

iii. a Pannon-Invest Szerkezetépit6 Kft. fennallé értékkiilénbozet megfizetése
jogcimen, 29.288.000,-Ft dsszeget koteles megfizetni az Onkormanyzat részére. A
megallapitott 6sszegek nem tartalmazzak az 4ltaldnos forgalmi adot.

2. Az Onkorményzat a cserével eleget kivan tenni a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatirozott kotelezd feladatdnak (telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés) kivan eleget tenni. A csereligylet megkotése a Pannon-Invest
Szerkezetépit6 Kft. &ltal megfizetends értékkiilonbozet miatt gazdasdgi érdek
érvényesiilését is biztositja.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a csereszerzddés fentiek szerinti
el6készitésére, alairdséra, és a cseretigylet Zala Varmegyei Korményhivatal altal torténé
jovahagyéasara irdnyulé, valamint a Magyar Allam el6vésarldsi jogéra vonatkozé
eljarasban a kérelem benytjtdséra, valamint a jogligylet lebonyolitdsdval kapcsolatos
tovabbi intézkedések megtételére és dokumentumok alafrasara.

4. A Képvisel6-testiilet tdmogatja, hogy a Pannon-Invest Szerkezetépité Kft. altal jelen
jogligylet keretében megfizetett kilonbozet az Onkorményzat koltségvetésének
fejlesztési célu tartalékat képezze, tovabba felkéri a polgarmestert a koltségvetési rendelet
el6iranyzat-modositdsira.

Hataridé6: tdjékoztatasra 2026. junius 15.
Felel6s: Dr. Téth Gergely polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Dr. Németh-Papp Katalin vagyongazdélkodasi osztalyvezetd)

Keszthely, 2026. méjus 18.

Dr. T6th Gergely
polgarmester



- Zala Varmegyel Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat
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“ ELEKTRONIKUS
LY INGATUAN-NYILVANTARTAS

Féldhivatali Féosztély Féldhivatali _ (teljes) Keszthely
Osztaly Ugyazonosité:
Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULLAP/20260508/3330
Ferenc utca 47. 2026.05.08
8360 KESZTHELY, HATTYU UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Keszthely, Belteriilet, 4068/1
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
39690/2016.09.13
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztilyok Teriilet (ha nm)
Kivett / kdzut 0 1715 0

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatérozat, érkezési ids:
39690/2016.09.13

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogcim: jogutédias, 30795/1991.02.12

jogutédids, 37557/2008.06.18

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusdnak 2.bekezdése alapjan
redeti hatdrozat: 30795/1991.02.12

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Ill. RESZ

1.

Az E-hiteies tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast me
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mésolat val

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idés:
39690/2016.09.13

Vizvezetési szolgalmi jog

és a védbsavra vonatkozo tilalom

Eredeti hatarozat: 37557/2008.06.18

Név: ZALAI BALATONPART ViZIKOZMU TARSULAT
Jegosult cime: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

Bejegyzd hatérozat, érkezési ids:
39690/2016.09.13

Ondlls szdveges bejegyzés

Keietkezett a 4068 és 4076/2 helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport Gjraosztasabol

mindsil hiteles bizonyité erejti dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

4, 2z A

080310103

Oldal 1/1

Belteriilet, 4068/1 helyrajzi szdm

Kataszteri jovedelem (AK)

geldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartisban szerepl adatokkal, A szemle
amennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem






% Zala Varmegyei Kormanyhivatal

| Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztély

4| Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk
3" Ferenc utca 47.

%

L'l_J
w“ b
mun

8360 KESZTHELY, HATTYU UTCA 1.
Keszthely, Belteriilet, 4068/2

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
39690/2016.09.13
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
39690/2016.09.13
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogutodias, 30795/1991.02.12
Jogutodlas, 27557/2008.06.13

S ELEKTRONIKU '
INGATLAN- NVlLVANTARTﬁS

Tulajdonilap-mésolat

(teljes) —— Oldal 1/4
Ugyazonosité: eszthely A
INYER/TULLAP/20260508/3330 Belteriilet, 4068/2 helyrajzi szdm
2026.05.08

Teriilet (ha nm)
2440

Mindségi osztilyok Kataszteri jovedelem (AK)

0

® Torl6 hatérozat
39894/3/2018.08.27

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusanak 2 bekezdése alapjan

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: B360 KESZTHELY, F& tér 1

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
39894/3/2018.08.27

Tulajdonjog

Jogdlldas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvetel
ralas: /1
Név: NGCS RESIDENCE INGATLANFEJLESZTO KFT.
Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Vaci it 186.

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé:
333801/2020.06.17

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONGS
Tulajdoni hényad: 1/1
Jogcim: addsvétel

talas: 11/2
Nev: HELIKON TERASZ KFT

® Torld hatdrozat
333801/2020.06.17

® Torld hatdrozat
332010/2/2022.02.21

Jogosult cime: 9600 SARVAR, Dévai Biré Matyé4s utca 4. 3/2

Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
332010/2/2022.02.21

Tulajdonjog

Jegallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogcim: addsvétel

Utalds: i1/3

Név: PANNON-INVEST SZERKEZETEPITG KFT.

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Lovassy Séndor utca 8.

lll. RESZ

Folytatas a kvetkezd oldalon



Zala Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali
Osztaly

Magyarorszdg 8360 Keszthely, Desk
Ferenc utca 47.

Tulajdonilap-méasolat
(teljes)
Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20260508/3330
2026.05.08

Folytatas az el6z8§ oldalrél

I?;ejegyzﬁ hatarozat, érkezésl ids:
39690/2016.09.13

Vizvezetési szolgalmi jog

és a védGsavra vonatkozé tilalom
Eredeti hatarozat: 37557/2002_3.06:_'1 8 )
Név: ZALAI BALATONPART VizZIKOZMU TARSULAT

Jogosult cime: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
39690/2016.09.13

0Onéllé szoveges bejegyzés

Keletkezett a 4068 és 4076/2 helyrajzi szamui ingatlanok telekcsoport djraosztasabél

Bejegyz5 hatdrozat, érkezési ids:
39894/3/2018.08.27

Visszavasérlasi jog

a beépitési kotelezettséq biztositdséra
Utalds: I1/2

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Bejegyzo hatdrozat, érkezési idé:
331584/2020.04.22
Jelzélogjog

169 000 000 FT, azaz egyszizhatvankilencmillié forint
és Jarulékai erejéig
Utalas: 1172

® Torlé hatdrozat
333801/2020.06.17

® Torl6 hatérozat
333801/2020.06.17

Név: Sods Ferenc, Szliletési év: 1964, Anyja neve: Pintér Emerencia

Jogosult cfme: 9671 SITKE, Vadkert utca 1

Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
333801/2020.06.17

Visszavasarlasi jog

a beepitesi kotelezettséq biztositasara

Eredeti bejegyz6s hatérozat: 30894/3/2018.08.27
Eredeti hatdrozat: 39894/3/2018.08.27

Utalés: Il/3 v

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
-Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
333801/2020.06.17

Jelzélogjog

169 000 007 FT, azaz egyszazhatvankilencmilli forint
€és jarulekai erejéig

Eredeti bejegyz3 hatarozat: 33158472020 04 22
Eredeti hatarozat: 331584/2020.04.22

Utaléds: 1l/3

@® Torlé hatérozat
332010/2/2022.02.21

® Torls hatdrozat
334557/2020.07.13

Név: Soés Ferenc, Sziiletési év: 1964, Anyja neve: Pinté Emerencia

Jogosult cime: 9671 SITKE, Vadkert utca 1

Folytatés a kdvetkezd oldalon

Oldal 2/4

Keszthely
Belteriilet, 4068/2 helyrajzi szam



10.

11.

12.

Tulajdonilap-masolat

¢ Zala Varmegyei Kormanyhivatal " Oldal 3/4
] Foldhivatali Féosztély Foldhivatali _ (teljes) Keszthely
o f| Osztaly ) Ugyazonosft: Belterillet, 4068/2 helyrajzi s24m
=il Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULLAP/20260508/3330 J
Ferenc utca 47. 2026.05.08
Folytatas az el6zd oldalrél

Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: ® Torld hatdrozat
337897/2020.11.02 332010/2/2022.02.21
Jelzdlogjog

389 426 000 FT, azaz haromszazayolcvankilencmillio-negyszazhuszonhatezer forint

és Jarulékal erejeig

Képviseletébern eljar: NAV Vas Megyei Adé- es Vamigazqgatosaga 9700 Szomkathely, KSszegi u. 23/B.. Tovabbi
kotelezett: S-GROUP Kozép-eurdpai Biztonsagi és Védelmi Zrt. (3600 Sérvar, Batthyany u. 63.)

Utalas: II/

Név: NEMZET] ADO- ES VAMHIVATAL

Jognsult cime: 1054 BUDAPEST, Széchenyi utca 2

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
332883/2021.03.16

Vizvezetésl szolgalmi jog

142 m2-re, joggyakorlé: Dunéntdii Regionalis Vizm( Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshéz u. 7,;
Név: Magyar Allam

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé:
335359/2021.03.29

Vizvezetési szolgalmi jog

294 m2-re, joggyakorl6: Dundntili Regiondlis Vizm( Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshdz u. 7,;
Név: Magyar Allam

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
332010/2/2022.02.21

Visszavasarlasi jog

a beépitési kdtelezettség biztositdsara

Eredeti bejegyzds hatédrozat: 39894/3/2018.08.27
Eredeti hatarozat: 333801/2020.06.17

Utalas: 1I/4

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult ciime; 8360 KESZTHELY, FG tér 1.

Bejegyzo hatdrozat, érkezési idG:
332827/2/2022.03.16

Jelzilogjog

100 000 000 FT, azaz egyszazmillié forint

és jarulékai erejéig

Utalés: 1I/4

Név: SZELESSYKEREP EPITOIPARI KFT.
Jogosult cime: 8380 HEVIZ, Vérésmarty utca 10.

Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
332828/2022.03.16
Jelzdlogjog

250 000 000 FT, azaz kett8szazotvenmillid forint
Utalas: II/4

Név: "LUX" EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT.
Jegosult cime: 8380 HEVIZ, Szent Andras utca 20.

Folytatds a kovetkezd oldalon



Tulajdonilap-mésolat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal N Oldal 4/4
Foldhivatali Féosztély Foldhivatali (tefjes) Keszthel

Osztély Ugyazonosits: Betteriil { 4068/2 helyrajzi sz
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INYER/TULLAP/20260508/3330 elterulet, elyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.05.08

Felytatis az el6z§ oldalrél

13. Bejegyzé hatérozat, érkezési ids;
338743/2022.08.31

Vezetékjog

140 m2-re i i
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALGOZATI ZRT.
Jogosult cime: 7626 PECS, Bliza tér 8/A.

Az Ehiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldz napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle

mésolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyft6 erejii dokumentumnak.

TULAJDON! LAP VEGE
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Multi Mobility Immabile Bt.
Iingatian értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KiISPALHEGYI UT 23, Veliink oétba ér1

E-mail: gyurusizsolt69@gmail.com

AKTUALIZALLT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Hattya utca
kivett kézat

Hrsz.: 4068/1




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

|| AZ INGATLAN AZONOSITASA, | FOBB JELLEMZOI | H

Telepiilés: | Keszthely
Iranyitszdm: | 8360
Utca, hdzszam: | Napsugér utca
Hrsz.: | 4068/1
Teriilet: | 1.715.-m2
Tulajdonos: | Keszthely Viros Onkorminyzata
Miivelési dg: | kivett kozit

ERTEKELT ERDEKELTSEG | korlétozés nélkiili tulajdonjog, tehermentes

Tulajdoni lapra bejegyzett terhek, jogok: | vizvezetési szolgalmi jog, véddsivra vonatkozd tilalom
ERTEKELES CELJA

Ingatlanforgalmi érték meghatirozasa: | Piaci 6sszehasonlitdé modszerrel
ERTEKELES

Ertékelés fordulé napja: | 2026. mércius 18.

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: 1('" '::t
m.
Telek érték | 63.386.-Ft/m2 1.715.-

"OSSZESEN: | 108.700.000.-Ft,
azaz: | Egyszdznyolcmillié-hétszézezer forint

m

Zalaegerszeg, 2026. marcius 18.

o . Gyiiriisi Zsolt
ST “:w@'ﬁﬁx‘\ingatl vagyon-értékeld, értékbecsld

.\01““_\,,,@ Eng.sz.: ZM Reg. 17.
Ll OKJ 54343902



1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata ( 8360 Keszthely, F§ tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a Keszthely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, természetben
8360 Keszthely, Hattyu utcaban ( Hrsz.: 4068/1 ) szim alatt taldlhatd, kivett kézit
aktualizalt ingatlanforgalmi értékét hatirozza meg, az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak
értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: a 2026. évi piaci ingatlanforgalmi érték megillapitdsa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1év0 rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2003. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapesolatos tartalmi-, és formai elbirdsok,
illetve a kapott adatszolgaltatdsok és a helyszini szemle alapjan késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott el6zetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikélhaté, csak az értékelést készité Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késébb jelentkezé gazdasigi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitds, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastél
szamitott 90 napig érvényes, ezt kovetden aktualizalni sziikséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatiannal, az
ingatlan tulajdonoséval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldz feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmasolatban és a kézmiitérképen
feltlintetett adatokat vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezeldi viszonyokat, bejegyzett jogokat és kdtelezettségeket a
sziikség szerint a szakért6i véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatarozatok foldhivatali ellendrzését, az iigyiratok Atnézését nem
végeztiink.



A még 2025.év novemberében megtartott helyszini szemle soran a Megbizo képviseldjével
( dr. Németh-Papp Katalin ) szemrevételezéssel megvizsgltuk az ingatlan allapotat és
kornyezetét. Az értékbecslés sordn, az értékelés targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezésiinkre all6 dokumentéci6 alapjan szirépréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontossagahoz illeszked6ként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsatott tervdokumentécid, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztiik a helyszini szemle alapjdn a komyezetvédelmi kockézat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsénak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kémyezetkarosité anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihatasait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgélatokat, talajelemzést, komyezeti hatésvizsgalatot, geoldgiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozaséra f6 médszerként a piaci dsszehasonlité médszerii
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2025, november 14. 13,00

A helyszini szemle sorén jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6 képvisel6jétdl informacidkat

gytjtottink. Ismereteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlandrakrél és piaci forgalmi
viszonyokrdl.

2.4. Felhasznilt dokumentumok

* tulajdoni lap ( 2026. 03. 02.)

» p.mapper térkép ( 2025. 11. 13.)
» kozmiitérkép



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, dltaldnos leirisai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszag nyugati részén, a Zala varmegyében, Zalaegerszegt6l ~40
km-re 1évé Keszthely viros Balaton-parti részhez tartozé, ,Helikon” véarosrészben
talalhato.

A Hattyt utca nevének és vonalvezetésének megfelelden a Balaton-parthoz kozel fekszik,
kialakitasa tekergds, mint a hattyi madar nyaka.

Gépjarmiivel és gyalogosan is csak a Csarda utca alsé szakaszanal ledgazva kozelithetd
meg.

Koérnyezetében az 1980-as években épiilt (idiiléhédzak, valamint a Georgikon
Mezbégazdasigi Egyetem jelenleg nem hasznositott Alkotéhaz épiilete talalhato.
Kdzvetlen szomszédsédgaban viszont az 1j épitésti ,Helikon terasz” - megjelolésti 4
emeletes lakohdzak é€s a hozzijuk szervesen kapcsolodé gardzsok talalhatoak.

A teljes-korii varosi és turisztikai szolgaltatasok ( Helikon strand ) a néhény percnyi sétéval
elérhetdek.

Megkozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Keszthely ,,Helikon” iidiil8i részén talalhaté Csarda utca
fel6l lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:

A Hattyti utcai tdmbhazak kozGtt nem egyenes nyomon futd, ziizottkd boritasi kdzut.

A feliilet véltakoz6 domborzati, nem sik. A szintek kozott cca. 1,5-2,0.-m szint kiilonbség van.
A teriilet felsobb terepszintjérél panoramas ralatis van a Balaton rendezett partszakaszéra.
Kdmyezete rendezett.

A Hattyi utca éltal korbezart 4068/2 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet, elhelyezkedése okan
kiemelt fejlesztési célokra alkalmas.

A foldteriiletek névényzete:
A kozit fiivel természetes titon bendtt. Kiilsé megjelenése kissé elhanyagolt.

A foldteriiletek tartozékai:
A kozteriileten elhelyezked6 kozit felsé része nyomvonalaval parhuzamosan a 4068/2 hsz-i
telek alatt szennyviz vezetékek talalhatak.



Mig a Csérda utca feldl, a telek széléhez kozel viz-és villamoséram vezetékek hizédnak.
E tekintetben a tulajdoni lap IIL részén vizvezetési szolgalmi jog bejegyzés talalhato.

Infrastrukturailis ellitottsag:

Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik
Vizellatas: kommunélis ivovizhalézatra nem csatlakozik
Csatornazas: kommunélis szennyvizcsatornira nem csatlakozik
Gézellatas: kommunalis gazhéalézatra nem csatlakozik.

Kornyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdzvetlen kdmyezetében az Balaton-part kozeli elhelyezkedés, tovabbd az
épitésii lakotombok a meghatarozoak.

De véddsav tilalommal, figyelemmel kell lenni a MAV Zrt. egy nyomvonalas vasitvonala
kozelségére is.

Hasznos alapteriilet: 1.715.- m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megallapitottuk, hogy a targyi kozit megfelel Keszthely ,.Helikon”
lidiil66vezeti varosrészben taldlhato beépitésre alkalmas, Lk-4 Gvezeti besorolasi épitési telkek
elérést biztositd teriiletnek.

A Hatty\ utcai kivett kozut jelenleg a végleges nyomvonal megéllapitisa és kialakitisa elétti
szinten van.

Tehat nem teljes miiszaki tartalmi a tereprendezés, hidnyzik az aszfaltos koptatoréteg
felhordasa, valamint a padka kialakitds és a szegélyezés, valamint a végleges csapadékelvezetés
kialakitasa is.

Az mechanikai stabilizécio elmaradas okén az id6 muldsaval ( csapadék, fagy, forgalom ) jboli
tomorités ( hengerezés ) €s simits valhat sziikségessé.

A fentiek alapjan csak 50%-osra itéltem a koziit miiszaki késziiltségi fokat és értékét.



3.3. L ingatlan: 4068/1 hrsz. Kivett kizit

A telek piaci &sszehasonlité értékmeghatarozasa:

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepiilés: Keszthely Keszthely Keszthely Gyenesdids
Irdnyitoszam: 8360 8360 8360 8315
Utca, hazszim: Hattyth utea Napsugér utca Mikus Gyula sétiny | belteriilet
Jelenlegi funkci6: kizit telek telek telek
Kozmili-ellatottsag: kizmii nélkiili részben kozmiives kozmiivek utcdban | sszkdzmiives
Helikon-terasz II. . srmiives & :
{item, épitési teriilet, l;:zegggl?mm' :(em‘tw;(s);p -
az ingatlan révid bemutatés | Balaton-parti rész, Gvezetben. keritett. | PeSpithets,
panordmés ’ > | oszthaté-és
bévithetd
- iidiil66vezetben
__telek teriilete L71s 1900 4365 7000
eladasi/kin. &r Ft - 320 000 000 820 000 000 490 000 000
fajlagos 4r ( F/m?2 ) - 168.421 187.858 70,000
korrekceid alkalmazdsa az adatbdzisra (%)
- piaci helyzet 0 -5 -5
- kinalati ar -10 -10 -10
- elhelyezkedés 0 -2 0
- domborzat és lejtés 0 2 -1
- komyezeti szennyezettség 0 0 0
- megkdzelithetbség 0 0 -1
- szolgéltatdsok tdvolsiga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithettség 20 20 20
- telek teriiletének térmértéke miatt 0 -5 -15
- alak, forma -10 -10 -10
- meglévd kézmiivek, kiépitett ithalozat 0 0 0
| - a bejegyzett jogok miatt korrekcié _ -l _ -1 - -1
A teljes korrekcié mértéke . -1% ~-15 % -23%
korrekcidval médositott fajlagos fir ( Ft/m2 ) »
o 166.737.- 159.680.- 53.900.-
befejezetlen méiszaki tartalom korrekciéja 50% - ]
piaci értékelésnél szimitott fajlapos érték - - 63.386.-Ft/m2 -- .




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentiek eredményeként, a 8360 Keszthely, 4068/1 hrsz. alatti a Keszthely Viros
Onkorminyzata tulajdondban Gll6, Hattyii utca 4068/1 hrsz. alatti kivett kozut, 1/1
tulajdoni hdnyadii, aktualizdlt ingatlanforgalmi értéke:

108.700.000.-F¢

azaz,

Egyszaznyolcmillio-hétszdzezer forint.

Zalaegerszeg, 2026. marcius 18.
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Multi Mobility Immobile Bt.
ingatian értékbecslés
Zalaegerszeg

Cim: 8900 ZALAEGERSZEG, TELEFON: 30/454-6323

KispALHEGYI UT 23. Veltnk cétba ér1

E-mail: gyurusizsokt69@gmail.com

AKTUALIZALT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8360 Keszthely, Hattyti utca 1.
kivett beépitetien teriilet

Hrsz.: 4068/2




SZAKERTOI JELENTES, ERTEK-TANUSITVANY

" AZ INGATLAN AZONOSITASA, l FOBB JELLEMZOI | H
Telepiilés: | Keszthely

Irdnyftészém: | 8360
Utca, hdzszdm: | Napsugér utca
Hrsz.: | 4068/2
Teriilet: | 2.440.,-m2
Tulajdonos: | PANNON-INVEST Szerkezetépitd Kft.
Miivelési ag: | kivett beépitetlen teriilet

ERTEKELT ERDEKELTSEG | Korlétozas nélkiili tulajdonjog, tehermentes

Tulajdoni lapra bejegyzett terhek, jogok: | Vizvezetési szolgalmi jog, vezetékjog, jelzilogjog,

visszavasérlasi jog
ERTEKELES CELJA
Inpatlanforgalmi érték meghatirozasa Piaci 6sszehasonlité moédszerrel
ERTEKELES
Ertékelés fordul6 napja: 2026. marcius 18.

MEGALLAPTOTT FORGALMI / PIACI ERTEK

INGATLANFORGALMI ERTEK: 1;"‘;':'
m
Telek érték | 108.379.-Ft/m2 2.440.-

OSSZESEN: | 264.400.000.-Ft,
azaz: | Kettfszdzbatvannégymilli6-négyszézezer forint

Zalaegerszeg, 2026. mércius 18.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Keszthely Viros Onkorményzata ( 8360 Keszthely, F8 tér 1. ) megbizta a Multi Mobility
Immobile Bt-t, hogy a PANNON-INVEST Szerkezetépité Kft. tulajdonat képezd,
természetben 8360 Keszthely, Hattyii utca 1. ( Hrsz.:4068/2 ) szdm alatt taldlhato, kivett
beépitetien teriilet besoroldsu teriilet aktualizalt ingatlanforgalmi értékét hatarozza meg, az
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlan értékelés célja: 2026. évi piaci ingatlanforgalmi érték megdllapitisa

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Az érvényben 1éve rendeletekben ( 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet, EVS 2003. )
megfogalmazott médszerek-, az értékbecslésekkel kapcsolatos tartalmi-, és formai elSirasok,
illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjin késziilt az értékelés.

Ezen értékelési szakvéleményt a Megbizo sajat érdekeltségi korében szabadon felhasznalhatja.
Azonban a Megbizott eldzetes irasbeli engedélye nélkiil sem részeiben, sem egészében nem
publikalhato, csak az értékelést készitd Szakértd beleegyezésével adhaté ki masnak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitisokat
vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznélni nem szabad.

Nem villalunk feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasdgi vagy fizikai eseményekért,
amelyek befolyasolhatjak az itt magadott értékeket.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik, és a kibocsatastol
szamitott 90 napig érvényes, ezt kévetoen aktualizalni szilkséges.

Kijelentjiik, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségiink nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval, valamint azt, hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az
értékbecslésért kapott ellenértéktol.

2.1.1. Az értékbecslést megeldzo feladatok

Az értékbecslésben a tulajdoni lapot és a vonatkozé térképmdsolatban és a kozmiitérképen
feltiintetett adatokat vettiik figyelembe.

Az ebben foglalt tulajdonosi és kezel8i viszonyokat, bejegyzett jogokat és kotelezettségeket a
sziikség szerint a szakértdi véleményben jelezziik.

A bejegyzett jogok, hatdrozatok foldhivatali ellenbrzését, az iligyiratok Atnézését nem
végeztiink.



A 2025. év novemberében elvégzett helyszini szemle sordn a Megbizé képviselsjével ( dr.
Németh-Papp Katalin ) szemrevételezéssel megvizsgéltuk az ingatlan allapotat és kornyezetét.
Az értékbecslés sordn, az értékelés targyat képezd ingatlanon teriilet felmérést a
rendelkezésiinkre all6 dokumentécié alapjan szirdpréba szerint végeztiink.

A teriileti adatok pontossagat az értékelés pontosségahoz illeszkedéként fogadtuk el, szintén a
rendelkezésre bocsétott tervdokumentécio, és a helyszini szemlén végzett részleges felmérés
alapjan.

Elvégeztikk a helyszini szemle alapjén a kdmyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését, az
ingatlan jelenlegi hasznositdsénak feltérképezését ( az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kérnyezetkarosit6 anyagokat, illetve a szomszédos telkeken tapasztaltak kihat4sait ).

Miiszeres talajmechanikai vizsgalatokat, talajelemzést, kiimyezeti hatdsvizsgélatot, geologiai
vizsgélatot nem végeztiink.

2.2, A szakértéi jelentésben hasznilt értékformik, médszerek megnevezése
Az ingatlanforgalmi érték meghatérozaséra f6 médszerként a piaci 5sszehasonlitéo moédszeri
értékelést alkalmaztuk.

2.3. A helyszini szemle idépontja

A helyszini szemle idépontja: 2025, november 14. 13,00

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettiink és a Megbizé képvisel8jétél informacidkat
gyUjtotiink. Ismereteket szereztiink a kéryéken kialakult ingatlanarakrél és piaci forgalmi
viszonyokrol.

2.4. Felhasznilt dokumentumok

» tulajdoni lap ( 2026. 03. 02.)

* p.mapper térkép ( 2025. 11. 13.)
o kozmiitérkép



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan elhelyezkedése, kornyezete, dltalinos leirdsai

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Magyarorszig nyugati részén, a Zala varmegyében, Zalaegerszegtsl ~40
km-re 1évé Keszthely varos Balaton-parti részhez tartozo, ,Helikon” varosrészében
talalhaté.

A Hattyu utca nevének és vonalvezetésének megfelelGen a Balaton-parthoz kézel fekszik,
kialakitasa tekergds, mint a hattyti madar nyaka.

Gépjérmiivel és gyalogosan is csak a Csarda utcabol ledgazva a 4068/1 hrsz-4, a Keszthely
Viéros Onkormanyzata tulajdonat képezé, de még nem végleges miiszaki kialakitottsagu,
Hattyt utcarol kbzelithetd meg.

Kornyezetében az 1980-as években épiilt iidiildhdzak, valamint a Georgikon
Mezégazdasagi Egyetem jelenleg nem hasznositott Alkotohaz épiilete talalhatd.
Kozvetlen szomszédsagdban az 1ij épitésit ,Helikon terasz” - megjel6lésii 4 emeletes
lakéhézak és a hozzajuk szervesen kapcsol6do gardzsok talalhatéak.

A teljes-kdril vérosi és turisztikai szolgaltatasok ( Helikon strand ) a néhany percnyi sétaval
elérhetbek.

Megkdozelitése:
Gyalogosan és gépjarmiivel is a Keszthely ,Helikon” iidiiléi részén taldlhato Hattyu
utcardl, valamint a Csarda utca fel6l lehetséges.

A foldteriiletek alakja, domborzati viszonyok, tdjolis:

A Hattyu utcai tdmbhazak kéz6tt zizottkd boritasi k6zitrol nyil6 telek nem szabalyos alakzati.
A felillete két szintre / részre oszthat6, amelyek kazott cc. 1,5-2,0.-m szint kiilonbség van.

E szintkiildnbség természetes rézsiit képez, amely akdr a Hattyi utcai gépjarmiforgalombél
ad6dd terhelés okan kidélés, megcesiiszas, és természeti er6zios hatisok ellen megtamasztassal
nem biztositott.

A telek fels6bb terepszintjér6l panoramés rélatds van a Balaton rendezett partszakaszdra.
Kérnyezete rendezett.

A 4068/2 hrsz-1t kivett beépitetlen teriilet kiemelt fejlesztési célt elhelyezkedési, melyhez a
mérete €s geometridja is megfeleld.

A foldteriiletek névényzete:
A teriilet fiivel és cserjékkel természetes uiton benétt. Killsé megjelenése elhanyagolt, jelenleg
€épitésbdl szarmazoé fld depondlasa tapasztalhatd.



A foldteriiletek tartozékai:

A teriilet nem keritett. A telken épitmény nincsen.

A telek alatt, a2 Hattyt utca felsé vonaldval parhuzamosan szennyviz vezetékek taldlhatoak.
Ezek elhelyezkedése a beépitést -tekintettel a szintkiilonbségre- és hosszéra is nehezitheti.
Mig a Csirda utca felol, a telek széléhez kozel viz-és villamosaram vezetékek huzédnak.

E tekintetben a tulajdoni lap I1I. részén kiilénbozd szolgalmi jogok bejegyzései talalhatoak.

Infrastrukturilis elldtottsdg:
Elektromos energia: kommunalis elektromos halézatra nem csatlakozik

Vizellatas: kommunélis ivovizhal6zatra nem csatlakozik
Csatornazés: kommunalis szennyvizcsatorndra nem csatlakozik
Gazellatas: kommunadlis gazhalézatra nem csatlakozik.

A kozmiivek a telekhatéron taldlhatéak.

Kornyezeti szempontok:

A targyi ingatlan kdzvetlen kdrnyezetében az Balaton-part kdzeli elhelyezkedés, tovabba az uj
épitésti lakotémbok a meghatarozdak.

De figyelemmel kell lenni a MAV Zrt. egy nyomvonalas vasitvonala kozelségére is.

Hasznos alapteriilet: 2.440.- m2

Igénybevétel karbantartottsig:

A helyszini szemlén megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlan a természetben megfelel Keszthely
~Helikon” {idiildvezeti varosrészben taldlhatd beépitésre alkalmas, Lk-4 Svezeti besoroldsi
épitési teleknek.

Tekintettel arra, hogy a Balaton kozeli savban hasonlé j6 adottsigli, az épitkezésre mér
alkalmassd tett és beépithetd teriilet kevés van, ezért az mind vallalkozési, mind lakhatssi
célokra frekventaltnak mindsiil.

Ezen besorolés alapjan lak6-és szalldshelyek, valamint szolgaltat6 egységek is elhelyezhetdek.

A telek jelenleg épitkezést megel6z6 nem végleges tereprendezésii, ezért gondozatlan képet
mutat.

A telek hosszanti sikjaban keleti irdnyba ,,full” panordmas ralatas van a Balatonra, varhat6an a
késébbiekben sem valtozik az mar kialakult infrastruktiira miatt.



3.3. L ingatlan: 4068/2 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet

A telek piaci iisszehasonlité értékmeghatirozéasa:

Ertékelt ingatlan OSZEHASONLITO ADATOK
Telepillés: Keszthely Keszthely Keszthely Gyenesdids
Irdny{tészim: 8360 8360 8360 8315
Utca, hazszém: Hattyti utca 1. Napsugér utca Mikus Gyula sétany | belteriilet
Jelenlegi funkci6: beépitetlen teriilet telek telek telek
Koézmii-ellatottsag: kézmiivek az utedn | részben kzmiives kbzmiivek utcdban | 8sszkdzmiives
Helikon-terasz II. i
titem, épitési tertlet, t:;{e:ll :{r;lgalaton— ::mf,vgg"/?nés'
az ingatlan rdvid bemutatas | Balaton-parti rész, dvezetben. keritett. beépithets,
panoramas ’ " | oszthaté-és
bévithets
idiiléovezetben
_telek terlilete 2.440 1900 4365 7000
eladasi/kin. 4r Ft - 320 000 000 820 000 000 490 000 000
| fajlagos dr ( F/m2 ) —— 168.421 187.858 70.000 |
| korrekeié alkalmazésa az adatbézisra (% )
- piaci helyzet 0 -5 0
- kinalati 4r -10 -10 -10
- elhelyezkedés 0 -2 0
- domborzat és lejtés 0 -2 -1
- kdrnyezeti szennyezettség 0 0 0
- megktzelithetdség 0 0 -1
- szolgltatdsok tavolsdga 0 0 0
- infrastruktira 0 0 0
- beépithetdsép 0 0 0
- telek teriiletének térmértéke miatt 0 -5 -5
- alak, forma 0 0 0
- meglévd kbamiivek, kiépitett ithdlozat -7 0 -10
|- a bejegyzett jogok miatt korrekcid -2 -2 -2
A teljes korrekcié mértéke -19 % =26 % -29% |
korrekeiéval médositott fajlagos r ( Ft/m2 ) 7
136.421.- 139.015.- 49.760.-
 alkalmazott korrekeié 0%
piaci értékelésnél szamitott fajlagos érték 108.379-Ft/m2

—om




4. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

A fentick eredményeként, a 8360 Keszthely, 4068/2 hrsz. alatti a PANNON-INVEST
Szerkezetépitd Kft. tulajdondban 4116, Hattyii utca 1. szdm alatti, kivett beépitetien
teriilet 1/1 tulajdoni hdnyadi, tehermentes aktualizdlt ingatlanforgalmi értéke:

264.400.000.-Ft

azaz,

Kettoszazhatvannégymillio-négyszdazezer forint.

Zalaegerszeg, 2026. marcius 18.
R
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

SZAKERTOI JELENTES - ERTEK ~ TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: 4068/1 hrsz.: Kivett kizit
4068/2 hrsz: Kivett beépitetlen
teriilet
Telepiilés (vdros, keriilet): Keszthely
Utca, hdzszdm: Hattyi utca
Irdnyitoszam: 8360
Hrsz.: 4068/1 hrsz 1197 m?, 4068/2 hrsz. 626 m?

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: 4068/1 hrsz: Keszthely Véros Onkorményzata
1/1 (8360 Keszthely FG tér 1.)
4068/2 hrsz.:Pannon-Invest Szerkezetépitd
Kft. 1/1 (8360 Keszthely Lovassy Sdndor utca
8)
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 4068/1 hrsz.-bol: 1197 m? vazrajz szerint
4068/2 hrsz.-b6l: 626 m? vazrajz szerint

Felépitmény (nettd) alapteriilete osszesen: Nincs
Kozmii-elldtottsdg: k6zmiivek nélkiili

Jelenlegi funkcio: Beépitetlen teriilet, it - kdzteriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitas

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlitds modszere
Ertékelés fordulénapja: 2026. 4prilis 10 érvényes: 90 napig

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Keszthely 4068/1 hrsz 1197 m? vésze forgalmi 43.700.000,- Ft azaz Negyvenhdrommillio
éricke: - hétszdzezer forint

Keszthely 4068/2 hrsz 626 n? része forgalmi 49.300.000,- Ft Negyvenkilencmillic -
értéke: hdromszdzezer forint

Amennyiben a minfsftett tranzakeié AFA koteles, igy a meghatarozott forgalmi értékbe az AFA nincs bele foglalva.
Nagykanizsa, 2026. aprilis 24.
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Telefon: 93/ 536 — 477 Fax: 93/ 536 - 478 E-mail: adamil@adamil. hu



Ertékelt ingatian: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pannon-Invest Szerkezetépité Kft. (8360 Keszthely Lovassy Sandor utca 8.) megbizta az
ADAMIL Kfi-t (8800 Nagykanizsa Rakoczi utca 44.) a 8360 Keszthely Hattyw utca 4068/1,
és 4068/2 hrsz helyrajzi szimi 1/1 tulajdoni hdnyada ingatlanok vézrajz szerinti 1197 m? és
626 m? részei értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlanok vézrajz szerinti 1070 m? és 626 m? teriiletli részei
jelenlegi forgalmi értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabily, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
EVS 2020, 25/1997 (VIIL 1.) PM rendelet.
2.2 A szakért6i jelentésben hasznailt értékformdk, médszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VIIL. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIIL1.)
PM rendeletben és az EVS 2020 szabvanyokban meghatérozott értékelési elveknek, az abban
meghatarozott eljarasokat kovetve késziilt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2026. éprilis 10
2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lapok: 2026. 074. 24.
E-k6zmii térképmasolat 2026.04.23.
Rendezési terv kivonata

Fényképek

Viltozasi vazrajzok
Telepiiléstérkép

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Keszthely viros Budapestt6l DNy-ra kb. 180 km-re, Zala megye K-i szélén, kdzvetleniil a 71-
es szamu foutvonal mellett taldlhato.
A telepiilés megkozelitése vonattal, helykozi busszal és gépkocsival, hajéval lehetséges.

Az értékelt ingatlanok a véros kodzpontjatél D-re kb. 2.000 m-re, a Balaton parhoz kdzelebb,
attél cca 250 méterre, a vasuti palyatest Ny-i oldalén, még a Balatonra ralatdssal talalhato.
Kornyezetében szalloda, panzi6, apartmanok, strand, kisebb Uzlet, délre ujabb épitésii
tarsashdzak, északra lak6haz hasznositasa ingatlanok talalhat6k.

4068/1 hrsz. kivett kézut: a telek kdrnyezetében 4tlagos méretii kdzut - kozteriilet, kérben
keritetlen, szabalytalan sokszog alakii, K-re enyhén lejtd E — D -i tajolasti, E-i oldaldn kozt,
teriilete murvazott, ill. gyep, kézmiivek nincsenek kiépitve.

Az értékelt teljes teriiletbdl vazrajzok szerinti, a 4068/2 hrsz-t Ny-r6l és D-rol hatarold ,,L.”
alakd 1197 m? teriiletrész keriil értékelésre.

Az értékelt ingatlan a kivett k6zit megjel6lése, gyakorlati hasznosithatosaga €s elnytjtott ,,L.”
alakja - szilk alakja miatt onalléan nem beépithetd, igy ezen teriiletrész ingatlanszakmai
szempontbél korlatozottan forgalomképesnek mindsitheto!
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyi utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

Ezen értékelt Gtteriilet rész az elézetes elképzeléscknek megfelelden a Keszthely 4068/2 hrsz
telek teriileté¢hez lesz a tovabbiakban csatolva.

4068/2 hrsz. kivett beépitetlen teriilet: a telek kérnyezetében éatlagosnal nagyobb méretti,
beépitetlen teriilet, kdrben keritetlen, szabélytalan sokszoég alaki, K-re enyhén lejté a
Balatonra rélatassal is rendelkezd teriilet, E — D -i tajolasuy, E-i oldalan koztt, a telken beliil
annak K- i felén frissen murvézott bels6 1t taldlhato, ill. gyep teriilet, a telket ellatd, bekdtott
kozmiivek nélkiil.

Az értékelt 4068/2 hrsz 2440 m? teriiletébsl a mellékelt valtozasi vazrajzok szerint annak
keleti, vasit feloli szélébdl egy 626 m? nagysagu, jelen értékelésiink targyat képezd
szabalytalan alakt terliletrész megvérarldsival a déli szomszédos ingatlanok
megkozelithetéségét biztosité K-i oldali, E-D-i t4joldst ttat kivan a helyi Onkorményzat
kialakitani.

Ezen értékelt ingatlanrész a rendezési terv, a hasznosithatdsdga szerint kettd részre osztani
indokolt!

A K-i sz€1s6 telekrész méréseink szerint egy 384 m? teriiletli elnytjtott alaku, E-D-i tijolasa
teriiletrésznek a koézut — kozteriilet jellegli hasznosithatésaga, a rendezési tervben feltiintetett
gyakorlati hasznosithatésdga és elnyujtott - sziik alakja miatt 6ndliéan nem beépithets, igy
ezen teriiletrész ingatlanszakmai szempontbél korlitozottan forgalomképesnek mindsithetd
csak!

A tovabbi EK-i szélsé telekrész méréseink szerint egy 242 m? teriiletit haromszog alaku, a
kozit melletti maradék teriiletrésznek az Lk-6 besorolasa szdmos, saroktelek jellege miatt
nagyobb beépithetdsége ¢és tobbcéli hasznosithatésiga miatt norméal befektetési
tertiletrészként értékelheto csak!

A mellékelt rendezési terv szerint a teriiletek Lk-6, kisvarosias lako6vezeti, illetve kézteriilet -
kdzut besorolasi telkek, telekrészek.

Ingatlanrészek jelenlegi miiszaki allapotat mellékelt 20 db fotdval dokumentsitam

3.1.a Ingatlan-nyilvantartisi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2026. 04.24.
1. rész:

Telepiilés: Keszthely

Besorolas: Belteriilet

Helyrajzi szam: 4068/1

Megnevezése: kivett kozteriilet

Teriilet: 1715 m? (értékelends teriiletrész:1197 m?)

Széljegy: -
IL. rész:

Tulajdonos bejegyzetten: Keszthely Véros Onkorményzata 1/1
(8360 Keszthely, Fé6 tér 1.)

IIL. rész:

Terhek: -

Szolgalom, egyéb: Vizvezetési szolgalmi jog, jogosult: Zalai Balatonpart
Vizik6ézmii Térsulat.
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyi utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

3.1.b Ingatlan-nyilvantartaisi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2026. 04.24.
L. rész:

Telepiilés: Keszthely

Besorolés: Belteriilet

Helyrajzi szam: 4068/2

Megnevezése: kivett beépitetien teriilet

Tertilet: 2440 m? (értékelendd teriiletrész:626 m?)

Széljegy: -

I1. rész:

Tulajdonos bejegyzetten: Pannon-Invest Szerkezetépito kft. 1/1

(8360 Keszthely, Lovassy Sandor utca 8.)
III. rész:

Terhek: Jelzalogjog 100.000.000,- Ft. erejéig, Szélessykerép Epitdipai
Kft. Jelzalogjog 250.000.000,- Ft ,,LUX” Epitéipari &s Szol-
géltatd Kft.

Szolgalom, egyéb: Vizvezetési szolgalmi jog, jogosult: Zalai Balatonpart

Vizikézmi Tarsulat. Vizvezetési szolgalmi jog 142 m? , 294
m? —re joggyakorld: Dunéntili Regiondlis Vizmii Zrt.
Visszavasarlasi jog Keszthely Viaros Onkorményzata.
Vezetékjog 140 m? teriletre E.ON  Dél-Dunéntili

Aramhélézati Zrt.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa
3.2.1 Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete

Az értékelt ingatlanok Keszthely véaros kozpontjatél D-re kb. 2.000 m-re, a Balaton
parthoz kozel (250 méterre), a vasiti pélyatest ny-i oldaldn taldlhatéak, szabélytalan
sokszog alakuak, a kornyezd tertilet K-re enyhén lejtd Balatonra panoramas (csekély)
teriilet, kdrben keritetlenek, K-i felén frissen murvazott 1it, kdzit az E-i oldalon, K-i felén
vasttvonal. Kérnyezetében szalloda, panzid, apartmanok, strand, kisebb lizlet, délre Gjabb
épitésii tarsashdzak, északra lakéhdz hasznositast ingatlanok. Helyi buszk6zlekedéshez
megallé 300 m-re talalhato.

3.2.2 Felépitmények ismertetése

Az ingatlanokon felépitmény nem taldlhat6, vizvezetékek mint alépitmények azonban
athaladnak a teriileteken. A Keszthely 4068/2 hrsz ingatlan K-i vizsgalt felén lathatéan
frissen murvazott Gt van mar kialakitva, egyéb részeiben teriiletek rendezetlen gyep

teriiletek.

Megrendelésiinknek megfeleléen a Keszthely 4068/2 hrsz teriilet keleti felén kialakitott
észak-déli tajoldsq, frissen murvazott Gt alépitmény tobblet értékével nem kalkuldlok az
egyes ingatlanértékek meghatarozésa soran!

4. ERTEKELES

4.1 A szabilyoknak valé megfelelés, indoklas, ahol a szabalyoktdl eltérés tortént:

4.2 Speciilis feltételezések, korlatozasok: nincs
4.3 Az értékelés szempontjibél egyéb relevans koriilmények: nincs
4.4 Eszkizik, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz: nincs

4.5 Erték meghatirozisa
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Ertékelt ingatlan: 8360 Keszthely Hattyii utca  4068/1 hrsz. 1197 m? része, 4068/2 hrsz. 626 m? része

4.5.1 Piaci dsszehasonlité alapa értékmeghatirozis:
A direkt &sszehasonlitason alapulé modszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagu
targyaknak hasonl6 az értéke. A piaci sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés
a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladési, kinalati és bérbeadasi 4rait analizilja,
¢s ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitas alapjat a széban forgo
ingatlan jellemz®i, illetve az &sszehasonlitandé ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek
kozbtti eltérések hatirozzik meg az értékmaodosité tényezdket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer £6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az 8sszehasonlité vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgslt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentOsen eltérd sz€élsd értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztésa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az dsszehasonlités alapjaul szolgalé ismérveket az értékelének teljes
kortien meg kell ismernie, és ezeket kell a tirgyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos
értckformakat €s azonos jogokat szabad &sszehasonlitani,

3. Fajlagos alapérték meghatirozasa

Az elemzett &sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az
alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe més volumen-
mérészdmok vagy kapacitéasi szimok (pl. m?, széllodai szobaszam, stb.) is alkalmazhaték.

4. Ertékmodosité tényezOk elemzése

A vizsgilt ingatlan értékének meghatirozdsa  értékmédosité  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényezok veheték fel, amely az Ssszehasonlité adatok alaphalmazéra nem
jellemzd.
Az értékmdbdosit6 tényezOk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hat6sagi szabalyozis

1.  Miszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3.  Hasznélati szempontok
4.  Telekadottsag

5.  Infrastruktura

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték szamitésa

A szakvéleményben az értékmodosité tényezbk kozil csak az értéket jelentésen
befolyasolokat kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmédosité hatdsukat
szamszerten is meg kell hatérozni. Az értékmodosité tényezék alapjan kell médositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitisa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositdsa utan kialakuls fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
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Osszehasonlitasként figyelembe vett adasvételek és friss kinalati adatok 4rai a
kovetkezOk az értékelt ingatlanhoz hasonl6é Balatonpart kézelében elhelyezkedd hasonlé
fejlesztési teriiletek esetében:

Zamérdi belt. Balaton 150 m, 30% beépithetdség Uti-4 besorolas 2093 m?, 2025.07., 336,0

MFt, kozmi nincs, adésvétel 160.540 Ft/m?
Balatonfenyves belt. vizparti 20% beépithetéség Uh-2 besorolas, 3335 m?, 2026.04., 545,0
MFt, &sszkozmiives telek kinalati -10% 147.080 Ft/m?
Balatonfldvar belt. Balaton 400 m , 30% beépithetdség Vitur-1.10243 besorolds, 971 m?,
2026.04.,180,0 MFt, osszkozmi. kinalat -10% 166.840 Ft/m?
Si6fok Szent Laszlé utca. 25% beépithetdség Uh-1 besorolas, 878 m?, 2024. 04., 160,0
MF, viz kozmi, kinalati -10% 164.010 Ft/m?
Keszthely Helikon u. Balaton 400 m , 25% beépithetdség Uh-1 besorolds, 617 m?, 2026.
04., 91,0 MFt, vi, vill, csat. kozmd, kinalati -10% 132.740
Ft/m?

(160.540 + 147.080 + 166.840 + 164.010 + 132.740) / 5 = 154.242 Ft/m 2
Ertéknovels tényezo: Atlagosnél kisebb méretii teriiletrészek (+5%) adatoknak

megfeleld kérnyezetben, Balaton kozelében (+0%) nagyobb
madst nem emelnék ki (Gsszesen +5%).

Ertékesokkentd tényezd: Kozmiivek nincsenek bekétve (10%), csak a telken athaladé
jelleggel (-5%) mast nem emelnék ki (6sszesen -15%).

Fentiek figyelembevételével és az értékbefolydsolé tényez6k mérlegelésével, az
ingatlanok hasznos alapteriiletére szamitott fajlagos értéket tires, bekodltozhetd allapotban
a fenti adatok atlaga korrigalva a meghatérozott korrekcioval:

Osszes korrekcei6: --10% 154.242 * (1 - 0,10) = 138.817,8 Ft/m?
Fajlagos korrigilt egységarat 139.000.- Ft/m?-ben hatéroztuk meg.

A teriiletrészek hasznosithatésdgat meghatirozé szabélyozasi terv illetve az ingatlan-
nyilvantartds szerint ezen ingatlanrészek esetében nagyobb részt kevésbé piacképes
utteriiletként t6rténd hasznosithatosagot rogzithettiik.

Ut teriiletek esetében nem &llnak rendelkezésre a piaci viszonyokat tiikr6z6 sem kinélati,
sem tényleges eladési adatok.

Az Ut teriiletek korldtozottan forgalomképes jellegéb6l adoddan, a legfelsobb birdsag
kozigazgatasi kollégiuma ajanlasa alapjan kialakult kézigazgatasi kisajatitdsra vonatkozd
ingatlan-értékelé gyakorlat szerint az utteriiletek értéke meghatirozésa sordn, az utat
hatéarol6 tovabbi telek teriiletek esetében elérhetd fajlagos telekarak — 75 %-o korrekcidja

indokolt.
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Az egyedi ingatlanrészek értékei az egyedi sajatossagok figyelembevételével kiilsn —
kiilon keriilnek meghatarozasra:

Alapter
tilet
(m2) a | Fajlagos Egyéni Korrigélt
tul.fap ar Nyers forgalmi | korrekci] fajlagos ar Javasoit forgalmi Egyéni korrekcidk
HRSZ. szerint | (Ft/m2) érték (Ft) 6 (%) (Ft/m2) érték kerekitve (Ft) indoklasa
Korlatozottan
4068/1ut | 1197 | 146000 174 762 000 -75 36 500 43 700 000 forgalomképes
4068/2 ut Korlétozottan
része 384 146000 56 064 000 -75 36 500 14 000 000 forgalomképes
4068/2 nem
ut része 242 | 146000 35 332 000 ¢ 146 000 35 300 000 Nem indokolt

A piaci sszehasonlité alaph mddszer eredményeként a Keszthely 4068/1 helyrajzi
szdmi ingatlan vdzrajz szerinti 1197 m? része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

43.700.000,- Ft

azaz Negyvenhdrommillio - hétszdzezer forint.

A piaci dsszehasonlité alapii médszer eredményeként a Keszthely 4068/2 helyrajzi
szdmu ingatlan vdzrajz szerinti 626 m? része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

49.300.000,- Ft

azaz Negyvenkilencmillio - hdromszdzezer forint.

4.6 A forgalmi érték meghatdrozasa (értékegyeztetés)

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az értékelési
gyakorlatban hasznalt eljdrdsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci informéciok
clemzésére €piild Osszehasonlité értékmeghatirozasi mddszer alkalmazasat tartjuk
célravezetének:

e a piaci informdcidk elemzésére épiils Osszehasonlité értékmeghatirozdsi médszer
megfelelé képet mutat ingatlan ingatlanpiacon t6rténé elhelyezkedésérsl, értékérsl

e a piaci informiciék elemzésére épiild Osszehasonlité értékmeghatirozasi médszer
alkalmazisihoz kell6 szdmu ismert, megtértént megfeleld médon feldolgozott addsvétel
¢s friss kinalati adata 4ll rendelkezésre a vizsgélt ingatlan kozvetlen kérnyezetbsl

e hozamszamitas alapjai (bérleti adatok, kihasznaltsig) értékelt ingatlan kornyezetében
nem jellemzé hasznositds miatt csak feltételezések lehetnének, nincsenek telek ingatlan
bérbeaddsdra vonatkozé adatok, illetve annak sokvéltozés jellege, bizonytalanséigai,
valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérleti piac miatt a legritkdbban mutatnak valés
képet

o koltség alapii megkozelités médszere épiild lakéingatlanok, egyéb ingatlanok esetében
alkalmazhatd, leginkdbb csak ellendrzd médszerként ajanlott értékelési eljaras (EVS
2020).
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A piaci dsszehasonlité alapu modszer eredményeként a Keszthely 4068/1 helyrajzi
szdmii ingatlan vdzrajz szerinti 1197 m? része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

43.700.000,- Ft

azaz Negyvenhdrommillio - hétszdzezer forint.

A piaci dsszehasonlito alapiu mddszer eredményeként a Keszthely 4068/2 helyrajzi
szdmii ingatlan vdzrajz szerinti 626 m? része jelenleg érvényes rendezési tervnek
megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

49.300.000,- Ft

azaz Negyvenkilencmillié - hdromszdzezer forint.

5. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatarozott érték piaci érték, mely feltételezi a kdvetkezoket: — vevd és eladd k6zos
akaratanak megléte — felek megfeleld piaci informaciokkal rendelkeznek — elégséges 1d6 all
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténd részvételre — megfeleld fizetési feltételek iigylet
esetén — az 4r kialakitds sordn atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befoly4sol
egyéb specialis kortilmény, harmadik ¢ altal nytjtott koncesszio.

e Forgalmi érték megallapitisahoz figyelembe vett normal eladasi id6: 360 nap

e Amennyiben a minGsitett tranzakcié AFA kételes, igy a meghatérozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, a meghatarozott ingatlanértékek e szerint értendk.

e A megbizds soran hitelesnek tekintettem az ingatlant bemutaté személy Aaltal
rendelkezésemre bocsatott adatokat, informacidkat.

o Feltételezem, hogy az ingatlan jé és piacképes jogcimmel rendelkezik.
e Meghatarozott érték per, teher és igénymentes 4llapotokat tételeznek fel.

o TFeltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem torténik olyan
iranyu valtoztatds, mely az ingatlan értékét jelent6sen befolyasolhatnd.

e Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgalatokat, kozmtivekkel kapcsolatos méréseket helyszini
szemle sordn szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellen6rzés
alkalméval nem tapasztalhaté hibakért, hidnyossdgokért felel6sséget nem vallalok.

o Feltételezem hogy az ingatlan szerkezetei kdzott, valamint a hozza tartozé foldteriileten
veszélyes anyagoknak mindsithet6 hulladékok nem talélhat6ak.

e Jelen értékbecslés Megrendeld szamdra késziil, megfelel az éltaldnosan tdmasztott
szakmai elvarasoknak, illetve kizirélag Megrendel6t illeti meg, az csak a megrendelés céljara
hasznalhaté fel, harmadik fél részére nem adhat6 at. Az értékelés harmadik fél részére csak az
ADAMIL Kft. hozzajarulasaval adhaté ki az aladbbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informacidk és adatok a Hitelintézetekrl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. évi
CCXXXVII. térvényi kdvetelmények, valamint az 2011. évi CXII. torvény az informdicids
onrendelkezés jogardl és informdcidszabadsagrol szdlé toérvény eldirdsai alapjdn nem
nyilvanosak az érintetteken tali harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kift.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt all.
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6. OSSZEFOGLALAS

A Keszthely 4068/1 és 4068/2 helyrajzi szam ingatlanok mellékelt vazrajzok szerinti
ertkelt ingatlanrészei 2026. dprilis 10. fordulénapra érvényes elfogadni javasolt
tehermentes forgalmi értékei:

A Keszthely 4068/1 helyrajzi szdmu ingatlan vazrajz szerinti 1197 m? része jelenleg
érvényes rendezési tervnek megfeleld becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

43.700.000,- Ft
azaz Negyvenhdrommillié - hétszazezer forint.
A Keszthely 4068/2 helyrajzi szami ingatlan vézrajz szerinti 626 m? része jelenleg
érvényes rendezési tervnek megfelel6 becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
49.300.000,- Ft

azaz Negyvenkilencmillié - hdromszdzezer forint.

Megrendelésiinknek megfeleléen a Keszthely 4068/2 hrsz teriilet keleti felén kialakitott
€szak-déli tdjolasy, frissen murvazott ut alépitmény tobblet értékével nem kalkuliltam az
ingatlanértékek meghatirozasa soran!

Nagykanizsa, 2026. aprilis 24.
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ingatlan: 8360 Keszthely Belteriilet,. Keszthely 4068/1, 4068/2 hrsz. ;

4068/2 hrsz. 4068/2 hrsz.

“ADAMIL Kft. 8800 Nagykanizsa Rakéczi utca 44. Telefon: 93 / 536 — 477 Fax: 93 / 536 — 478
E-mail: adamil@adamil.hu




| ~ szemle idépontja: 20286. aprilis 10.
G ingatlan: 8360 Keszthely Belteriilet,, Keszthely 4068/1, 4068/2 hrsz.

Vizcsap az E-i telekhatar kérnyezetében 4068/2 K-i része

ADAMIL Kft. 8800 Nagykanizsa Rakéczi utca 44. Telefon: 93 / 536 — 477 Fax: 93 / 536 ~ 478
E-mail: adamil®@adamil.hu



TELEPULES ES MEGYETERKEP







- Zala Varmegyei Korményhivatal
' Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
e Osztaly
" #4 Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk
Ferenc utca 47.

8360 KESZTHELY, HATTYU UTCA 1.
Keszthely, Belteriilet, 4068/2

I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:

39690/2016.05.13

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés
Kivett / beépitetlen teriilet

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39690/2016.09.13

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogeim: jogutédias, 30795/1991.02.12

jogutddlas, 37557/2008.06.18

1990, évi LXV. Tvr. 107. paragrafusédnak 2 bekezdése alapjan
Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Bejegyz$ hatdrozat, érkezési ido:
39894/3/2018.08.27

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONQOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Utalas: 1171

Név: NGCS RESIDENCE INGATLANFEJLESZT( KFT.
Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Véci ut 186.

Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
333801/2020.06.17

Tulajdonjog

Jogallés: TULAJDONOS
Tulajdom hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Utalas: 11/2

Név: HELIKON TERASZ KFT.

Jogosult cime: 9600 SARVAR, Dévai Biré Métyas utca 4. 3/2,

Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
332010/2/2022.02.21

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Utaldas: 11/3

Név: PANNON-INVEST SZERKEZETEPITO KFT.

Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Lovassy Séndor utca 8.

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
39690/2016.09.13

Vizvezetési szolgalmi jog

és a védGsévra vonatkozo tilalom

Eredeti hatdrozat: 37557/2008.06.18

Név: ZALAI BALATONPART VIZIK6ZMU TARSULAT
Jogosult cime: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

Tulajdonilap-mésolat

INYER/TULLAP/20260320/19200

ektianikisan fitolesitve 20

I FETER e raers PO

Keszthely
Belteriilet, 4068/2 helyrajzi szam

(telles)
Ugyazonosité:

2026.03.20

Teriilet (ha nm)
2440

Kataszteri jovedelem (AK)
0

Minéségi osztdlyok
0

® Torlo hatdrozat
39894/3/2018.08.27

® Torld hatdrozat
333801/2020.06.17

@ Torl6 hatarozat
332010/2/2022,02.21

Folytatds a kivetkez§ oldzlon



Tulajdonilap-mésolat Oldal 2/3

7 Zzala Varmegyei Kormdnyhivatal (teljes)

_. zzlzdtgil;atali Féosztaly Foldhivatali Oayazoncatté Keszthely
Magyarorszig 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULLAP/20260320/19200  Belteriilet, 4068/2 helyrajzi szdm
Ferenc utca 47. 2026.03.20

Folytatds az el6z6 oldalrél

Bejegyz8 hatarozat, érkezési idG:
39690/2016.09.13

Gnéllé széveges bejegyzés
Keletkezett a 4068 és 4076/2 helyrajzi szamu ingatfanok telekcsoport Gjraosztdsabdl

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id&: (®) Torl§ hatarozat
39894/3/2018.08.27 333801/2020.06.17

Visszavésarlasi jog
a beépitési kotelezettség biztositasara
Utalds: 1172

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F& tér 1.

Bejegyz6 hatérozat, érkezési idg: ® Torl6 hatdrozat
331584/2020.04.22 333801/2020.06.17

Jelzdlogjog

169 000 000 FT, azaz egyszazhatvankilencmillié forint
€s jérulékai erejéig
talds: Il/2
Név: So6s Ferenc, Szlletési év: 1964, Anyja neve; Pintér Emerencia
Jogosult cfme: 9671 SITKE, Vadkert utca 1.

Bejegyz6 hatérozat, érkezési id8; ® Tdrl6 hatdrozat
333801/2020.06.17 332010/2/2022.02.21

Visszavdasdérlasi jog

a beepitési kotelezettség biztositasara

Eredeti bejegyzds hatarozat: 39894/3/2018.08.27
Eredeti hatdrozat: 39894/3/2018.08.27

Utalas: I1/3

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, Fd tér 1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: ® Torl6 hatdrozat
333801/2020.06.17 334557/2020.07.13

Jelzdlogjog

1€9 000 000 FT, azaz egyszazhatvankilencmillié forint
€s jérulékai erejéig

Eredeti bejegyz6 hatdrozat: 331584/2020.04.22

Eredeti hatarozat: 331584/2020.04.22

Utalds: I1/3
Név: Sobs Ferenc, Szuletési év: 1964, Anyja neve: Pintér Emerencia

Jogosult cime: 9671 SITKE, Vadkert utca 1.

Bejegyzd hatérozat, érkezési idd: @® Torl6 hatdrozat
337897/2020.11.02 332010/2/2022.02.21

Jelzédlogjog

389 426 000 FT, azaz hdromszdaznyolcvankilencmilliG-négyszazhuszonhatezer forint

és jdrulékai erejéig

Képviseletében eljar: NAV Vas Megyel Adé- és Vamigazgatdsdga 9700 Szombathely, K&szegi u. 23/8.. Tovabbi
kotelezett: 8-GROUP Kozép-eurépai Biztonségi es Védelmi Zrt. (960Q Sarvér, Batthydny u. 63.)

Utalds: 1173

Név: NEMZET] ADG- ES VAMHIVATAL

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST, S$zéchenyi utca 2

Bejegyz6 hatérozat, érkezési id8:
332883/2021.03.16
Vizvezetési szolgalmi jog

142 m2-re, joggyakorlé: Dunantdli Regionalis Vizmii Zrt. 8600 Si6fok, Tanacshaz u. 7.;
Név: Magyar Allam

Folytatas a kiivetkezd oldalon



Tulajdonilap-masolat

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal L Oldal 3/3
' Foldhivatali Fdosztély Foldhivatali (teljes) Keszthel
- Osztily Ugyazonosité: Bels __T y L.
i Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULLAP/20260320/19200 elteriilet, 4068/2 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.03.20

Folytatés az el5z6 oldalrél

9. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg:
335359/2021.03.29

Vizvezetési szolgalmi jog

294 m2-re, joggyakorlé: Dunantuli Regiondlis Vizmd Zrt. 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 7.;
Név: Magyar Allam

10. Bejegyzé hatérozat, érkezési id8:
332010/2/2022.02.21

Visszavasarlasi jog

a beépitési kitelezettség biztositasara
Eredeti bejegyzds hatadrozat: 39894/3/2018.08.27
Eredeti hatdrozat; 333801/2020.06.17

Utalés: IlI/4
Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8360 KESZTHELY, F6 tér 1.

11. Bejegyz6 hatédrozat, érkezési idd:
332827/2/2022.03.16

Jelzilogjog

100 000 000 FT, azaz egyszazmillié forint

és jarulékai erejéig

Utalas: II/4

Név: SZELESSYKEREP EPITOIPARI KFT.
Jogosult cime: 8380 HEVIZ, Vérosmarty utca 10.

12. Bejegyz$ hatdrozat, érkezési idd:
332828/2022.03.16

Jelzdlogjog

250 000 000 FT, azaz kett6szazétvenmillié forint

Utalés: [i/74
Név: "LUX" EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 8380 HEVIZ, Szent Andras utca 20.

13. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
338743/2022.08.31
Vezetékjog

140 m2-re .
Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 7626 PECS, Bliza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadést megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Zala Vérmegyei Kormdnyhivatal Tulajdonilap-masolat

Féldhivatall FSosztély Foldhivatali (teljes)
L Osztaly Ugyazonosité:
" =5 Magyarorszdg 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULLAP/20260424/15180
+" Ferenc utca 47. 2026.04.24

8360 KESZTHELY, HATTYU UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Keszthely, Belteriilet, 4068/1

I. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
39690/2016.09.13
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / kozut

Mindségi osztélyok
0

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
39690/2016.09.13

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutédlas, 30795/1991.02.12

jogutddlas, 37557/2008.06.18

1990. évi LXV. Tvr. 107. paragrafusdnak 2.bekezdése alapjén
Eredeti hatdrozat: 30795/1991.02.12

Név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime; 8360 KESZTHELY, Fé tér 1.

Itl. RESZ

1. Bejegyzd hatédrozat, érkezési id6:
39690/2016.09.13

Vizvezetési szolgalmi jog

és a véddsavra vonatkozé tilalom

Eredeti hatdrozat; 37557/2008.06.18

Név: ZALAI BALATONPART VIZIK6ZM0 TARSULAT
Jogosult cime: 8314 VONYARCVASHEGY, Kossuth utca 42

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39690/2016.09.13

Onéll6é szdveges bejegyzés

Keletkezett a 4068 és 4076/2 helyrajzi szdmu ingatlanok telekesoport Gjraosztéasabal

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl6 adatokkal. A szemie
Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mésolat a fennéllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

ELEKTRONIKUS | .
INGATLAN-NYILVANTARTAS

T

Oldal 1/1

Keszthely
Belteriilet, 4068/1 helyrajzi sz&m

Teriilet (ha nm)
1715

Kataszteri jovedelem (AK)



——— Hirkodzlés

Keszthely 4068/2 hrsz.

Keszthely 4068/1 hrsz.

Szénhidrogén

Tavho

Villamos energia

Vizellatas

E-KGZMU

Vizelvezetés

Kész(lt az E-kbzm(i rendszerben {2026. 04. 23.). A térkép tdjékoztatd jellegd, hivatalos eljardsban nem haszndlhatd fel!
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25. Kisvérosias laloSteriilet {Lk)

o ei, Egyetlen overerthen sem helyezhetd el épitdany
i szoigahtend, €5 kbzossepl szovakoztatd teveke

hai

drozott rendelterdsy eplletal

28, 8 (1) A kisvlrodias lakoteruleten a2 egyes Overetsbndl meghat y
Phanyseg, mely szabaotdren raktinozatl végez. Neraskedelm
zédhoy Lakddplet Tl rmek hatar melist

12000 o, e
200000 m ekl s
(T3 Lk-§ Jalu épites ovezetre vonathoré eloirasnk:

tes novenytelepitds midr megtditént, kivéve rarsord beapitesi méd evetén,

1, Az quszemen elhelveshate o lavs rendehetgsan Wt
a1 Kereskedelmi, szolgaltato,

} hitdlet, neveliésl, akiokdst, egdsradpugyl szonidlls,

cruriligs jellagd,

o) igaegardsl, irnd
ersporn

rendzitetest tantaimard eplilat,
2 kiglakult szabadon aité bedpitds esetén a2 oldalkert 5,0 momdl, att legalabb az cldalkertie nezd tenyleges épliméngmagassdg fale tatamlo,




(16) 41 A
K(O,lkr,Z )/iZ | KIA0/75
s K/5,0 K/700
jeld Gvezet sirli beépitésl, kiskertes lakédvezet, amely legfeljebb: hdrom lakisos, az 5,0 m-t
meg nem halado épitménymagassagu lakééplletek elhelyezésére szolgal.

| K betujel meghatérozésa d.: 4. §. (13) bekezdés,

1.” [ Az dvezetben elhelyezhetd funkcio: OTEK 12 §. (2) bekezdés 1°, 2, 3, 5 pontja szefinti, valamint
kivételesen® négylakdsos lakéspllet, iletve (3) bekezdés 1, 2 pontia szerinti épftméryek.

*— Az dvezetben telkenként legleljebb 3 lakas Ktesithets.

—Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtakat
figyslembe kell venni.

=~Az évezetben kivéizlesen hdromnal t5bb lakas, vagy annyi 6nallé rendeltetési egységgel kialakitott szallashely
szolgaltats épiiet létesithets, amennyi gépkocsi iken belil, jplen rendelet 3.§ (4) bekezdése alapjén
meghatérozhaté szémban elhelyezhetd és a telekméret meghaladia az dvezetre eldirt legkisebb telekméret
kétszeresét, azaz >1400 ming!:

2. |Akézmiivesitettség mértéke: 5.§ (5) bekezdés szerint. ]
3. |Atelekalakitds | Csak olyan telekalakitis engedélyezhets, melynek kévetkeztében a telek
lehetdségei | utcai homlokvonala nem hatadja meg az vezetre eidirt maximalis méretet.
s e o | Legkisebb teriilete 700 m*
lakith
2::': kithat6 legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté dl. 14 m
Legnagycbb utcai homlokvonala i8m
4.7 Az Gvezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Legnagyobb Legkisebb

Beépitési médja
Kialakuilt oldathataron &li5, ikresen illetve zartsordan

csatlakazé beépités tarthatd, zartsor(vé fejleszthets. 40 (75)*" 40 (20)™
Uj beépités zartsoruan csatlakozé® lehet.

* = zértsor( Gsszoépités < 25 m telekhossz ese'én a hétsé telekhatdron is engedélyezhets ,
—egytraktusos utcai épllet eseten {legkeliebb 7.0 m utcai homlokzatszélesség), a zértsory dsszeépitds az
utcavonaltdl legaldbb 6,0 m-re beljebb létesithets.
= zdrtsorll beépités esetin a telek megkdzelisére gépkocsi behaijté Iétesitends.
*Kivételek: —=Saroktelken 75 S-0s beépilettség engedélyezhets; ,
—Ahol a idalakult beépités a tablizat értskét meghaladja, ott a kialakult bedpités tarthats. Ujépitds a
kialkult beépités mértekéig engedélyezhets.
*"Azokan az ingatianokon, ahof az OTEK szerinti legkisebb 28idialilat nem biztosihats, “askert il. 28ld homlokzat
Blesitands olyan a2erkezetben s felietben, hagy a zakdieliletiént baszamithatd nagysdg a bleklerilet logalibb

beépitettsége % | zéidfeliilet (%)

8¢ -atadj
51 A beépités paraméterei
Az dvezat telkein

Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beepitési mod
épliletek szdma eldkert oidalkert hatsokert fiiggvényében

< 450 m° telekméret . - Kialakuit
eseténcsak egy épalet, | Ktarthats [K 1-50"m | 60-120m oldalhatron 4lié
> 450 m2 telekméret HL . tel:ktrzghféﬂnnt beépltes esetén

esetén legfeliebb 2 éptiet, | 0.0/6.0°m =
- valiozé .
4,0 *"m |« Zartsorul




6.74

8 .76

* Kivéve egytrakiusos utcai épliet esetén (egilebb 7.0 m utcai homlokzatszélesseg), amikor a zarsord
dsszeépités az utcavonaltdl legalabb 6,0 m-re beljebb létesithets.
** Ha a kiakakult oldaliert < 5,0 m, és kisebb az OTEK 36 §. bekezdései alapjin meghatdrazott Kiztvoisagndl. akkor jelen
tendelet2.§. 5! bekezdése szerint kell efifmi.
**Zarsori bedpltés esetén az udvar szamyak kozoit tarlandd Wvolsdg 40 m, de @z oldalszamyak és a
telekhatarok dltal hatdrolt belss udvar lgalabb egyik mérsie 6,0 miegyen.
= Az Gvezethen a valtozd telekhosszissigok {TH) miatt, a haisd kert (HK) meghatirozdsa a kizveteztk szerint lehot

== Ha TH < 25 makkor HK legalabb Om,

—~— Ha 25 < TH < 35 makkor HK legalibb 6,0 m,

== Ha 85 < TH akkor HK legafdbb  100m.

== ( g5 hétsékert, esetén a hatso telekhatiron allé homlolzat kialakitisa tizfalas lehet.

Az Gvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozd megkdtések

Megengedett Tetdzet és a tetd hajlasszoge | Legnagyobb rzs
épitménymagassag tetészélesség Tetd hejazata
. Kérmyezetéhez illeszkedd tetd | max.12,0(7,0) Egetett agyageserép
K tarthaté ill. 5,0m lehet m legyen.

+ oldalhatdron vagy hatsd telekhatdron &l (egy szabad homlokzatial rendelkez8) éplilet esetében 7,0 m iehet,

Vonatkozé védelmi kategoriak

a.) Kulturalis 6rokségvédelem:

=~ aZ Lk-5 Jelli Svezetben:
A, Vasartér és kdmyezete” elnevezésl terliet (B-3) &vezete a 21/52, 21/53, 21/85, 21/58, 21/57, 21/58,
21/89, 2171 szam régészet lelohelysk kimyazetében taldhato,
o= Régészeti leldhely érinti a Lehel utca 32-42. s2aml, 22563-2261 hrsz-(), ill. 3047 szémyl, 2185-2178
hrsz-0 ingatianokat. {§sszesitve [d. 2. széml meliéidet).

we Az Ovezet helyi védett teriileteirs ilistve helyi védett utcasoraira Keszthely Véros
Onkorméanyzata Képviselé-testilete 7/2001. (1V.10.) sz4mU rendelete vonatkozik

we gz LK-8;, Jelfi Svezetben:
— Régészeti érdekd terilletbe tarttoznek a kdvetikezd ingatianck: 2110-2116-, 2166-2189-, 2172-, 2173,
2177-2179-, 2183-2185-, 2180-2192-, 2207/3-, 2196 hrsz-0k
— Az 1/1967. (131.) EM. sz rendelst szerit 1990-ben kieldk miiemiék jelentfségll terliefoe tertozd
2110-2112-, 21131-, /2-, 2114-2116-, 2166-21688-, 2172-, 2173, 2177-2179-, 2183-2185-, 2190-
2192-, 2196-2198-, 22024-, .12+, 2203-, 2206-, 2207/3 hrsz-ok
—=BTSZ szerirt Wirtéreti teleplidsi teridet Svezetébe tartazd teleplidsi treég” mindkét bvezet = T-2jell,
b.)Természetl Srdkségvédelem:

—BTEZ szerint, az &vezet felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny terilet dvezetébe tartozo
teleplilési térség™ — Sz-1 jeld,
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Tisztelt Keszthely Viros Onkorményzatal

A 8380 Keszthely, Hattyd utcai 4068/1 és 4068/2 hrsz.-u ingatlanok telekcsere ligyében keressiik
Onoket, Szeretnénk, hogy a hétfén 14:00 érakor esedékes megbeszélésen mindkét fél szdmara

megnyugtaté megallapodas sziilessen.

A Neubauer Lészl6 Eurdpai Fels6szint(i Ingatlanszakmai Mindsités(i, PSZAF altal bejegyzett vezets
szakértd altal készitett értékbecslést alapul véve, tdrsasagunk lemond az értékbecslésben javunkra
megallapitott kiildnbdzetrsl. Emellett véllaljuk a Helikon Parkban talalhaté biifé éplilet megkezdett
felujitdsdnak teljes kord épitSipari befejezését.

Célunk olyan megéllapodas létrehozdsa, amely Keszthely Varosa szamdra semmilyen szinten nem
jelent hatranyt. Hosszl tavon szeretnénk jo kapcsolatot kialakitani és egylttm(ik6dni a Varossal.

Bizunk benne, hogy a hétf&i egyeztetés soran sikeriil minden fél szamara megfelel6 megoldasra
jutnunk.

Tisztelettel:
Bogndr istvan

Pannon-Invest Szerkezetépitd Kft.

A jelen elekironikus levél tartalmazhat olyan informdciét, amely kizar6lag a cimzetteknek szél. A cimzetten kivil mindenki mésnak lilos az Uzenetet
bérmilyen célra felhasznéini, terjeszteni vagy lemésoini.
This e-mail transmission Is confidential and may contain proprietary information for the express use of the intended recipient. Any use, distribution or

copying of this transmission, other than by the intended recipient, is strictly prohibited

— Maeliékletek:
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