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1993. évi LXXVIIL térvény
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyckrol *

(KIVONAT)

HARMADIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI LAKASOK FS HELYISEGEK
ELIDEGENITESE
45-48.§ *

49.§* (1) Az allam tulajdon4b6l az snkorményzat tulajdondba keriilt 5Snkorményzati, illetSleg
az dllami lakédsra, méas személyt megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg

a) a bérl6t;

b) a bérl6tarsakat egyenl6 aranyban;

C) * a tdrsbérl6t az éltala kizarélagosan hasznalt lakéteriilet ardnyéban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint 8rékbe
fogadott gyermekét.

(2) * Tarsbérlet esetén a kdzdsen hasznalt lakéteriiletet az (1) bekezdés c) pontjaban emlitett
aranyban kell figyelembe venni.

50.§ * Annak a bérl6nek a lakasat, aki nyugdijas vagy nyugdijszer( ellatasban részesiil, és az
elévésdrlasi jogaval nem él, a szerzédésének fennallassig harmadik személy részére csak a
bérl6 irasbeli hozz4jaruldsaval lehet elidegeniteni.

51.§ * (1) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését megel6z6en - az egylakdsos, illetSleg az
egy helyiségb6l (helyiségcsoportbél) 4ll6 épiilet kivételével - az épiiletet tarsashazza kell
alakitani.

(2) A tarsashéz alapito okirat tervezetének el6készitésébe a leendé tulajdonostéarsakat be kell
vonni. Az alapit6 okirat tervezetének meg kell felelnie a leend6 tulajdonostérsak tobbségi
akaratanak.

52.§* (1) Az 6nkorményzati és az &llami lakas vételarat - ha a lakést az e trvény alapjén arra
jogosult vasarolja meg - a hasonl6 adottségu lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilondsen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 16v6 lakdsok szama, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kdzos hasznalatra
szolgal6 helyiségek és a kozos hasznalatra szolgalo teriiletek nagysaga;

c) az épiilet felszereltsége, mtiszaki allapota, épitése, a feldjitas 6ta eltelt id6;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megdllapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének a lakdsra forditott
és meg nem téritett értékndvels beruhédzasainak az értékét.



53.§* (1) * Ha a lakdst az e térvény alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére
- legaldbb tizendt évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerzédés
megkotésekor a megéllapitott vételdr legfeliebb husz szizalékanak egy &sszegben valé
megfizetése kothet6 ki. Az els6 vételarrészlet befizetése utdn fennmaradé hatralékra a havonta
fizetend6 részleteket egyenls mértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy Gsszegben valé megfizetése, vagy az el6irtnal révidebb torlesztési id6
véllaldsa esetén a vevét arengedmény, illetSleg a vételarhatralékbél engedmény illeti meg.

(3) Az elad6 a szerz6dés megkdtésekor a vételarhatralékra kamatot kdthet ki.

54.8* (1) Az dnkorményzati rendeletben kell meghatérozni az e térvény alapjén elévasarlasi
joggal érintett lakdsok eladdsa esetén *

a) a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetend6 vételarrészlet mértékét;

c) a részletfizetés id6tartamat és a szerz&déses kamat mértékét, illetSleg a kamatmentesség
lehet6ségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetSleg a vételdrhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit
és mértéekét;

e) el6vasérlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatérozasa sorén a bérl vagyoni
és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) * Az 6nkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az e torvény alapjén el6vasérlasi joggal
nem érintett lakasok eladdsanak feltételeit.

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
31/2014. (XII. 19.) 6nkorményzati rendelete

az dnkorminyzat tulajdonaban 4116 hazingatlanok értékesitésérsl
(KIVONAT)

IIL. Fejezet
Lakasok elidegenitése
Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése

6.§ (1)1 A lakés vételdrat a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag atruhézott hatdskdrben jogosult
megéllapitani. A vételdrat a hasonlé6 adottségu lakédsok helyi forgalmi értéke alapjan,
kiilonésen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

r_

b) az épiiletben 1év6 lakdsok szama, az épiilethez tartozé foldterillet, a kozos hasznilatra
szolgdlo helyiségek és a kozos haszndlatra szolgélé teriiletek nagysiga;



c) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felajitas ota eltelt idd;
d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

¢) a lakottsag ténye

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A bérld az értékbecslés koltségét kiteles az Snkorméanyzatnak megelblegezni.
Amennyiben a bérld az adasvételi szerz6dést megkoti, Gigy a vételdrba az értékbecslés
megelblegezett koltségét be kell szamitani.

(3)2 A hatérozatlan idére sz616 lakdsbérleti szerz8déssel rendelkezd bérld részére bérbe adott
Onkormanyzati lakas vételdra a Lakdstorvény 52. § (1) — (2) bekezdés szerint megallapitott
forgalmi érték 95%-a.

(4)B1 Bl A hatdrozott idére sz616 bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlé részére bérbe adott
lakés vételara a forgalmi érték 98%-a.

(4a)! A vételdr megallapitésakor az elévasarldsi joggal rendelkezd bérlé részérél az igazolt
és bérbeszdmitdssal meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értékét — legfeljebb a
vételar 5 Y%-anak mértékéig — a forgalmi értékbél le kell vonni.

(5) Az elidegenitésre kijel6lt lakas az el6vasarlasra jogosult részére a vételar egy Ssszegben
vagy részletfizetéssel torténd megfizetésével idegenithet6 el.

(6)!€! A bérld kérelmére részletfizetési kedvezmény esetében a szerz6dés megkdtésekor a
megéllapitott vételdr legfeljebb 20 %-4at egy Ssszegben, a fennmaradé vételar hatralékot 15 év
torlesztési id6 alatt havonta egyenld részletekben kell megfizetnie.

(7) Részletre vétel esetén az eldvasérlasra jogosult meghatarozott mértékli kamatot kiteles
fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgari Torvénykényvben pénztartozdsokra megéllapitott
kamattal.

(8) Ha a vevd

a) a szerz0dés megkdtésekor a vételarat egy Gsszegben megfizeti a vételarbdl 15 %
engedmény illeti meg;

b) a vételdr hatralékot a torlesztési id6 lejarata el6tt egy Ssszegben megfizeti, akkor a
torlesztési id6bSl még hatra 1évd egész évekkel szamolva évente 1 % engedmény illeti meg a
vételar hatralékbdl;

¢) a vételar hatralékbol tobbletbefizetést teljesit, akkor a tobbletbefizetés 1 %-a kedvezmény
illeti meg.

(9) A hatéridében be nem fizetett térlesztd részletek utén a vevl a Ptk. szerinti pénztartozas
esetén megallapithato késedelmi kamatot koteles megfizetni.






