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Tisztelt Képvisel§-testiilet!

L
Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testitlete 241/2020. (IX. 24.) sz. hatérozatdval
elfogadott ingatlangazdélkodasi koncepci6 végrehajtasa keretében folyamatban van azoknak az
onkormanyzati tulajdontd bérlakdsoknak az értékesitése, amelyeknél az Snkormanyzatnak
érdekében &ll a tarsashdzon beliil a kisebbségi tulajdonlasénak megsziintetése, illetve nem esnek
az onkormanyzat tulajdondban &ll6 hazingatlanok értékesitésérsl szolé 31/2014. (XIL 19.)
onkorményzati rendelet (tovdbbiakban Rendelet) mellékletében, valamint a koncepciéban
felsorolt, a képvisel6-testiilet dontése alapjén nem elidegenithets lakasok kérébe.

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél
sz6l6 1993, évi LXXVIIL. tv. 49. §-a értelmében az allam tulajdonabél az onkorményzat
tulajdondba keriilt Snkormanyzati lakésra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg a
bérlét, a bérlstarsakat, és azok egyenes agi rokonét, valamint 6rokbe fogadott gyermekét. (1. sz.
melléklet - Jogszabdlykivonatok)

A bérbeaddi feladatokat ellaté és az értékesitést el6készit6 VUZ Nonprofit Kft. levélben
tajékoztatja a bérl6ket az értékesités varhaté folyamatardl, valamint a lakasok eladdsanak
feltételeirdl.

Az elmult évben 12 6nkorményzati bérlakés értékesitésére keriilt sor. A lakdsukat megvésérolé
bérlék tobbségiikben a részletvétel intézményét vélasztottak, harom esetben a vevé a vételarat
egy Osszegben fizette meg.

A Rendelet 6. § (8) bekezdés a) pontja értelmében amennyiben a vev6 a szerzédés megkotésekor
a vételarat egy Osszegben megfizeti, a vételarb6l 15 % engedmény illeti meg,

A kialakult bizonytalan kiilpolitikai helyzetre, illetve az ebb6l adédén vérhaté gazdasagi
valtozasok kiszdmithatatlansagéra tekintettel t&bb bérl6 jelezte az eladasi ajanlat elfogadésakor
tett nyilatkozatédban, hogy a vételarat a szerz6déskotéskor egy dsszegben kivanja kiegyenliteni,
azonban a vételar egy részét banki hitelfelvétel formajdban, vagy lakastakarék-pénztari
megtakaritdsa felhasznéldsaval 41l médjaban megfizetni. Ez utébbiak tekintetében a pénziigyi
szolgaltatok a foly6sitas id6tartamaéra ajanlatukban 30-90 napos hataridét biztositanak.

A Rendelet megalkotasakor a jogalkot6 szandéka arra iranyult, hogy megkiilonboztesse a
legfeljebb 15 éves részletfizetéssel, illetve a szerz6déskdtéskor vagy azt kovets rovid id6tartamon
beliil torténé egydsszegti vételar-kiegyenlitést. A jogszabdly sz6 szerinti megfogalmazasa ez
utébbira nem ad lehet8séget, mert a rendelet szovege értelmében a vételdr teljes tsszegét a
vevének a szerz6dés aldfrdsat megel6zGen kellene az elad6é szamlsjara megfizetnie. Ezzel
szemben a pénziigyi szolgéltat6k a hitelkérelem elbiralasanal vagy a megtakaritasi szerz6dés
felmondasakor feltételként frjak el6 az érvényes adasvételi szerzédés benytjtasat.

Az onkorményzat érdeke a bérlakéds vételardnak egy Osszegben térténs megfizetése, erre
tekintettel javaslom a Rendelet médositését olyan forméban, hogy keriiljon egyértelmii
megfogalmazisra az egytsszegli teljesités médja.



IL
A jarasi hivatalok 2013. janudr 1. napjatél tortén6 megalakuldsakor a Zala Megyei

Korményhivatal részére keriiltek hasznalatba adésra a Keszthely, Kossuth L. u. 42. sz4m alatti
ingatlanok. Az 6nkorméanyzat tulajdondban levé Kossuth L. u. 42. szdm alatti ingatlanegyiittes
koziil fenti id6pontban nem keriilt 4tad4dsra a Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal irattiranak
hasznélt 4 db garazs, valamint az 6nkormanyzat tulajdonédban levé gépjarmd elhelyezésére
szolgélé 1 db garézs.

A Zala Megyei Korményhivatal 2021. 6szén egyeztetést kezdeményezett Keszthely Varos
Polgarmesterével annak érdekében, hogy az irattarként hasznalt gardzsok is a jarasi hivatal
részére atadasra keriilhessenek.

A korményhivatal és az ©nkorményzat kozott lezajlott egyeztetések alapjan a Keszthelyi
Polgérmesteri Hivatal a Keszthely, Kossuth L. u. 42. szdm alatti irattdrat megsziintette, a
garazsokbol az iratok éthelyezése a Keszthely, Dedk F. u. 49. szdm alatti 6nkorményzati
tulajdonba lev6 ingatlanba megtoriént.

Tekintettel arra, hogy a Keszthely, Deak F. u. 49./1. szdm alatti ingatlan egy iiresen 4ll6
lakasbérlemény volt, az dnkorményzat tulajdonaban &ll6 lakasok bérletérsl széld 32/2014.
(XIL.19.) énkorményzati rendelet médositédsa indokolt e tekintetben.

A rendelettervezethez tartoz6 el6zetes hatasvizsgalat és indokolds az el6terjesztés 2. mellékletét
képezi.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és az aldbbi hatdrozati javaslat, valamint
rendelettervezet elfogadadsaval timogatni sziveskedjenek!

Hatéarozati javaslat L.
....f2022, (II1. 31.) szdmi képviselS-testiileti hatdrozat

Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiilete megtargyalta az , Egyes onkormanyzati
rendeletek médositdsa (rendelettervezet)” cimii el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Szervezeti és Mdkodési
Szabalyzatrél sz616 23/2014. (X. 22.) onkormanyzati rendelet 33. § (3) bekezdése alapjan
az 6nkorményzat tulajdonédban all6 hazingatlanok értékesitésérsl sz616 31/2014. (XII. 19.)
énkorményzati rendelet és az dnkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérletérél sz6l6
32/2014. (XIL19.) dnkorményzati rendelet moédositisdra vonatkozé kezdeményezést
elfogadja.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a rendelettervezetet terjessze a
képvisel6-testiilet iilése elé.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Nagy Bélint polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kozgazdaségi osztilyvezetd)



Hatarozati javaslat II,
-++/2022, (IIL 31.) szami képvisel6-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az ~Egyes onkormanyzati
rendeletek médositisa (rendelettervezet)” cimii elSterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta,

Keszthely Véaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete az onkormanyzat tulajdonaban &llé
hazingatlanok értékesitésér6l szolé 31/2014. (XIL 19.) onkorméanyzati rendelet 2.§ (2)
bekezdésében meghatarozott hatéskorében eljarva a Keszthely, Deak Ferenc u. 49/1. sz4m alatti
onkorményzati tulajdond ingatlan hasznalatit a Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal részére
biztositja irattdr mtikédtetése céljabol.

Hataridé: folyamatos

Felel6s: Nagy Bélint polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz&
(Dr. Skoda Lilla osztélyvezets)

Keszthely, 2022. marcius 22.
Nagy Balint
polgarmester



Keszthely Varos Onkorményzata KépviselG-testiiletének ../.... (...) onkormanyzati rendelete

az 6nkormdnyzat tulajdonaban illé hazingatlanok értékesitésérdl sz616 31/2014. (XII1.19.)
6nkorminyzati rendelet és az 6nkorményzat tulajdoniban 4116 lakdsok bérletérsl szol6 32/2014.
(XIL 19.) 6nkorméanyzati rendelet médositisarél

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében, valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l
52016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban, 107. §-4ban, 109. § (4) bekezdésében
és 143. § (4) bekezdés i) pontjaban, a nemzeti vagyonré6l sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 5. § (2)
bekezdés b) és c) pontjdban, 5. § (4) bekezdésében, 6. § (6) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 54. § (1), 3)
valamint 58. § (2), (3) bekezdésében kapott felhatalmaz4s alapjén a kovetkezéket rendeli el.

1.§

Az onkorményzat tulajdondban 4ll6 hézingatlanok értékesitésérsl szolé 31/ 2014.(XIL.19.)
onkormanyzati rendelet 6. § (8) bekezdés a) pontja helyébe a kbvetkezs rendelkezés 1ép:

(Ha a vevd)

~1)  aszerzodés megkotésekor az adasvételi szerz6désben vallalja a vételar egy Osszegben torténd
megfizetését, a vételarbol 15 % engedmény illeti meg. Egydsszegti teljesitésnek minésiil a
vételdr vissza nem térftend6 4llami tAmogatds vagy pénziigyi szolgaltaté szervezet 4ltal
folyGsitott betéti vagy hitelszolgaltatds igénybevétele ttjan - legfeljebb 120 napon beliil -
torténd teljesitése is.”

2.§

Az onkorméanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérletérsl sz6l6 32/2014.(XIL19.) Snkorményzati
rendelet 7. melléklete az 1. melléklet szerint médosul. .

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvet6 napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kivets masodik napon
hatalyat veszt.

4.8

Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban levé iigyekben is alkalmazni kell.

Dr. Gabor Hajnalka Nagy Bélint
jegyz6 polgarmester



1. melléklet

1. Az dénkorményzat tulajdondban all6 lakdsok bérletérsl sz6l6 32/ 2014.(XIL.19.) énkormanyzati
rendelet 7. mellékletében foglalt tablazat , Deék F. u. 49. fsz. 1. Dedk F. u. 49. fsz, 2. sora helyébe a
kévetkez6 rendelkezés 1ép:

77

Dedk F. u. 49. fsz. 2.

4



1. sz. melléklet - Jogszabalykivonatok

1993, évi LXXVIIL torvény
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél *

(KIVONAT)

HARMADIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI LAKASOK £S HELYISEGEK
ELIDEGENITESE
45-48.§*

49.§* (1) Az éllam tulajdonabél az 8nkorményzat tulajdonaba keriilt dnkorményzati, illetleg
az 4llami lakdsra, més személyt megelsz6 el6vasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;

b) a bérlétarsakat egyenl6 ardnyban;

) * a tarsbérl6t az altala kizar6lagosan haszn4lt lakétertilet ardnyédban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjiruldsaval, azok egyenes dgi rokonét, valamint &rdkbe
fogadott gyermekét.

(2) * Térsbérlet esetén a kézdsen hasznalt lakéteriiletet az (1) bekezdés c) pontjaban emlitett
aranyban kell figyelembe venni.

50. § * Annak a bérl6nek a lakésat, aki nyugdijas vagy nyugdfjszer® ellatasban részesiil, és az
eldvasérlasi jogaval nem él, a szerz6désének fenndllasaig harmadik személy részére csak a
bérls irasbeli hozzéjarulasaval lehet elidegeniteni,

51.§ * (1) Az els6 addsvételi szerz6dés megkstését megel6zsen - az egylakasos, illetSleg az
egy helyiségb6l (helyiségcsoportbél) 4116 épiilet kivételével - az épiiletet tdrsashézzd kell
alakitani.

(2) A tarsashéz alapftd okirat tervezetének elékészitésébe a leend6 tulajdonostérsakat be kell
vonni. Az alapfté okirat tervezetének meg kell felelnie a leends tulajdonostirsak tSbbségi
akaratdnak.

52.§* (1) Az bnkorményzati és az 4llami lakds vételarat - ha a lakéstaz e torvény alapjén arra
jogosult vésérolja meg - a hasonl6 adottségi lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilénésen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az éptiletben 1évs lakdsok szama, az éplilethez tartozé foldteriilet, a kisz8s hasznalatra
szolgél6 helyiségek és a kdzos hasznalatra szolgal6 teriiletek nagységa;

c) az épiilet felszereltsége, mtiszaki éllapota, épitése, a feltjftds 6ta eltelt id6;

d) a lakds alapteriilete é&s komfortfokozata;

€) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megéllapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének a lakésra fordtott
és meg nem téritett értékndvels beruhazasainak az értékét.



53.§ (1)* Ha a lakédstaz e torvény alapjn az arra jogosult vésérolja meg, részére - kérelmére
- legalébb tizendt évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés
megkttésekor a megéllapftott vételar legfeljebb hdsz szézalékanak egy Osszegben val6
megfizetése kbthett ki. Az els6 vételarrészlet befizetése utan fennmarad6 hatralékra a havonta
fizetend6 részleteket egyenlé mértékben kell megallapftani,

(2) A vételir egy &sszegben valé megfizetése, vagy az el6frtnal révidebb tdrlesztési ids
véllaldsa esetén a vevét drengedmeény, illetSleg a vételarhatralékbél engedmény illeti meg,

(3) Az elad6 a szerz6dés megkdtéseker a vételarhatralékra kamatot kisthet ki.

54.§* (1) Az 6nkorményzati rendeletben kell meghatarozni az e térvény alapjan el6vasarlasi
joggal érintett lakdsok elad4sa esetén *

a) a lakds vételdranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetend6 vételarrészlet mértekét;

c) a részletfizetés id6tartamat és a szerz6déses kamat mértékét, illetSleg a kamatmentesség
lehet8ségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetSleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit
és mértekét;

e) el6vasdrlds esetén az ajénlat tartalmit és az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatérozésa sordn a bérls vagyoni
és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) * Az Snkorményzat rendeletében hatérozza meg az e tdrvény alapjan el6vasérlasi joggal
nem érintett lakésok eladdsdnak feltételeit,

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete
31/2014. (XII. 19.) bnkorményzati rendelete

az dnkorményzat tulajdonaban 4116 hazingatlanok értékesitésér6l

(KIVONAT)

IIL, Fejezet
Lakésok elidegenitése
El6vasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése
6.§ () A lakés vételdrat a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsdg dtruhazott hatdskdrben jogosult
megéllapitani. A vételdrat a hasonl6 adottsdgi lakdsok helyi forgalmi értéke alapjén,
klilsnbsen
a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épilletben 1évd lakdsok szdma, az épiilethez tartozé foldtertlet, a kézos hasznslatra
szolgal6 helyiségek és a kézds haszndlatra szolgal6 terliletek nagységa;



c) az épiilet felszereltsége, mliszaki dllapota, épitése, a feliijitas 6ta eltelt id6;
d) a lakas alapterillete &s komfortfokozata;

e) a lakottsdg ténye

figyelembe vételével kell megéllapitani,

(2) A bérld az értékbecslés kdltségét kbteles az dnkorményzatnak megelblegezni.
Amennyiben a bérld az adésvételi szerzédést megkéti, Gigy a vételdrba az értékbecslés
megel6legezett kdltségét be kell szdmitani.

(3)2 A hatérozatlan id8re sz616 lakdsbérleti szerz6déssel rendelkezd bérld részére bérbe adott
dnkorményzati lakds vételdra a LakdstSrvény 52. § (1) — (2) bekezdés szerint megallapitott
forgalmi érték 95%-a.

(4)21 ML A hatérozott idére sz616 bérleti szerz8déssel rendelkez6 bérls részére bérbe adott
lakés vételdra a forgalmi érték 98%-a.

(42)) A vételar megéllapitdsakor az elévasarldsi Jjoggal rendelkez6 bérld részérél az igazolt
és bérbeszdmitdssal meg nem téritett értékntiveld beruhdzasainak az értékét — legfeljebb a
vételdr 5 %-énak mértékéig — a forgalmi értékbél le kell vonni.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakds az eldvasérldsra jogosult részére a vételsr egy Usszegben
vagy részletfizetéssel t&rténd megfizetésével idegenithetd el.

(6)€! A bérld kérelmére részletfizetési kedvezmény esetében a szerz6dés megkdtésekor a
megéllapitott vételdr legfeljebb 20 %-4t egy Ssszegben, a fennmaradé vételdr hatralékot 15 év
torlesztési id6 alatt havonta egyenld részletekben kell megfizetnie.

(7) Részletre vétel esetén az el6vasdrlasra jogosult meghatdrozott mérték( kamatot kiteles
fizetni. A kamat mértéke azonos a Polgéri TorvénykSnyvben pénztartozésokra megéllapitott
kamattal.

(8) Ha a vevé

a) a szerz8dés megkdtésekor a vételdrat egy Ssszegben megfizeti a vételarbol 15 %
engedmény illeti meg;

b) a vételar hétralékot a torlesztési id6 icjérata elbtt egy 8sszegben megfizeti, akkor a
torlesztési id6b8] még hétra 16v6 egész évekkel szamolva évente 1 % engedmény illeti meg a
vételdr hétralékbol;

¢) a vételar hétralékbol tsbbletbefizetést teljesft, akkor a tibbletbefizetés 1 %-a kedvezmény
illeti meg.

(9) A hatérid6ben be nem fizetett torlesztt részletek utan a vev® a Ptk. szerinti pénztartozis
esetén megallapithaté késedelmi kamatot koteles megfizetni.



2. szamt melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

| Rendelettervezet
cime:

Keszthely Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete ...,/2022. (ILL )
onkorményzati rendelete az onkorményzat tulajdonaban 4ll6
hazingatlanok értékesitésérdl sz616 31/2014. (XIL 19.) onkormanyzati
rendelet, és az énkormanyzat tulajdoniban 4116 lakisok bérletérdl
8z616 32/2014. (XIL19.) onkorményzati rendelet médositisirél

(rendelettervezet)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, Koltségvetési | Kornyezeti, Adminisztrativ | Egyéb

gazdasagi hatds hatas egészségiigyi terheket hatés
kovetkezmények | befolyasol6 hatas

Nincs Kedvez6 Nincs Nincs Nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges: A rendelet megalkotasa sziikséges az 6nkorményzat
vagyondnak hasznositédsa érdekében.

A rendelet megalkotdsinak elmaradésa esetén varhat6 kovetkezmények: Nincs

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges feltételek:

Személyi Szervezeti Targyi Pénziigyi
Nem igényel A jelenlegi szervezeti Nem igényel tovabbi Nem igényel
tovabbi személyi struktaraban a targyi er6forrasokat tovabbi
feltételeket szitkséges feltételek pénziigyi
biztositottak forrasokat.




Altalanos indokol4s

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert a jogalkot6 eredeti szandékanak megfelel6en pontositani
szitkséges az egydsszeg teljesités fogalmét.

A rendelet megalkotdsa indokolt tovabbé arra tekintettel, hogy a Keszthely, Deék F. u. 49./1. szdm
alatti dnkorményzati tulajdona lakast a Keszthelyi Polgarmesteri Hivatal irattarként hasznélja.

Részletes indokolas
Az 1. §hoz

Az egysszegti teljesités fogalméanak pontositasa.

A2 §-hoz

A Dedk F. u. 49/1. szam alatti lakas térlése a rendelet mellékletébsl, mint bérbe adhat6 lakis.
A 3. §hoz

Hatélyba léptet6 rendelkezés.
A 4. §hoz

A rendelet alkalmazhat6saganak meghatarozasa.



