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Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Keszthely, Kossuth u. 41. sz. alatti, 115 m? (81 m? foldszint és 34 m? emelet) nagysagt,
vendégl6ként tizemeld (,F6 téri Kisvendégls”) helyiségesoportot kordbban az Akos Fortuna Kft.
2013. november 26-4t6l bérelte, a bérleti jogviszony - bérleti és kdziizemi dfjtartozas miatt - 2018,
okt6ber 31. napjéra felmonddsra keriilt, a bérls a helyiséget a VUZ Nonprofit Kft. részére
visszaadta.

A képvisel6-testiilet a 191/2018. (V1. 28.) sz. hatarozataban agy dontott, hogy vérosérdekbél, az
ingatlan tovébbi 4llagromlésénak megakadalyozasa céljgbol, az tzlethelyiség a vonatkozé
képvisel6-testlileti hatdrozattal megallapitott fajlagos bérleti dijhoz mérten az elsé és masodik
évben 50 %, a 3-5. évben 25% bérleti dijkedvezmény biztositdséval keriiljon meghirdetésre. (2. sz.
melléklet - Képuiseld-testiileti hatdrozat)

Ezt kovetSen 2019. januér 22-én a Villa Hostel Vendéglaté Kft. (8380 Héviz, Veres Péter utca 36.)
részére kertilt bérbeadésra a helyiség, a jogviszony azonban a feltjitasi és 4talakitasi munkalatok
elhtz6d4sa, valamint a jarvanytigyi tilalmak miatt nem volt hossza élet(i, a bérlemény 2021,
augusztus 2-4n keriilt visszaadésra a bérbead6 részére.

A helyiség bérleti dfja az énkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolg4l6 helyiségek
bérletérél sz6l6 2/2005. (1.31.) onkorményzati rendelet (tovébbiakban Rendelet) 2. és 3. sz.
melléklete, valamint a jelenleg érvényes bérleti dijakat meghataroz6 285/2021. (X. 28.) szdmd
képvisel6-testiileti hatdrozat (tovabbiakban Hatérozat) alapjan az alabbiak szerint alakul:

— ahelyiség 6sszesen 115 m2 nagysagu (foldszinti rész 81 m2, emelet 34 m?),

— kiemelt Svezet esetén a fajlagos dij 3.077,- Ft/m2+AFA/h6, ennek megfelel6en a f6ldszinti
rész bérleti dija (81 m2) 249.237,- Ft+AFA /ho,

— emeleti helyiség esetén a fajlagos bérleti dijb6l 50 % kedvezmény biztosithaté a Rendelet
alapjén, igy 1.539,- Ft/ m2+AFA/hé fajlagos dijjal szamolva az emeleti rész bérleti dfja (34 m?)
52.326,- Ft+AFA/hé.

A Rendelet és a Hatdrozat szerinti elvért bérleti dij dsszesen 301.536,- Ft+AFA/ hé.

(1. sz. melléklet - Jogszabilykivonat és képviseld-testiileti hatdrozat)

Aképvisel6-testiilet a 191/2018. (V1. 28.) sz. hatdrozatadban dontétt gy a képvisel6-testiilet, hogy
vérosérdekbd], az ingatlan tovabbi dllagromldsanak megakadéalyozéasa céljabol, az tizlethelyiség
a vonatkozé képviselG-testiileti hatarozattal megallapitott fajlagos bérleti dijhoz mérten az els6
és mdasodik évben 50 %, a 3-5. évben 25% bérleti dijkedvezmény biztositdsaval kertiljon
meghirdetésre. (2. sz. melléklet - Képvisel-testiileti hatarozat)

A Rendelet 2. § (2) a) pontja értelmében a képvisel6-testiilet jogosult a rendelet szabalyainak
alkalmazasatdl - méltdnyossdgi okokboél - az egyes kérelmek elbirdlasanil eltérni, kiilonésen
vérosérdekbsl (kiemelten a Dbérbeaddsra kertil6 ingatlan tovabbi &llagromlasanak
megakaddlyozésa céljabol, az ingatlan varosrendezési okokbo6l torténé igénybevétele esetén).



A Kossuth Lajos u. 41. szdm alatti északi helyiségcsoport esetében elmondhatd, hogy a korabbi
vendéglaté funkciéra tekintettel az alapteriiletének nagy része kiszolgald jellegti, a tényleges
vendéglatds (vendégtér) céljsra a vonatkozé népegészségligyi el6irdsokra tekintettel csak
részlegesen hasznosfthat6, ily médon a bérleti dij 9sszege az atlagosnal nehezebben kitermelhets.
A viéros életében ugyanakkor fontos érdek ftizédik a F§ tér forgalmanak fellenditéséhez és a
sétalo utca kereskedelmi és turistaforgalménak kiterjesztéséhez, ezért javaslom a bérlemény
dijainak attekintését és az elérni kivant célok érdekében vallalkozasélénkits kedvezmény
biztositését.

Fentiekre figyelemmel a helyiségcsoport tekintetében az els két évben javaslom 60 %-os bérleti
dijkedvezmény biztosit4sat, mely azt kovetSen kétévente 20-20 %-kal cstkken. Javaslatomat arra
alapozom, hogy a tapasztalatok szerint egy vallalkozas elindftdséhoz és a forgalom
fellenditéséhez legalabb ilyen hosszasagu idészak sziikséges.

A fentieknek megfelelGen a javasolt bérleti dij tsszege az alébbiak szerint alakul:

Bérleti dijak 6sszege Fizetend6 bérleti dij
(kedvezmény meértéke) Eszaki helyiség (115 m?)
(Ft+AFA/ho)
Elvart bérleti dij 301.536
1-2. év (60 %) 120.614
3-4. év (40 %) 180.922
5.év (20 %) 241.229

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
Kérem, hogy az el6terjesztést megtérgyalni és a hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat
/2022, (I1I. 31.) szam képvisel§-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ~Helyiségbérleti tigyek”
cim( elSterjesztést és az alabbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az 6nkorményzat tulajdondban 4116
nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletérsl sz616 2/2005. (1.31.) snkorményzati rendelete
2. § (2) bekezdése szerinti jogkorében eljarva varosérdekb6l (kiemelten az ingatlan tov4bbi
dllagromlasdnak megakadalyozésa céljdbol) a képviselé-testiilet hozz4jarul a Keszthely,
Kossuth Lajos u. 41 sz. alatti ingatlan északi oldalén tal4lhat6 115 m2 alapteriilet(i helyiség
pélyazati eljards keretében torténd bérbeaddsdhoz az alabbi feltételekkel:

- a bérlet id6tartama a szerz6déskotéstdl szamitott 5 év, mely a bérlének a jogviszony

lejaratakor tett nyilatkozata esetén - amennyiben a szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek teljes kortien eleget tett - a felek kozds megegyezésével tovabbi 5 évvel
meghosszabbithato;



a bérleti dij Osszege kereskedelmi, szolgéltaté, vendéglatéipari tevékenység céljara

szolgalo bérlet esetében 301.536,-Ft+AFA /h;

- a bérl6 a 285/2021. (X. 28.) szdmt képviselé-testiileti hatdrozat alapjén megéllapitott
bérleti dijbél az els6 két évben 60 %, a harmadik és negyedik évben 40 %, mig az 6totdik
évben 20 % kedvezményre jogosult;

- afizetendd bérleti dfj dsszege a jelen hatdrozatban megallapitott &sszeghez mérten az elsé
Ot évben nem emelkedik;

- a pélydzatra benyujtott ajénlatok elbiraldsa sordn elényt élvez az az ajanlattevd, aki
véllalja az egész évben torténé nyitva tartdst, vendéglato, kereskedelmi tevékenység
esetén pedig a junius 1.-augusztus 31. kozotti id6szakban a legalabb 22.00 6raig torténd
nyitva tartast;

- egyéb feltételek tekintetében Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az

onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljdra szolgalé helyiségek bérletérsl sz616

2/2005. (1.31.) 6nkorményzati rendelete eléirdsai az irdnyadéak, illetve a rendeletben nem

szabalyozott kérdésekben bérbead6 és bérl6 szabadon éllapodik meg.

2. Akepviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a palyazati eljarassal és a helyiség bérbead4saval
kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatéridé: folyamatos
Felel6s: Nagy Balint polgarmester
Dr. Géabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kozgazdasagi osztélyvezets)

Keszthely, 2021. mércius 23.

Nagy Balint
polgarmester



1. sz. melléklet

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete
2/2005. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkorméanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérletérdl
(egységes szerkezetben)
(KIVONAT)

Keszthely Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenttéstikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjéban
meghatérozott feladatksrében eljarva a kovetkezéket rendeli el.

L Fejezet

Altalanos rendelkezések
A rendelet hatilya

1 §

A rendelet hatdlya kiterjed a Keszthely Varos Onkorményzaténak tulajdondban és
hasznédlatdban lev6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek (tovabbiakban: helyiség)
bérbeaddsanak feltételeire.

A bérbeadoéi feladatokat teljesit6 szervek

2. §

(1) A bérbeadéi jogok gyakorldsdra és a kotelezettségek teljesitésére jogosultak az 1. sz.
mellékletben szabalyozott hataskori megosztés szerint:

a) Képvisels-testiilet

b) Polgérmester

¢) Polgérmesteri Hivatal illetékes osztalya

d) VUZ Keszthelyi Vérosiizemeltet Egyszemélyes Nonprofit Kft.

e) 3Az dnkorményzat intézményei és koltségvetési szervei.
(2)* Az (1) bekezdésben meghatdrozott hatéskéri megosztds nem érinti a Képvisel6-testiilet
azon jogat, hogy a bérbead6i jogokat kozvetlentil gyakorolja. A Képvisel6-testiilet e rendelet
szabdlyainak alkalmazasaté]l - méltanyossagi okokbél - az egyes kérelmek elbiralasanal
eltérhet, igy kiilondsen az alabbi esetekben:
a) vérosérdekbs! (kiemelten a bérbeadésra keriils ingatlan tovébbi allagromlésénak

megakadélyozasa céljdbol, az ingatlan varosrendezési okokbol torténé igénybevétele esetén),
b) a bérl6 kozérdek( tevékenységére tekintettel,
c) oktatasi, kulturdlis, szocidlis céli helyiségigény esetén,

' Médositotta a 2/2020. (1.30.) Snkormanyzati rendelet. Hatlyos 2020. januér 31. napjatol.
2 Médositotta a 39/2009. (X. 30.) rendelet. Hatalyos 2009. november 15-t51.

? Beillesztette a 37/2008.(IX.30.) rendelet. Hatalyos: 2008. oktober 1-t5l.

4+ Modositotta a 9/2013. (II. 28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2013. februar 28-tol.



d) palyédzat megval6sitdsdhoz kapcsol6d6 helyiségigényre vonatkozéan benytijtott
kérelem esetén.

e) Saz Onkormanyzati tulajdond bérlemények folyamatos hasznositdsa érdekében a
bérleti jog atruhézasa, cseréje, gazdaségi tarsaségba torténd bevitele esetén, amennyiben a
jelenlegi és a leend6 bérl6 tulajdonosa(i) azonos(ak) vagy részben azonos(ak).

(3)78a)

c.)” A helyiségekre vonatkozo bérleti szerz6déseket a bérbead6 nevében a VUZ Keszthelyi
Viérostizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Kft. kéti meg, valamint ellitia a helyiségek
kezelésével kapcsolatos feladatokat Keszthely Véaros Onkorményzatival kotott kiilon
szerz6dés alapjan.

(4)10 A bérbeadoi jogok gyakorldsa és a kotelezettségek teljesitése soran az (1) bekezdés a)-e)
pontjaiban felsoroltak kolcstndsen egyiittm(ikodve kotelesek eljarni, a kért adatok
szolgéltatasaval és a szakmai ismereteikkel egymést segiteni.

2. szdma melléklet
Helyiségek bérleménycsoportok szerinti besorolasa

IIA"

1. Barok, mulat6k, jatéktermek, kaszin6k, szerencsejaték irod4k
2. Pénzintézetek, biztositotarsasagok, fogadbirodak

3. Hirdetésfelvevs helyek

IlBll

1. Kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglatipari tevékenység végzésére bérelt helyiségek
2. Irodaéptiletek, irodahelyiségek, bemutatétermek

3. Termelési tevékenység végzésére bérelt helyiségek

4. Légiforgalmi, utazési irod4k

||C||

1. 1Oktatési, kulturalis, mlivel6dési, egészségligyi, szocidlis, sport célt helyiségek, miitermek,
galéridk, kényvesboltok, népmtivészeti, népi iparmtivészeti arucikkeket 4rusit6 tizletek

2.2 Minden olyan egyéb tevékenység, amely az "A","B","D","E", “F” pontban nem szerepel,

ﬁDll

1. Kiilonallo raktarak, téroldsra bérelt helyiségek, szocialis kiszolgalé helyiségek

2. Kizérolag lakossdgi javito, szolgaltat tevékenységre bérelt és hasznalt helyiségek
3.1,5 m-rel a csatlakozo terepszint alatti egyéb gazdasagi helyiségek

4. Erdekképviseleti regionalis feladat ellatdsara bérelt helyiségek

I‘E"
Gépjarmiivek taroldsara bérelt helyiségek

S Beillesztette a 3/2015. (I. 30.) 5nkorményzati rendelet. Hatdlyos 2015. februar 1-t5l.

§ Médositotta a 16/2010. (VIL 30.) rendelet. Hatalyos 2010, julius 30-t61.

"Modositotta az 5/2018. (L. 26.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. februar 1. napjatol,

$ Hatélyon kiviil helyezte a 38/2020. (IX.25.) énkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2021. janudr 1. napjatol,
? Médositotta a 38/2020. (IX.25.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. janusr 1. napjatol.

10 Médositotta a 37/2008.(IX.30.) rendelet. Hatélyos: 2008. oktéber 1-t81.

'! Beillesztette a 13/2007.(II1.30.) szamu rendelet. Hatalyos: 2007. m4jus 1. napjatol

12 Médositotta a 6/2010. (II1. 01.) rendelet. Hatélyos: 2010. marcius 1-t5l.



L L]

Alapitvanyok, kozalapitvanyok, egyesiiletek, torténelmi egyhazak tevékenységiik végzésére
bérelt helyiségek

3. szaAmud melléklet

Helyiségek teriileti besorolasanak megfelel dijovezetek

A kiemelt vezet meghatirozdsa: a Kossuth L. u. Sét4l6 utcai szakasza (a Kossuth L. u. 1.
szamh és 2. szamu ingatlan északi teleKhatarait 6sszekot6 egyenes, és a F6 tér 1. szdmd és
Kossuth L. u. 35. szdmd ingatlanok déli hatarvonalait 6sszekot6 egyenes altal hatdrolt tertilet),
a Fejér Gy. U. 11. szdmi ingatlan nyugati hatdrvonalanak meghosszabbitdsaig, valamint a
Kastély utca, illetve a F& tér teljes teriilete a Kossuth L. u Sérhaz és Helikon utca
metszésvonaléig.

Balaton parti teriilet: a vastitvonal a Balaton a Borbés V. sétdny és a Sport Camping északi
telekhatdr vonaldnak meghosszabbitésa 4ltal lehatérolt tertilet.

L. 6vezet meghatdrozisa: a Dedk F. u., Kossuth L. u., Martirok u., Park u., Petéfi S. u., Lovassy
S. u., Rakoczi tér, Szalaszt6 u., Kastély u., Sopron u., Bastya u., P4l u., Georgikon u. tertilete és
az altaluk hatarolt teriiletek.

Kivéve: a kiemelt 6vezet teriilete.

I1. 6vezete meghatarozasa: Bercsényi u., Béri B. A. u., Festetics u., Csédrda u. a Vasttvonal,
Nyérfa u., Tapolcai u., Martinovics u., Csapés u., Hévizi u., Pal u. terlilete és az altaluk hatarolt
teriiletek, valamint a Mély u., Napfény sor és Kering6 u. teriilete és az 4ltaluk hatarolt
tertiletek.

Kivéve: a kiemelt és 1. szdm1i 6vezetek teriiletét.

IT1. 6vezet meghatirozasa: az I. és II. 6vezethatarokon kiviil es6 teriiletek.

3 Beillesztette a 6/2010. (111 01.) rendelet. Hatélyos: 2010. mércius 1-t8l.
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KIVONAT

Keszthely Viros Onkorményzata KépviselS-testiilete
2021. oktéber 28-ai soros
nyilt
tilésének jegyz6kdnyvébdl

Keszthely Véaros Onkormianyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,2022. évi helyiségbérleii
dijuk meghatirozésa” c. el6terjesztést, és az al4dbbi hatdrozaiot hozza:

Az oénkorményzati tulajdont helyiségekre vonatkozéan a 2022. évben megkdtends bérleti
szerz8désekben a 2021. évben is hatdlyban 1év§ aldbbi minimalis fajlagos dijtételeket kell alkalmazni:

Dijak (Ft/m2hé6 + AFA)
A B C D E F
Kiemelt 4.003 3.077 2.048 1.523 583 150
L 2.844 2,048 1.444 1.176 441 100
IL 2.305 1.523 1.176 924 441 100
I 1.411 924 583 583 441 100

A mar zﬁegkﬁtﬁtt szerz§désekben rigzitett évenkénti bérleti dijemelést csak a fenti minimalis
fajlagos bérleti dfj elérésének mértékéig kell érvényesiteni.

Hat4rid6: folyamatos, illetve 2022. december 31.
Felel6s: Nagy Bélint polgdrmester
Dr. Gdbor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter ktzgazdaségi osztalyvezett)
Laczké Méaria VUZ Nonprofit Kft. igyvezet igazgat6

Dr. Gibor Hajnalka sk.
jegyz6

MNagy Bélint sk,
polgérmester

A onathltele}se/'\'_"é' 'k T
/~\\ Nnes lga, tS’).
‘S B &
Téth Ibolyas .3 & A

1] gs 2 od P, H
testiileti refpgglg ﬁrm} S % \
2% =5 &3/
e RO o~ ASS
" 2 Y/

. o~

Keszthelyi Polgirmesteri Hivatal o 8360 Keszthely, Fé6tér 1. - Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthelyhu o www.keszthely.hu  Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340



Reszthelyi Polgarmesteri Hivatal

KESZTHELYI POLGARMESTERI HIVATAL
JOGI ES SZERVEZESI OSZTALY

KIVONAT
Keszthely Viros Onkorményzata Képvisel6-testiilete
2018. janius 28-ai soros
nyflt
tilésének jegyzdkonyvébsl

191/2018. (V1. 28.) szama Képviseld-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta , A Keszthely, Kossuth L. u. 41. szim alatti helyiség
hasznositdsa” cimf el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozta:

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete - az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolglo
helyiségek bérletérsl szolé 2/2005. (I 31.) énkormanyzati rendelet 2.§ (2) a) bekezdése alapjan, vérosérdekbél
(kiemelten a bérbeadasra kertil§ ingatlan tovabbi allagromldsanak megakadalyozéasa céljabél) felkéri a polgarmestert
az lizlethelyiség palydzat tjan val6 bérbeadaséra - els6sorban kereskedelmi és vendéglato tevékenység céljara - az
aldbbi feltételek mellett:

a)
b)

bérlet id6tartama a szerz6déskotéstl szamitott 5 év, tovabbi 5 év elébérleti jog biztositasaval;
berls a 260/2017. (X. 26.) szdm1 képvisel6-testiileti hatdrozattal megéllapitott fajlagos bérleti dfjakbél az
aldbbi mértékt kedvezményre jogosult:

1. év: 50 %

2.6v:50 %

3.év:25%

4,év:25%

5, év: 25% bérleti dfjkedvezmény;
a fizetendo bérleti dij a szerz6déskotéstsl szamitott 5 éven beliil nem emelkedik;
bérl6 a helyiségben megval6sitani kivant tevékenység céljnak megfelels, bérbeadéval egyeztetett
atalakitas idejére, de legfeljebb 60 nap id6tartamra mentesiil a bérleti dfj fizetési kotelezettség aldl;
az ajanlat elbiraldsanal elényt élvez az az ajinlattev6, aki véllalja az egész évben nyitva tartsst, és
vendéglato, kereskedelmi tevékenység esetén junius 1 - augusztus 31. kozott id6szakban legaldbb 22 oraig
nyitva tart;
a bérl6 altal végzett épitési és gépészeti feltjitds koltsége - a bérbeadéval torténs egyeztetést kbvetden - a
bérleti dfj 50-dig elszamolhats;
egyéb feltételek tekintetében Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérletérsl sz616 2/2005. (1.31.) énkormanyzati
rendelet elSirdsai az iranyadoak, illetve a rendeletben nem szabalyozott kérdésekben bérbeadé és bérls
szabadon dllapodik meg.

Hatérid6: folyamatos
Felelds: Ruzsics Ferenc polgarmester

Dr.

Horvath Teréz jegyz6

(T6thrEszter ,,k‘gzgazdaségi osztilyvezets)
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