4. sz. melléklet

Keszthely Viros Onkorményzata Képvisel§-testiilete
2/2005. (I. 31. Jonkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdoniban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl
(kivonat)

Keszthely Varos Onkorményzatinak Képvisel-testiilete a helyi onkorméanyzatokrél szolo
tobbszor moédositott 1990. évi LXV. torvény, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokro! sz616, tobbszér médositott 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovébbiakban: Ltv.) felhatalmazasa alapjan a kvetkez6 rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya

1. §

1A rendelet hatdlya kiterjed a Keszthely Varos Onkorményzatinak tulajdonaban és
hasznalatdban levé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek (tovabbiakban: helyiség)
bérbeadéséanak feltételeire.

A bérbeadéi feladatokat teljesits szervek

2. §

(1) A bérbeaddi jogok gyakorlasdra és a kotelezettségek teljesitésére jogosultak az 1. sz.
mellékletben szabélyozott hatdskéri megosztas szerint:

a) Képvisels-testiilet

b) Polgarmester

c) Polgarmesteri Hivatal illetékes osztalya

d) VUZ Keszthelyi Vérostizemeltet6 Egyszemélyes Nonprofit Kft.

e) 2Az dnkormanyzat intézményei és koltségvetési szervei.
(2 Az (1) bekezdésben meghatarozott hatdskori megosztds nem érinti a Képvisel6-testiilet
azon jogét, hogy a bérbeadéi jogokat kozvetleniil gyakorolja. A Képvisels-testiilet e rendelet
szabélyainak alkalmazasatdl - méltdnyosségi okokbdl - az egyes kérelmek elbiraldsanal
eltérhet, igy kiilondsen az alabbi esetekben:
a) varosérdekbol (kiemelten a bérbeaddsra keriil6 ingatlan tovébbi &llagromlasanak
megakadalyozasa céljabdl, az ingatlan varosrendezési okokbél térténs igénybevétele esetén),
b) a bérl6 kozérdeki tevékenységére tekintettel,
C) oktatési, kulturalis, szocidlis célt helyiségigény esetén,
d) pélydzat megval6sitdséhoz kapcsoléd6 helyiségigényre vonatkozéan benydjtott
kérelem esetén.
e)t  az onkormdényzati tulajdont bérlemények folyamatos hasznositdsa érdekében a
bérleti jog atruhdzasa, cseréje, gazdasagi tarsasdgba térténé bevitele esetén, amennyiben a
jelenlegi és a leend6 bérl6 tulajdonosa(i) azonos(ak) vagy részben azonos(ak).

! Médositotta a 39/2009. (X. 30.) rendelet. Hatalyos 2009. november 15-t61.

2 Beillesztette a 37/2008.(IX.30.) rendelet. Hatalyos: 2008. oktober 1-t8l.

3 Moédositotta a 9/2013. (IL. 28.) Snkorményzati rendelet, Hatalyos 2013, februar 28-t6l.
4 Beillesztette a 3/2015. (L. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2015, februar 1-t51.



Bérbeadas pilyazati eljarason kiviil
7. §

(1) A polgérmester a Vérosstratégiai Bizottsdg dontése alapjan jogosult paly4zati eljardson
kiviil helyiséget bérbe adni.

(2)¢ Eredménytelen a pélyazat, ha nincs palyazo, vagy ha a pélyazati kifrdsra nem érkezett

érvényes pélyézat.

(3) Ervénytelenné valik a palyazat, ha

a) a palyazatot nyert személy kotelezettségvallalasat a kozzététel lejartat kovets harom
munkanap alatt nem teljesitette, vagy

b) a helyiségbérleti szerz6dést a kozzététel lejartat kovets tovabbi nyolc nap alatt nem
koti meg.

(4)7 Kétszeri eredménytelen palyaztatédst kdvetéen a polgérmester a Varosstratégiai Bizottsag
dontése alapjén a helyiség besoroldsa szerint fizetendd bérleti dijbol a bérleti jogviszony
els6 két évében 50 % kedvezményt adhat. A két kedvezményes év elteltével a
tovabbiakban a besorolas szerinti bérleti dij fizetend®.

(5) Pélyézati eljarason kiviil bérbe adott helyiségekre vonatkoz6 bérleti szerzédések
megkotésekor — a helyiség rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban torténé
visszaaddsa fejében meghatdrozott - dijra a palydzati eljdrds szabalyai megfeleléen
alkalmazandéak.

Helyiség bérleti joganak dtruhazhat6saga és elcserélhetGsége
9.8

(1) A helyiség bérleti joganak a bérl6 &ltal mésra térténé atruhdzasihoz, cseréjéhez vagy
gazdasagi tdrsasagba val6 beviteléhez a bérbead6 hozzajaruldsat meg kell kérni.
(2) 8A bérbead6 a bérleti jog dtruhazédsahoz, cseréjéhez, vagy gazdasagi tirsasdgba torténd
beviteléhez akkor jarulhat hozz4, ha
a) a helyiség a tulajdonos sajit vagy intézményei, gazdaségi tarsasiga elhelyezéséhez
nem sziikséges,
b) a bérls alapellatasi hidnyt elégit ki és a cserélé fél, illetve leend6 bérls a hidny
kielégitését a tovdbbiakban is vallalja,
c) a bérlének a bérbeadé felé a helyiségre vonatkozéan bérleti dij vagy azzal egy
tekintet ala es6 hatraléka nem 4ll fenn,
d) leend6 bérlé megfelel a jelen rendelet 3.§ (5) és (6) bekezdéseiben foglalt
elsirdsoknak,
e) a leend6 bérl6 rendelkezik az &ltala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
engedéllyel,
f) a bérleti jog atruhdzasa esetén a helyiség bérlGje véllalja, hogy a hozzajarulds
megadésakor 12 havi bérleti dfjnak megfelel§ egydsszegli dtruhazasi dijat a bérbead6
javéra megfizet,

5 Médositotta a 27/2014. (X1. 27.) rendelet. Hatélyos 2014. november 28-t6l.

6 Modositotta a 13/2007.(I11.30.) sz4m rendelet. Hatdlyos: 2007. majus 1. napjatol.
7 Mbdositotta a 27/2014. (X1. 27.) rendelet. Hatélyos 2014. november 28-t61.

8 Médositotta a 39/2009. (X. 30.) rendelet. Hatélyos 2009. november 15-t81.



g) csere esetén a cserél6 feleknek vallalniuk kell - 6nkorményzati helyiségenként kiilén-
killbn - a cserével érintett helyiségek 3 havi bérleti dijanak megfelels egydsszegti
atruhazasi dij bérbead6 javara torténd megfizetését.
(3) *A (2) bekezdésben rogzitett feltételek nem teljesitésén tilmenGen a bérbeadé jogosult
hozzéjaruldsat megtagadni abban az esetben is, amennyiben
a)a helyiség bérleti jogénak a bérl6 éltal mdsra torténé atruhdzéasa, cseréje vagy
gazdasagi tdrsasdgba apportként val6 bevitele az énkormanyzat érdekét sérti,
b.)a leendd bérls a korabbi bérl6 tevékenységétsl eltérs célra kivanja a bérleményt
hasznélni.

Bérbeadas feltételei
A bérbeadas id6tartama

10. §

(1) Ha jogszabdly vagy a Képvisel6-testiilet masként nem rendelkezik, helyiséget csak
hatérozott idére lehet bérbe adni. A hatdrozott idére sz6l6 bérlet id6tartama - kivéve:
bérlskijel6lési vagy bérl6 kivalasztasi joggal érintett helyiséget - legfeliebb 10 év, amely
esetben a béri6t Gjabb 5 évre el6bérleti jog illetheti meg, amelyrél a Képvisel6-testiilet
egyedileg dont.

(2)10 A polgérmester dont a 10 éves id6tartamon beliil lejaré hatarozott ideji szerz6dések
meghosszabbitdsarél, amennyiben a bérleti szerz6dés feltételeit a bérls a bérleti jogviszony
alatt nem szegte meg, és az Onkormanyzatnak a bérleményre vonatkozéan més céla

hasznositési szdndéka nincsen.

A helyiség bérleti dija
12. §

(1) A rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza a helyiség bérleménycsoportok szerinti
besorolésat.

(2) A rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza a helyiségek teriileti besorolédsdanak megfelels
dijovezeteket. A helyiség abba a dfjévezetbe sorolandé be, amelyrél a helyiség bejirata
nyilik.

(3) A bérbeadé és a bérlé a helyiség bérleti dijaban kiilsn KépviselS-testiileti hatrozat
ajanldsai alapjin az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozottakra figyelemmel szabadon
allapodnak meg. A meglévs bérleti szerz6déseknek a bérl6 részérdl torténd bérleti dijra
vonatkozé médositdsdra a Képvisels-testiilet egyedi hatdrozata alapjan kertilhet sor.
Pélyazat Gtjan a havi bérleti dfj 6sszegére torténd raigéréssel (licitédlassal) bérleti jogot nyert
bérld a bérleti dij esetleges csokkentésére iranyul6 szerzédésmédositdsi kezdeményezéséhez
a bérbead6 nem jarul hozza.

(4) Amennyiben a Képvisel6-testiileti hatdrozatban foglalt bérleti dijakra vonatkozé
ajanlasok mértékét tallépi a targyévre megallapitott helyiségbérleti dij és az e rendelet
hatdlyba 1épését megel6zben kotott bérleti szerzédésekben a dij évenkénti emelésének
mértéke meghaladja a jelen rendeletben meghatdrozott mértéket, a bérl6 kérelmére a
bérbead6 a szerz6dést a jelen rendelet 14.§-dban foglaltaknak megfeleléen médosithatja.

(5)11 Kizarélag népmiivészeti, népi iparmtivészeti drucikkeket &rusit6 tizletek, tovébba
konyvkereskedések részére a bérleti dij als6 hatdrat legfeljebb 50 %-al csékkenteni lehet.

® Beillesztette a 39/2009. (X. 30.) rendelet. Hatalyos 2009. november 15-t5].
10 Beillesztette a 38/2006. (X11.1.) rendelet. Hatélyos: 2006. december 1. napjatol.
1 Médositotta a 13/2007.(111.30.) szdmi rendelet. Hatalyos: 2007. majus 1. napjatél



(6)12 A bérleti dij alsé hatarat csokkentett mértékben kell figyelembe venni tovdbbs, ha a
bérelt helyiség bejarata nem kozteriiletre vagy kozforgalom céljara szolgélé teriiletre nyilik,
illetve pince- és emeleti helyiségek esetében. Az ilyen jogcimen alkalmazhaté csokkentés
mértéke legaldbb 30 %, legfeljebb 50 % lehet.
(7) A bérleti dijat tizszeresen emelt dsszegben kell megfizetni, ha a bérl6 a bérleményt
barmely jogcimen masnak hasznélatba adja.
(8) A bérbeadd helyett végzett és bérbeadét terhel6 munkak elszdmoldsa a bérbeads és a
bérl6 megallapoddsa alapjan a kovetkez6k szerint torténhet
a) a helyiség bérleti dijaba torténd beszamitassal a havi bérleti dij 50 %-a erejéig, vagy
b)a bérl6 koltségeinek megtéritésénél a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé
megsz{inése esetén a létesitéskori koltségeknek az amortizaciéval csokkentett dsszegére
tarthat igényt.
Jelen bekezdés a) pontjdban meghatdrozottaktél a Képvisel4-testiilet a varos szadmara fontos,
a bérleményben végzendd tevékenységi kor folytatasa esetén kivételesen eltérhet.
(9)1* A Dbérleti jogviszony kezdetén a bérbeadéval egyeztetett, és a bérlé altal elvégzett
feldjitas idejére (legfeljebb harom hénapi id6tartamra) nem kell bérleti dfjat fizetni
(10)1¢ Az idényjellegtli tevékenység végzésére létesitett és meghatdrozott idészakban hasznalt
helyiség bérleti dija az idényen kivtili id6szakban oktdber 1. napjatél dprilis 30. napjaig zarva
tartas esetén a mindenkor megéllapitott bérleti dij 70 %-a.
(11)> Az e §-ban meghatirozott kedvezmények megadasarél és azok meértékérsl a
polgérmester sajét hatdskérben dont.

2. sz&ma melléklet
Helyiségek bérleménycsoportok szerinti besoroldsa

"All

1. Barok, mulaték, jatéktermek, kaszindk, szerencsejaték irodak
2. Pénzintézetek, biztositétarsasdgok, fogaddiroddk

3. Hirdetésfelvevé helyek

"BII

1. Kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatéipari tevékenység végzésére bérelt helyiségek
2. Irodaépiiletek, irodahelyiségek, bemutatétermek

3. Termelési tevékenység végzésére bérelt helyiségek

4. Légiforgalmi, utazési iroddk

IICII

1. 1Oktatdsi, kulturdlis, mfivel6dési, egészségligyi, szocidlis, sport céla helyiségek,
miitermek, galéridk, konyvesboltok, népmiivészeti, népi iparmtivészeti drucikkeket arusité
tizletek

2.7 Minden olyan egyéb tevékenység, amely az "A","B","D","E", "F” pontban nem szerepel,

"Dll
1. Kiilonall6 raktérak, taroldsra bérelt helyiségek, szocidlis kiszolgalé helyiségek
2. Kizérolag lakossagi javitd, szolgaltatd tevékenységre bérelt és hasznalt helyiségek

12 Méadositotta a 13/2007.(I11.30.) szému rendelet. Hatalyos: 2007. m4jus 1. napjatol

13 Beillesztette a 13/2007.(I11.30.) szam rendelet. Hatdlyos: 2007. méjus 1. napjatél

4 Szdmozdsat modositotta a 13/2007.(111.30.) szdmu rendelet. Hatdlyos: 2007. majus 1. napjatol
15 Beillesztette a 13/2007.(I11.30.) szdmu rendelet. Hatalyos: 2007. majus 1. napjétél

16 Beillesztette a 13/2007.(I11.30.) szami rendelet. Hatalyos: 2007. majus 1. napjatol

17 Médositotta a 6/2010. (III. 01.) rendelet. Hatélyos: 2010. mércius 1-t81.



3.1,5 m-rel a csatlakozé terepszint alatti egyéb gazdasagi helyiségek
4. Erdekképviseleti regionalis feladat elldtdsara bérelt helyiségek

I|El|
Gépjarmiivek tarolasara bérelt helyiségek

"E18
Alapitvanyok, kézalapitvanyok, egyestiletek, torténelmi egyhéazak tevékenységiik végzésére
bérelt helyiségek

1 Beillesztette a 6/2010. (IIL. 01.) rendelet. Hatdlyos: 2010. marcius 1-t81.



2013. évi V. torvény
a Polgari Torvénykonyvrdél

VIIIL. CiM
A HASZNALATI JOGOK
XXIX. Fejezet
A foldhaszndlat

5:145. § [Foldhaszndlati jog a fold és az épiilet szétvdlo tulajdonjoga esetén]

(1) Ha a 6ld €s a rajta 4ll6 épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az
épiilet tulajdonosat az épiilet fennalldsdig az épiilet rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges
meértékben a foldre féldhasznélati jog illeti meg.

(2) Foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet hasznalathoz sziikséges

mértékben jogosult a f61d hasznalatéra és hasznai szedésére, valamint a hasznalat ardnydban
koteles viselni a f61d fenntartasaval jar6 terheket.
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Keszthely Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete
2021. oktober 28-ai soros
nyilt
tilésének jegyzdkionyvébdl

285/2021. (X. 28.) szimi1 KépviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,2022. évi helyiségbérleti
dijak meghatirozisa” c. elSterjesztést, és az alabbi hatdrozatot hozza:

Az onkormidnyzati tulajdont helyiségekre vonatkozéan a 2022. évben megkdtends bérleti
szerz6désekben a 2021. évben is hatdlyban 1é6v6 alabbi minimalis fajlagos dijtételeket kell alkalmazni:

Dijak (Ft/m2/hé + AFA)
A B C D E F
Kiemelt | 4.003 3.077 2.048 1.523 583 150
L 2.844 2.048 1.444 1.176 441 100
IL 2.305 1.523 1.176 924 441 100
III. 1411 924 583 583 441 100

A méar megkotStt szerz6désekben rogzitett évenkénti bérleti dijemelést csak a fenti minimalis
fajlagos bérleti dfj elérésének mértékéig kell érvényesiteni.

Hataridg: folyamatos, illetve 2022. december 31.
Felel6s: Nagy Balint polgarmester
Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Toth Eszter kézgazdaségi osztalyvezetd)
Laczké Maria VUZ Nonprofit Kft. tigyvezetd igazgat6

Dr. Gibor Hajnalka sk.

Keszthelyi Polgérmesteri Hivatal o

titkarsag@keszthely.hu

jegyzd

8360 Keszthely, F6 tér 1.

Nagy Bilint sk.
polgirmester

o Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501

o www.keszthely.hu ° Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340




