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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Eletfa Altaldnos Iskola Kft. ingatlanbérleti tigye

A Keszthely, Vaszary Kolos u. 12. szdm alatt m(ik6d6é Fletfa Altaldnos Iskola és Alapfoka
Miivészetoktatdsi Intézmény az Esthajnalcsillag Alapitvany fenntartdsiban 1évé és a Japan-
Magyar Iskola Kft. 4ltal miikodtetett intézmény. (1. sz. melléklet - Helyszinrajz)

A Keszthely 4350/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott kivett 6voda megjelolésti 6278 m? teriiletti
ingatlan Keszthely Véaros Onkormanyzata tulajdonét képezi. Az dnkorményzat és a ,Japan-
Magyar Iskola” Oktatdsi és Mtivel6dési Kft. (tovabbiakban Kft.) kozott 1996. marcius 19-ével
raépitési megéllapodds jott 1étre, melynek eredményeként az ingatlan emeletén és tetéterében a
Kft. egy 4j iskolat alakitott ki. A felek az Gjonnan kialakult tulajdonviszonyok régzitése érdekében
2006. januar 3-i ddtummal tarsashazat alapité szerzédést (tovabbiakban Szerz6dés) kotottek
"Vaszary Kolos utcai Ovoda és Iskola T4rsashaz” néven, mely alapjan az egyes tulajdonosok
ingatlanai 6ndllé helyrajzi szammal kertiltek bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasban. (2. sz.
melléklet ~ Szerzddés)

A Kift. akkori fenntartdsi nehézségeire tekintettel az énkorményzat az intézmény fennmaradéasa
érdekében oly médon nydjtott segitséget, hogy a képvisel6-testiilet 181/2014. (VL. 26.) sz.
hatarozatdval tdmogatta a Kft. tulajdonat képezé Keszthely 4350/7/A/3 hrsz-a ingatlanbdl a
Szerzédésben 69-85. sorszdmmal jelolt, Osszesen 92,71 m? alapteriilet(i helyiségcsoport
megvésarlasat brutté 19.431.000,-Ft vételaron. Az ily médon megjelolt helyiségek a valésdgban
az emeleti részen talalhaté 6t vendégszobat és azok kiszolgalé helyiségeit (fiird6szoba, el6tér),
valamint a hozzajuk vezet6 folyosét foglaljask magukba.

Az elmult évben a Kft. képviseletében az iskola igazgatéja megkereséssel élt az dnkorményzat
felé, melyben megnovekedett oktatési/nevelési feladataikra tekintettel a vendégszobdk
visszavéasarlasit kezdeményezte.

A jogviszonyok tisztdzdsit kovetSen az Onkormanyzat megbizasdban 4llé6 Multi Mobility
Immobile Bt. (8900 Zalaegerszeg, Kispdlhegyi u. 23.) képviseletében Gyiiriisi Zsolt
ingatlanvagyon-értékel6 felkérést kapott a vendégszobak forgalmi értékének megallapitdsara,
aki - tekintettel arra, hogy nem képeznek 6n4llé ingatlantulajdont - azok értékének fajlagos
243.678,-Ft/ m2 19.614.000,-Ft-ban hatarozta meg.

Az intézmény vezetdi a tobbszori személyes egyeztetés sordn jelezték, hogy - kiilonds tekintettel
a fenntartédsi koltségek jelenlegi alakuldséra - a térsasag a szdméra jelentSs Osszegli vételar
megfizetésével nem kivanja kockéztatni az iskola biztonsdgos mtikodését, ezért a jogszerti allapot
kialakitdsa érdekében a bérbevételre tettek ajanlatot. (3. sz. melléklet — Bérbevételi ajanlat)

Keszthely Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének az dnkorményzat tulajdondban 4ll6
nem lakas céljra szolgdl6 helyiségek bérletérsl sz6l6 2/2005. (I. 31.) nkormanyzati rendelet
(tovébbiakban Rendelet) értelmében a helyiségcsoport az 1. sz. mellékletben IIL. dijévezetbe, a 2.



IL

sz. melléklet ,C”/1. pontjdba sorolt oktatdsi céld hasznositds, melyet figyelembe véve a 285/2021,
(X. 28.) sz. képvisel6-testiileti hatérozat szerint a bérleti dij 583,-Ft/m?/hé+AFA.

A Rendelet 12. § (6) bekezdése értelmében a bérleti dij alsé hatarat csskkentett mértékben kell
figyelembe venni, ha a bérelt helyiség bejérata nem kozteriiletre vagy kozforgalom céljara
szolgdl6 teriiletre nyilik, illetve pince- és emeleti helyiségek esetében. Az ilyen jogcimen
alkalmazhaté csokkentés mértéke legaldbb 30 %, legfeliebb 50 %  lehet.
(4. sz. melléklet - Jogszabdlykivonat)

A bérleti ajénlat benyjtdsat kovetSen jelezte a Keszthelyi Eletfa Ovoda vezet&je, hogy az egyik
apartmanra intézménytik véltozatlanul igényt tart.

Az ily moédon megdllapithato bérleti dfj 30%-os mérséklést figyelembe véve 30.1994
Ft/m2?/h6+AFA, mig 50 %-os mérséklésnél 21.571,-Ft/m2/hé+AFA Osszegben alakul.

Az intézmény varosunk oktatdsi-nevelési életében betoltstt szerepére figyelemmel javaslom a
Kképvisel6-testiilet hozzajaruldsat a bérleti szerz6dés megkotéséhez, a bérleti dij 6sszegében -
figyelemmel arra, hogy a Rendelet mindkét kedvezményre okot adé kritériuma fennall - a
magasabb kedvezmény biztositdssval.

A Rendelet 10. § (1) bekezdése értelmében ha jogszabély vagy a képvisel6-testiilet masként nem
rendelkezik, helyiséget csak hatérozott idére lehet bérbe adni. A hatérozott idére sz6l6 bérlet
id6tartama ~ kivéve: bérl6kijelslési vagy bérl6 kivalasztasi joggal érintett helyiséget - legfeljebb
10 év, amely esetben a bérl6t tjabb 5 évre el6bérleti jog illetheti meg, amelyrél a képvisel6-testiilet
egyedileg dont.

A bérletrél folytatott tirgyaldsok soran felmertilt az az igény a Kft. részérdl, hogy j
szamitastechnikai tantermet kivannak kialakitani az épiiletben, melyre két vendégszobat, azok
Osszenyitasdval tekintették alkalmasnak. A gipszkarton vélaszfal elbontdsa nem befolyasolja
jelentdsen az éptilet miiszaki allapotat, a Kft. pedig véllalja, hogy a bérleti jogviszony esetleges
megsziinésekor az eredeti 4llapotot helyreallitja. (5. sz. melléklet — Kérelem)

Keszthelyi Yachtkik6ts Uzemeltetd Zrt. teriilethasznslata

A képvisel6-testiilet 269/2014. (XI.4.), valamint 304/2014. (XI.27.) sz. hatdrozataval jévdhagyta a
Keszthelyi Jachtkikot6 Kft. és Keszthely Varos Onkorményzata kozott létrejove, az
onkormanyzat tulajdonat képez6 Keszthely 3795/17 hrsz-a kozteriilet és beépitett teriilet és
kikoto szdrazfoldi teriilet megjelolésti, 1 ha 6184 m? nagysagt, valamint a Keszthely 3795/3. hrsz-
U, parti sdv és kikotS szdrazfoldi tertilet megjeldlést 1043 m? alaptertiletti ingatlanokbél
elkiil6nitett 5300, valamint 2338 m2 teriileti ingatlanrészekre bérleti szerzédéseket. A hatarozat
jovahagyta tovdbba a Keszthely 3795/17 helyrajzi szdmdt ingatlanon megéplilt és kiemelésre
kertilt, a Keszthelyi Jachtkikét6 Kft. 4ltal a Balatoni Haj6z4si Zrt-t6] megvasarolt 3795/17/ A, /B
és /C helyrajzi szamon nyilvantartott épiilet ingatlanokat torvény erejénél fogva megillets jog
alapjan létrejové foldhasznélati szerz6dést. A megéllapodéasok egységesen 15 éves id6tartamra
kertiltek megkotésre. A megallapodasok alafrasira 2014. november 26-4n keriilt sor.
(6. sz. melléklet — Testiileti hatdrozatok és aldirt szerzédések)



A Keszthelyi Jachtkikot6 Kft. az énkormanyzat iizletrészének értékesitését kovetden atalakult és
jelenleg Keszthelyi Yachtkik6ts Zrt. (székhely: 8360 Keszthely, belteriilet hrsz. 3795/17/B,
képviseli: Péter Zsolt vezérigazgat6) - tovabbiakban Térsasag - néven mtikodik.

A Tarsasag képviselsi az elmalt évben kezdeményezték a val6s és tényleges teriilethasznalat
foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban tortén6 megjelenitését és atvezetését, tekintettel arra, hogy
a kikotst is magaba foglalé Keszthely 3795/17 hrsz-ti ingatlan parti sdvja magéban foglalta a
Balaton-parti sétany és mol6 egész teritletét. (7. sz. melléklet — Térképkivonat)

Az 6nkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulasaval elkésziilt, és a Zala Megyei Korményhivatal
Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztdlya Keszthely 860.123/13/2021. sz., 2021. november 8-
4n véglegessé valt hatdrozatival engedélyezett telekalakitds atvezetését kovetSen kereste meg a
Tarsasag az onkorményzatot. Tekintettel arra, hogy a hdrom érvényben 16v6 szerz6dés targya
alapjaiban valtozott meg, kezdeményezték a szerz&dések egységes szerkezetbe foglalt, az
aktudlis jogi helyzethez igazod6, egyetlen dokumentum forméjéban tortén6 megkotését.
(8. sz. melléklet - Viltozisi vizrajz)

Tobbszori egyeztetést kovetben a Tarsasag jogi képviselsje megszerkesztette és megkiildte a
szerzGdés tervezetét. A tervezet a jelenlegi telekméretek alapulvételével rendezi a foldhasznalat
kereteit, valamint a szerz6dé felek jogait és kotelezettségeit, tovabbd azt a koriilményt, hogy a
Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 5:145 §-aban foglalt rendelkezéseknek
megfelelden a fold és a rajta 4116 épiilet tulajdonjoganak elvaldsa esetén az épiilet tulajdonosat az
epiilet fennallasdig megilleti a foldre a foldhasznalati jog. Ez utdbbira figyelemmel az érvényben
1év6 megdllapodésok alapulvételével a feltétel bekovetkeztéig fennall6 jogviszonyra tekintettel a
foldhasznalati jog ellenértékét a Térsasag az évente meghatarozott Osszeg Otvenszeresével egyez6
sszegben véllalta megfizetni. (9. sz. meiléklet — Szerz6dés-tervezet)

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat L.
022. (IX. 29.) szama képviselG-testiileti hatarozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
tgyek” cimi el6terjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkorményzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérsl sz616 2/2005. (1.31.) énkormanyzati rendelete
2. § (2) bekezdés c) pontjdban leirtak szerinti jogkorében eljdrva a képvisel6-testiilet
hozzsjarul a Keszthely, Vaszary Kolos u. 12. sz. alatti tarsashaz Keszthely 4350/7/A/3 hrsz-
4 ingatlanab6l a Tarsashdz Alapit6 Szerz6désben 69-80. sorszammal jelslt, 8sszesen 74 m2
alaptertileti helyiségcsoport Japan-Magyar Iskola Kft. részére torténd bérbeadasshoz az
alabbi feltételekkel:



- a bérlet id6tartama a szerz6déskotéstsl szamitott 10 év, mely a bérlének a jogviszony

lejaratakor tett nyilatkozata esetén - amennyiben a szerzédésben vallalt
kotelezettségeinek teljes kisriien eleget tett - a felek kozos megegyezésével tovabbi 5 évvel
meghosszabbithaté;

- abérleti dfj Osszege 21.571,-Ft/m2/ hé+AFA;

- bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérleményt kizérélag oktatdsi/nevelési és kulturalis
célokra hasznalhatja;

- abérleti dfj az 1. pontban megjelslt rendelet értelmében évente 5 %-kal emelkedik;

- bérl6 koteles a bérleti jogviszony megsz(inésekor az ingatlant a bérlet id6tartama alatt
végrehajtott véltoztatdsokat és 4talakitdsokat a bérbevételkor fenn4llé eredeti llapotra
visszaallitva a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

2. AképviselS-testiilet felkéri a polgarmestert a palyszati eljardssal és a helyiség bérbead4saval
kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Manninger Jen6 polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kozgazdaségi osztilyvezets)

Hatarozati javaslat II.
«0.of2022. (IX. 29.) szama képviselg-testiileti hatirozat

Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznosit4si
tigyek” cim el6terjesztést és az aldbbi hatirozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének az tnkorményzat vagyonardél és
a vagyonhasznositds szabalyair6l sz616 33/2013. (IX. 27.) onkorményzati rendelete 10. §
(2) bekezdésében foglalt jogkorében eljarva a képvisels-testiilet hozz4jarul a Keszthely
3795/17 hrsz. alatt felvett, kivett, koztertilet és beépitett teriilet és kikoté szarazfsldi
teriilet megjel6lésti 1 ha 2015 m? teriilet(i belteriileti ingatlanon fennéll4, 2014. november
26-an megkotott szerzédések valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt foldhasznalati
szerz8dés formajéban torténd megkotésshez.

2. A képvisel6-testtilet felkéri a polgarmestert a megallapodas megkotéséhez szilikséges
intézkedések megtételére.

Hatéridé: folyamatos
Felel6s: Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(T6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezetd)

Keszthely, 2022 szeptember 21.

Manninger Jen6
polgarmester



