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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Keszthely Véros Onkormaényzata Képvisel6-testiilete a 2021. junius 24. napjan tarott testiileti
{ilésen részletes tajékoztatast kapott az MVM Optimum Zrt. (1023 Budapest Arpad fejedelem
ifa 26-28., tovabbiakban: MVM Optimum) 2020-3.1.4-ZFR-EKM-2020-00003 szémd,
,Energiakozosségek Magyarorszdgon - Mintaprojekt az energia kozosségek és az éltaluk
tulajdonolt kozdsségi napelemparkok létrehozaséra és fenntarthaté miikodési modelljeik
kialakitasara” cimfi projektjér6l, melyet az MVM az Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium
altal 2020-3.1.4.-ZFR-EKM kédszamon és ,, Energiakizisségek kialakitdsa és mitkodtetését timogato
mintaprojekt megualdsitdsa” targyban kiirt K+F Palydzat ,Energiakozisség létrehozisa és
mifkodtetése” cim(i alprogramra nyujtott be. Az MVM Optimum 2021. éprilis 1. napjan indult,
két éves idStartamban futdé projektjének célja a villamos energiar6l sz6l6 2007. évi LXXXVI
térvény (a tovabbiakban: ,VET"”) 66/B.§ (1) bekezdése szerinti energiakdzdsség jogi keretei
kozott miikods energiahatékonységi, illetve energiagazdélkodasi egyiittmiikodés kialakitasa,
valamint az ahhoz kapcsol6dé gazdasagi, jogi modell 1étrehozasa.

Az MVM Optimum Zrt. 2020-3.1.4-ZFR-EKM-2020-00003 azonosité szamon ismert keszthelyi
Energiakdzdsség mintaprojektjének megvalésitiasa az MVM Optimum Zrt. érdekkdrén kiviil es6
koriilményekre visszavezethet§ okok miatt nem tudott a korédbban egyeztetett {itemezés szerint
haladni, amelyr6l 2022. mércius 31. napjn kelt, a Keszthely Varos Onkormanyzata szamara
2022. 4prilis 5. napjan kézbesitett levelében részletes tdjékoztatast adott. Mindezekre tekintettel
a Nemzeti Kutatds és Fejlesztési és Innovaciés Hivatal altal legfeljebb 12 hénapos
projekthosszabbitési lehetéség keriilt kozpontilag biztositdsra az azt igénylé nyertes palyazok
szdmara, mely alapjan az MVM Optimum Zrt. az érintett koriilmények alapos feltdrasat és
elemzését kovetden dontstt arrél, hogy a hatdridé hosszabbitds lehetSségével a sziikséges
mértékben élni fog és kezdeményezi a Keszthely Varos Onkormanyzata és az MVM Optimum
Zrt. kozott 2021. szeptember 28. napjan megkotésre keriilt foldhasznélati megéllapodasban
foglalt egyes részteljesitési hatarid6k kozos megegyezéssel torténS- és a pdlyazat
megval6sitdsanak 1] {itemezésével dsszhangban 4ll6 médositasat. Ezt kovetSen a képvisel-
testiilet 102/2022. (IV. 28.) szamu hatérozatdban dontstt arrél, hogy az MVM Optimum Zrt.
akadalykozlését, illetSleg a megallapodds moédositdsi kérelmét elfogadva tdmogatja a felek
kozott fennalld megallapodds modositdsat tdmogatja. Egytttal felkérte a polgarmestert,
folytasson egyeztetéseket az egyes hatdrid6k moédositdsara, legfeliebb 12 honapos hatérids
hosszabbitésa feltétele mellett (1. szdmu melléklet).

Felek kozott tortént egyeztetés sordn az az MVM Optimum Zrt. az alabbi t4jékoztatast adta:

Az E.ON Dél- dunantali Aramhalézati Zrt-t8l (a tovabbiakban: EON) éltal korabban - a targyi
palyazat megval6sitésaval érintett régi6ban — meghirdetett csatlakozasi moratérium sajnélatos
modon tovabbra is fenndll, ami alapjan egyelére nem lehetséges Gjonnan létrejétt megtjuld
villamosenergia termel6 kapacitas hal6zati csatlakozésa. Az EON-t61 2022. mércius 25. napjén
kapott t4jékoztatas szerint a hal6zati csatlakozas létesitésére a korabbitol eltérs, 4j eljarasrend
keriil kidolgozésra. Az 1j eljarasrend alapjan az Energiakozosség infrastruktarajanak
(naper6mii és villamosenergia tarol6) tizembe helyezéséhez sziikséges dj halozati csatlakozas
létrehozasahoz tn. kvétapalyazat benytjtdsa volt sziikséges, amelyre 2022. méjus 2. és 23.
kozstt volt lehetéség. Az erémd létesitéséhez sziikséges Kiser6mi Csatlakozdsi kérelmet az
MVM Optimum hatarid6ben benytjtotta. A palyézati feltételek szerint az EON-nak 2022. janius
23-ig dontést kellett hoznia a kérelem befogadasdrdl és annak tamogathatosdgardl, valamint a
tamogatési feltételekrsl. A kérelem EON éltali timogatésa két modon lehetséges: 1. a kérelem
azonnali tdmogatdsban részesiil, illetve: 2. a kérelem tdmogatando, azonban a hal6zati
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csatlakozas 1étesitése csak egyedi eljards keretében végezhett el. Az EON az MVMO keszthelyi
energiaktzdsséggel kapcsolatos kérelmét témogatandénak taldlta és egyben egyedi
eljarasrendet irt els. Az egyedi eljérasrend értelmében az erSmii hél6zati csatlakozasi
lehet6ségének pontos feltételeinek megallapitasahoz és csatlakozas tervezéséhez az EON un.
Miiszaki-Gazdasagi Tajékoztatot (MGT) készit és killd meg az MVMO-nak. Tehét az erémt
lehetséges hal6zati csatlakozésanak miiszaki feltételrendszere és az EON dltal a létesitéssel és
engedélyezéssel kapcsolatban véllalt hatdridék az MGT-ben keriilnek meghatérozésra.
Ugyanakkor, a 302/2022. (VIIL9.) Korm. rendelet, az dj er6mdvi csatlakozasi folyamat
részeként, a rendszeriranyité és az eloszt6i engedélyesek altal, a beruhdzok szdméra kiadands,
miiszaki-gazdasagi tajékoztatok (MGT-k), illetve megvaldsithatosagi tanulmany felhivasok
kiaddsanak eredetileg 2022. augusztus 1-i hataridejet a 2022. november 2-ara
meghosszabbitotta. EbbSl kovetkezéen az er6m(i pontos és részletes menetrendjének
meghatérozdsdra 2022. november 2-4t kovetéen tud sor keriilni. A napelem parkkal
kapcsolatos, fentiekben bemutatott mfiszaki egyeztetések lezarultdig az energiakdzosség
gazdasagi-, illetve jogi modelljavaslatok sem véglegesithetSek. Vérakozasaik szerint az
energiakézosség megijulé villamosenergia termels- és tarol6 infrastruktarjanak engedélyezési
folyamata 2022. november hénapban, az er6mil épitési munkalatai varhatéan 2023. aprilis
honap elején tudnak megkezdddni, ami alapjén az infrastruktiira elkésziilte 2023. janius honap
sorsn, a megajulé villamosenergia termelés kezdete 2023. augusztus végén varhato.

A fentiek figyelembevételével az energiakozosség mintaprojekt pontos és részletes
megvalositasi titemtervének és az ezt tartalmaz6 Tamogat6i Okirat modositésanak kidolgozasa
a kvotapélyazat és a palydzati folyamat, valamint a szabalyozoi tesztkdrnyezet jelenleg még
nem ismert eljarasrendjének és hataridejének jogi szabélyozasa éltal meghatdrozott hataridsk
Magyar Kézlonyben valé publikélasat kovetSen védlnak részletesen tervezhet6ve.

Az energiakézosség mtikodését lehet6vé tevé napelempark és villamosenergia tarol6
berendezés létesitése a Keszthely Onkormanyzat tulajdondban &6 059/2 helyrajzi szama
teriileten val6sul meg. A teriilet MVM Optimum Zrt. altali hasznalatéat az Onkormanyzat és a
Zrt. kdzott 2021, szeptember 28-an alairt megéllapodas biztositja (2. szamt melléklet). A tertilet
MVM Optimum Zrt. ltali atvételére 2021. november 14-én keriilt sor. Ezt kovetSen az MVM
Optimum Zrt. megbizasébol a villamos energia termeld és tarold infrastruktira tervezésével és
engedélyeztetésével megbizott a Zoldor Mérnoki Kft. felmérte a terliletet, megallapitotta a
szitkséges véd6tavolsagokat, ami alapjén helyszinrajz vazlatot késziilt, ami meghatédrozza a
berendezések elhelyezését. Emellett a projekt tervezése 6ta eltelt technol6giai valtozasok
figyelembe vételével elkésziilt a termel6 és tarold infrastruktira miszaki specifikacitja. A
fentiek alapjan megkezd6d6détt a villamosenergia termel6 és tarolé berendezések miiszaki és
kiviteli tervezése. Az energiakozosség tizleti miikodését megalapozd tizleti modell elsé
véltozata elkésziilt. Az energiakdzdsségek hatékony miikodését lehetévé tevs szabalyozasi
kornyezet kialakitdsa és a projekt eddigi megvaldsitasdval kapcsolatos kihivasok megoldasa
érdekében a MEKH, valamint TIM kérésére jogszabalyi javaslatcsomag keriilt Osszedllitasra.

A megallapodas tervezet véltozasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

Erintett
szerzédéses Eredeti hataridé 1. szimi modosntz}s.utjm iranyadé j
pont hataridd

Napelempark és Energiatarolé kivitelezése | Napelempark és Energiatarolo kivitelezése (azaz
(azaz sikeres prébaiizem lefolytatdsa): 2022. | sikeres  probatizem  lefolytatasa):  2023.

szeptember 30.-ig szeptember 30.-ig
A hasznélatba vételi engedély beszerzés | A hasznilatba vételi engedély beszerzés 2024.
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Elézmény
ek B) 2.

2023. marcius 31.-ig

marcius 31.-ig

El6zmény
ek C)3.

Felek rogzitik, hogy az Energiakézosség pilot
modelljének kialakitdsa kapcsan tervezett
hatarid6: 2022. mdrcius 31. napja.

Felek rogzitik, hogy az Energiak6zosség pilot
modelljének  kialakitisa kapcsdn tervezett
hatérid®: 2023. mércius 31. napja.

1.1.

Felek megéllapodnak, hogy a Napelempark,
valamint az Energiatarolé kivitelezéséhez
szilkséges  idétartamra,  valamint  az
Elézmények C) pontban foglait palydzati cél
lehetdségeinek  kimunkéldsdra, hatarozott
id6re, 2026. marcius 31. napjdig a jelen
Megéllapodas 2. ponija szerinti
versenyeztetés nélkil megkdtésre keriild,
visszterhes  bérleti  szerzBdést  kotik
egyméssal.

Felek megallapodnak, hogy a Napelempark,
valamint az Energiatarolé kivitelezéséhez
szitkséges iddtartamra, valamint az El6zmények
C) pontban foglalt palyazati cél lehetéségeinek
kimunkaldséra, hatarozott id6re, 2027. mércius
31. napjdig a jelen Megallapodds 2. pontja
szerinti  versenyeztetés nélkil megkotésre
kertild, visszterhes bérleti szerzodést kotik
egymadssal.

2.1,

Felek megallapodnak, hogy Onkormanyzat,
mint bérbead6 a 2.2. pontban rdgzitett
ingatlant az Onkorményzat altal megéllapitott
havi bérleti dij ellenében hasznélatba adja az
MVM Optimum, mint bérid sziaméra a
Birtokétruhdz4s napjatél (lasd: 2.4. pont)
szamitandé hatdrozott id6tartamra, 2026.
maércius 31. napjdig. Felek rogzitik, hogy a
bérleti dij a Keszthely Véaros Onkorményzati
Képviselé-testillete 178/2005 (V1.29.) szdmu
képviseld testiileti hatarozata alapjan keriilt

meghatirozasra.

Felek megéllapodnak, hogy Onkormanyzat,
mint bérbead6 a 2.2. pontban rdgzitett ingatlant
az Onkormanyzat altal megallapitott havi bérleti
dij ellenében hasznilatba adja az MVM
Optimum, mint bérlé szdméra a Birtokdtruhazés
napjatél (lasd: 2.4. pont) szdmitand6 hatérozott
idétartamra, 2027. mdrcius 31. napjaig. Felek
rogzitik, hogy a bérleti dij a Keszthely Varos
Onkorményzati Képvisel6-testillete  178/2005
(V1.29.) szdmu képviseld testileti hatdrozata

alapjan kertlt meghatdrozasra.

4.1.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazds
Megval6sitasat kovetden az MVM Optimum
részérdl  olyan, az  EnergiakdzOsségre
vonatkozé végleges modell keril kialakitasra
legkéssbb 2022. mdércius 31. napjdig,
amelynek elfogadasarél az Onkormanyzat

legkéstbb 2022. mdjus 31. napjdig dont,

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazés
Megvalositasat kdvetben az MVM Optimum
1észérdl olyan, az Energiakézosségre vonatkoz6
végleges modell kerill kialakitdsra legkésbb
2023. marcius 31, napjdig, amelynek
elfogadasarél az Onkormanyzat legkéstbb 2023.

madjus 31. napjdig dont,

4.1.a)

Felek az ezzel kapcsolatos jogaikat és
kotelezettségeiket, valamint az Ingatlannal
kapcsolatos, a jelen Megdllapodast kdvetd
id6szakot érintd elszdmolasi kérdéseket kiilon
megéllapodédsban rogzitik, figyelemmel a
kialakitasra keriilé Energiakozdsség modellre
is a jelen Megallapodas id6beli hatdlya alatt,
azaz legkés6bb 2023. mércius 31. napjdig.

Felek az ezzel kapcsolatos jogaikat ¢€s
kotelezettségeiket, valamint az Ingatlannal
kapcsolatos, a jelen Megéllapodéast kovetd
iddszakot érintd elszamolasi kérdéseket kiilon
megallapodasban  régzitik, figyelemmel a
kialakitasra keriil Energiak6zosség modellre is
a jelen Megéllapodas idobeli hatilya alatt, azaz
legkéstbb 2024. mércius 31. napjiig.

4.2.1.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazas
Megvalésitdsat kovetden legkésdbb 2023.
mércius 31. napjaig az Onkormanyzat
részér8l elfogadhaté és ennél fogva az

Onkormaényzat kézremiiksdésével

Felek régzitik, hogy amennyiben a Beruhdzas
Megvalgsitasat  kovetden legkésobb 2024,
mércius 31. napjiig az Onkorményzat részérél
clfogadhat6 és ennél fogva az Onkorményzat

kézremiikodésével kialakithaté Energiak6zosség




kialakithaté Energiaktzosség modell nem
keriil kialakitisra ¢és az Onkormanyzat
részérdl elfogadésra,

Felek feltlvizsgaljak a jelen megallapodas
szerinti bérleti dijat, és azt az Ingatlan 2023.
aprilis 01. napjitél irdnyadé tényleges
allapotara és akkori jogi ~mindségére
figyelemmel, tovabbé az Ingatlannak (a jelen
megéllapodas 3.3. pontja szerinti
foldhasznalati jog bejegyzése esetén) a
foldhasznalati joggal nem érintett része
tekintetében fiiggetlen szakértd értékbecslése
alapjdn modositjdk a 2023. dprilis 01,
napjitél 2026. mércius 31. napjdig terjedd
idészak vonatkozdsaban azzal, hogy ezen
idétartamra  jelen megéallapodds  bérleti
jogviszonyra vonatkozd rendelkezései
egyebekben megfelelen irdnyadéak tovabbra
is.

A 4.2.1. pont szerinti esetkérben, Felek a
bérleti jogviszony megsziinését megel6zben,
azaz legkésébb 2026. mircius 31. napjdig
kotelesek megfeleléen rendezni az Ingatlan
hasznélataval kapcsolatos kérdéseket egymads
kozott az MVM Optimum dontése alapjan az

alabbiak szerint:

modell nem kerill kialakitdsra ¢és az

Onkormanyzat részér6l elfogadasra,

Felek felilvizsgaljdk a jelen megéallapodas
szerinti bérleti dijat, és azt az Ingatlan 2024.
iprilis 01. napjitél irAnyadé tényleges
allapotara és  akkori jogi  min&ségére
figyelemmel, tovébba az Ingatlannak (a jelen
megallapodas 3.3. pontja szerinti foldhasznélati
jog bejegyzése esetén) a foldhaszndlati joggal
nem érintett része tekintetében fliggetlen
szakértd értékbecslése alapjan mdédositjdk a
2024. dprilis 01. napjitél 2027. mércius 31.
napjdig terjed6 idészak vonatkozisiban azzal,
hogy ezen iddtartamra jelen megéllapodas
bérleti 'jogviszonyra vonatkozé rendelkezései
egyebekben megfeleléen irdnyadéak tovéabbra

is.

A 4.2.1. pont szerinti esetkorben, Felek a bérleti
jogviszony megsziinését megel6zéen, azaz
legkésébb 2027. marcius 31. napjdig kotelesek
megfelel6en rendezni az Ingatlan hasznalatdval
kapcsolatos kérdéseket egymds kozott az MVM

Optimum dontése alapjan az aldbbiak szerint:

42.1.2)

MVM Optimum d8nthet gy, hogy a jelen
Megéllapodds megsziinését kovetd hénaptol
(azaz 2026. 4prilis 01. napjatol) kezdve
megfizeti tovabbra is az Ingatlan (a jelen
megéllapodas 3.3 pontja szerinti
foldhasznalati jog bejegyzése esetén a
foldhasznalati joggal nem érintett része
tekintetében) fliggetlen igazsagiigyi szakértd
altal piaci alapon megéllapitott éves bérleti
dijanak megfelelé éves hasznalati dijat az
Onkorméanyzat szdaméra azzal, hogy a
kapcsolddd szakértdi vélemény koltségét az
MVM Optimum kdoteles megfizetni.

MVM Optimum d8nthet Ggy, hogy a jelen
Megallapodas megsziinését kovetd honaptol
(azaz 2027. Aprilis 01. napjatél) kezdve
megfizeti tovdbbra is az Ingatlan (a jelen
megéllapodas 3.3. pontja szerinti f6ldhasznalati
jog bejegyzése esetén a foldhaszndlati joggal
nem érintett része tekintetében) fliggetlen
igazsagligyi szakértd altal piaci alapon
megallapitott éves bérleti dijanak megfeleld
éves hasznélati dijat az Onkormdanyzat szdmara
azzal, hogy a kapcsolédd szakértdi vélemény

koltségét az MVM Optimum koteles megfizetni.

4.2.1.b)

MVM Optimum donthet Ggy, hogy a
Napelempark és az Energiatérolé 2026.
mércius 31. napjit kovetd értékesitését
kezdeményezi. Felek erre az esetre kikotik
egymds kozott a Ptk. 5:19.§ (2) bekezdésében

foglaltaktol eltérben azt, miszerint a

MVM Optimum donthet Ggy, hogy a
Napelempark és az Energiatarol6 2027. marcius
31. napjat kovetd értékesitését kezdeményezi.
Felek erre az esetre kikotik egymés kozdtt a Ptk.
5:19.§ (2) bekezdésében foglaltaktél eltérben

azt, miszerint a Napelempark és az




Napelempark és az Energiatarolé értékesitése
kizérélag az Onkorményzat hozzajarulésaval
lehetséges, kivéve azt az esetei, amennyiben a
harmadik személy vevd hajlandé megfizetni a
jelen Megéllapodés 4.2.a) pontja szerinti
mértékii  éves  hasznélati dijat az
Onkormanyzat szdméra, az Cnkorményzatot
is megilleti

azonban ebben az esetben

elovasarlasi jog.

Energiatéarol6 értékesitése  kizardlag az

Onkormanyzat hozzajérulasaval Ilehetséges,
kivéve azt az esetet, amennyiben a harmadik
személy vevd hajlandé megfizetni a jelen
Megéllapodds 4.2.a) pontja szerinti mértéki
éves haszndlati dijat az Onkormanyzat szdméra,
az Onkorményzatot azonban ebben az esetben is

megilleti eldvasarlasi jog.

6.1.

Felek rogzitik, hogy jelen Megéllapodas
annak Felek altali alairasanak napjan lép
hatélyba és hatdrozott iddre, 2026. mdrcius
31. napjdig kertll megkotésre (ide nem értve

a jelen szerzbdés 4.2.1. pontjdban foglalt

esetet).

Felek rogzitik, hogy jelen Megéllapodds annak
Felek altali aldirasanak napjan lép hatélyba és
hatarozott idére, 2027. mdrcius 31. napjdig
kertil megkotésre (ide nem értve a jelen

szerzddés 4.2.1. pontjéban foglalt esetet).

Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Kérem, hogy az elGterjesztést megtargyalni és
sziveskedjen.

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az ,MVM Optimum Zrt. kérelme IL”

az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni

HATAROQZATI JAVASLAT

....J2022. (IX. 29.) sz. képvisel§-testiileti hatirozat

cimti el6terjesztést megtargyalta és az aldbbi hatérozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testillete az MVM Optimum Zrt. és
Keszthely Varos Onkorményzata kozott 2021. szeptember 28. napjan alafrt
foldhasznalati megallapodas

figyelemmel elfogadja.

2. A képvisel6-testiilet felkéri

Hataridé:

Felelds:

tajékoztatasra 2022. oktéber 5

modositasat az

el6terjesztésben foglaltak

a polgarmestert az érintettek tajékoztatdsira és
felhatalmazza a modositadsokkal egységes szerkezetbe foglalt megéllapodas aléirasara.

a megallapodés aldirdsara: 2022. oktéber 31.

Manninger Jend polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Resitcky Gergely varosfejlesztési és varosiizemeltetési osztélyvezets)

Keszthely, 2022. szeptember 28.

Manninger Jend
polgéarmester

okokra



KESZTIELYT POLGARMESTERI HIVATAL
ONKORMANYZATI S IGAZGATASI OSZTALY

KIVONAT

Keszthely Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
2022, aprilis 28-ai soros
nyilt
tilésének jegyz6konyvébsl

102/2022. (IV. 28.) szimii KépviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az ,MVM Optimum Zrt. kérelme” cimé
el6terjesztést megtargyalta és az aldbbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete az MVM Optimum Zrt. 4ltal felek
kozott 2021. szeptember 28. napjén aldfrt megallapodés targy4ban 2022. marcius 31. napjan
kelt akadalykozlését, illet6leg a megallapodas modositasi kérelmét megismerte, az abban
foglaltakkal egyetértve a megallapodds médositasit tdmogatja.

2. A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, folytasson egyeztetéseket az egyes hataridsk
mobdositasara, legfeljebb 12 hénapos hataridé hosszabbitasa feltétele mellett.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az érintettek t4jékoztatdsdra és az egyeztets
targyaldsok lefolytatdsdra, majd a médositdsok jévéhagyasara iranyuls -elSterjesztés
képvisel6-testiilet elé torténd benyujtiséra.

Hatdrids: t4jékoztatdsra 2022. majus 5.
el&terjesztésre 2022. szeptember 30.
Felel&s: Nagy B4lint polgarmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Resitcky Gergely varosfejlesztési és véarostizemeltetési osztalyvezet)

Dr. Giabor Hajnalka sk. Nagy Bailint sk.
jegyzé polgirmester

A kivonat hitele§ic ARMEG >
s lgazge
o,

O
T

Keszthelyi Polgdrmesteri Hivatal - 8360 Keszthely, Fotér1. - Tel.: +36 83 505 500, Fax: 505 501
titkarsag@keszthely.hu ° www.keszthely.hu e Hivatali kapu: PHKH; KRID: 402040340
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[Versenyeztetés nélkiili, hatérozott idejd visszterhes bérleti jogviszony Iétesitésérsl, tovibba mits gy
- fldterdilettd] elvdll6 - tulajdonjogénak alapitasardl, valamint az ahhoz kapcsolédé féldhaszndlati jog
és elbvasarlasi jog létesitésérsl]

Amely megéllapodds (a tovibbiakban: ,Megdlfapodds”) létrejott egyrészrél

Név: Keszthely Viros Onkorményzata
Székhely: 8360 Keszthely, F6 tér 1.
Adbszém: 15734460-2-20

Torzsszém: 15734460

Képviseli: Nagy Sandor Bélint polgdrmester

(a tovébbiakban: ,Onkorményzat”)

masrészrdl,

Név: MVM Optimum Zrt.

Székhely: 1023 Budapest Arp4d fejedelem Gtja 26-28.

Cégjegyzékszam: 01-10-048700

Adészém: 25442869-2-41

Statisztikai azonosité szém: 25442869-7112-114-01

Képviseli: Szorényl Addm vezérigazgaté és Huber Krisztidn smart city és

energiakdzbsség igazgatd
(a tovdbbiakban: ,MVM Optimum”) (Onkormdnyzat és MVM Optimum kiildn-killdn ,Fél, egylittesen
a tovdbbiakban: , Felek”) k6z6tt alulirott helyen és id6ben, az alsbbi feltételek szerint.

El§zmények

A)  [Alapvetések]

1. Felek rigzitik, hogy MVM Optimum az Innovicids és Technoldgiai Minisztérium 4ltal 2020-
3.1.4.-ZFR-EKM kédszémon é&s ,Energiokdzsségek kialakftésa és mdkddtetését tdmogatd
mintaprojekt megvalbsitdsa” térgyban kiirt K+F Pélydzat »Energlakdzbsség létrehozdsa és
mikddtetése” cimd alprogramban, a 2020-3.1.4-ZFR-EKM-2020-00003 szimii  &s
»Energiakbzsségek Magyarorszigon — Mintaprojekt az energia kbz8sségek és az Sitaluk
tulajdonolt kdz8sségl napelemparkok Iétrehozdsira és fenntarthats mik&dési rnodelliel;k
kizlakitasdra” cimd projektjével (a tovabbiakban: »Pélydzat”), nyertes palysz6ként vesz részt.
2. A Pélyézat célja a villamos energidrol sz616 2007. évi LYOOVI. torvény (a tovébbiakban: ,VET")
66/B.§ (1){1a) bekezdések szerinti energiakdz8sség jogi keretei kdzott miksds napelempark és
energiatdrolé  iétesitése, valamint energiahatékonysdgi, illetve energiagazdédlkoddsi
egyiittm{kddés kialakitasa, az energiakdzisségek gazdasdgi, jogi modelljéﬂe/klé\trehozésa.

Kelt.: 2021, szeptemPW Q(W (\\ { »:’///w
Ly ! L. h‘\ Y, .
Na

f% Bilint / Sz8rényl Addm Huber Krisztidn
Igdfmester vezérigazgaté smart city és energlakszdsség igazeato
Keszthely Vérbs 8nkormésnyzata MVM Optimum 2Zrt. / )
Ellenjegyzés: .............L2% /..
» Muhel Tamés

kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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B)

Q)

Kelt.: 2021, szeptembzer 28. .
i
Vi /
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[Napelempark és az Energiatarold kivitelezése}
1. Felek rbgzitik, hogy az A) pontban foglalt pélydzati cél elérése. érdekében korsbban
egylttm(kddési megéllapoddst kbtottek egyméssal 2020. szeptember 23. napjén, amelyben
rogzitésre keriilt, miszerint
a) MVM Optimum a mintaprojekt megvaldsitisa kérében egy 498 kw névieges
teljesitményl napelemparkot és energiatérolé egységet, valamint az ezek
vezérlésére szolgdl6 IT rendszert (a tovdbbiakban: «Napelempark”) kivan létrehozni
(amely piaci alapon meghatdrozott ellenérték fejében targyi alapjdt fogja képezni a
kialakitasra kerll§ energiakdzdsség modelinek). MVM Optimum rdgziti tovabbs,
hogy a Napelemparkot egy kiilén épftményben (a tovibbiakban: »Energiatdrold *)
elhelyezésre keriilS energiataroléval is el kivdnja l4tni, aho! elhelyezésre keriiinek a
rendszer irdnyftasdt elldt6 egyéb eszkdzok is.
b)  Onkorményzat az a) pont szerinti napelempark |étrehozésara biztositja a Keszthely
kiilteriilet 059/2 helyrajzi szdmon nyilvéntartott ingatlant {a tovéabbiakban:
»ingatian”) MVM Optimum szdméra.

2. Felek rBgzitlk, hogy a Napelempark és az Energiatdrold kivitelezése kapcsédn a projekt
Témogatdi Okiratsban tervezett megvalGsitasi hatdridSk az irdnyadék:
1. Napelempark és Energlatdrold kivitelezése (azaz sikeres prébaiizem lefolytatésa): 2022.
szeptember 30.-ig
2. A haszndlatba vételi engedély beszerzés 2023. mércius 31.-ig

[Energiakoziisség létrehozésa)

1. Felek rogzitik, hogy a Pélydzat megvaldsitdsa kbrében MVM Optimum létre kivén hozni egy, a
VET.66/B.§ (1)-{1a) bekezdések szerinti (megtjuld)energia-kbzosséget (a tovibbiakban:
Energiakbzbsség), mint jogi személyt azzal a céllal, hogy az Energiakdzdsség lehetséges
szervezeti-jogi, és gazdaségi miikédési modelljét az A) pontban hivatkozott K+F pélyazat keretein
és idGtartamdn bell kidolgozza és véglegesitse.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az MVM Optimum mintaprojektjének célja ezzel

bsszefliggésben olyan m(kddésl, iranyitdsi és elszdmoldsi modell és rendszer kidolgozdsa, amely

a) lehet6vé teszi az energiakdzosségek jovSbeli létrehozdsit és hatékony
mikodtetését; és

b) feltdrfa a kitlénféle szereplSk részvételi lehetdségeit és azok akadélyait (kiléndsen

a tipikusan iparl vagy kereskedelmi tevékenységet folytatd, koézérdekd

tevékenységet egyéltaldn nem végz8, tébbségi dllami tulajdonban &lig gazdasdgi

tdrsasdgok /lgy az MVM Optimum/ profitorientalt, azaz szintén kereskedelmi

jellegd szerepvillalésinak iehetdségeit). - )n
v

Sz28rényi Addm Huber Krisztidn

vezérigazgatéd smart city és energiak8z8sség igazgaté
MVM Optimum zrt. f,ﬂ‘ 2 ’
Ellenjegyzés: bt

dr. Ml‘.lhel Tam'és
kamarai jogtanécsos; KASZ: 36075135

Nagy Sénflor Balint
polgdrmester
Keszthely Varos Onkorményzata
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2. Felek rbgzitik, hogy a végleges energiakdz6sség modell kapcsdn az MVM Optimum (pély4zati
célja szerint) lehetGséget kivdn biztositani arra, hogy az Onkorményzat, a helyl lakossdg,
valamint a helyi kis- és kézépvélialkozdsok meghatdrozott mértékben részt tudjanak venni az
Energiakbzosség mikbdésében, illetve mdkddtetésében annak érdekében, hogy az
Energiokliz8sség hozzdjarulthasson kilbndsen:

a)  azérintettek szdmdra a karbonsemlegesség kia lakitdsdhoz;

b} a helyi telepiiiésszerkezet és j6 mindségl kdrnyezet kialakitisa kérében a

fenntarthato fejlddés biztositisihoz;
) a helyi lakossag életmin8ségének és a telepiilés versenyképességének Jjavitdsdhoz;

3. Felek rogzitik, hogy az Energilakiizdsség pilot modelljének kialakitssa kapcsdn tervezett
hatéridd: 2022. mércius 31. napja. Felek rogzitik tovibba, hogy a C) pontban foglalt palyazati cél
érdekében MVM Optimum lehetfiséget kivén biztositani Onkorményzat szaméra abban, hogy a
[étrehozatalra kerlll§ energiakdz8sség modell kialakitdsdnak folyamatat nyomon kévethesse,
azzal kapcsolatos szakmai, gazdasagi észrevételeit megoszthassa az MVM Optimummal.

[felen Megéllapodis célja)
1. Felek régzitik, hogy jelen Megéllapod4s célja a B) pontban hivatkozott egyittmiikdési
megdllapodésban foglaltak megvaldsitdsshoz sziikséges jognyilatkozatok, egyéb szerzédéses
rendelkezések rogzitése, valamint a C) pontban régzitett pélydzati cél megvaldsitdsval
kapcsolatos egyiittm(Gkisdés kereteinek meghatdrozésa.

1. A megiliapodis fébb elemel

1.1. Felek megéllapodnak, hogy a Napelempark, valamint az Energiatarol6 kivitelezéséhez sziikséges

idStartamra, valamint az Eidzmények C) pontban foglalt palydzati cél lehetSségeinek
kimunkdldsdra, hatdrozott iddre, 2026. mdrcius 31. napjdig a jelen Megllapodss 2. pontja
szerinti versenyeztetés nélkiil megkotésre keriil§, visszterhes bérleti szerz8dést kbtik, egymassal.

1.2. Felek megédllapodnak, hogy az 1.1. pont szerinti bérleti jogviszony Id6tartama alatt a

Kelt.: 2021. szeptember

Napelempark, valamint az Energiatdrol6é kivitelezését kivetSen az azokkal kapcsolatos
tulajdonjogi viszonyokat a jelen Megéllapodais 3. pontja szerint rendezik.

-

i

Nagy SGndoy/Bélint
polgarnpéster
Keszthely V4 nkorményzata

Szdrényl Addm Huber Krisztidn
vezérigazgatd smart city és energlakdztsss,
MVM Optimum 2rt,
Ellenjegyzés: ..........s

©ode
kamarai jogtanécsos; KASZ: 36075135
Oldai3/ 15
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2. Versenyeztetés nélkiili, visszterhes bérleti jogviszony létesitése

2.1. [Bérleti jogviszony létesitése]
Felek megéllapodnak, hogy Onkorményzat, mint bérbeadé a 2.2. pontban rogzitett ingatlant az
Onkorményzat ltal megéllapitott havi bérleti dij ellenében hasznilatba adja az MVM Optimum,
mint bérl§ szdmdéra a Birtokdtruhdzds napjétdl (lisd: 2.4. pont) szémitandé hatdrozott
idétartamra, 2026. mdrclus 31. napjdig. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij a Keszthely Véros
Onkormanyzati Képvisels-testillete 178/2005 (V1.29.) szdmd képvisel§- testiileti hatirozata
alapjén keriilt meghatarozisra.

2.2. [A bérlemény]

2.2.1.  Felek rdgzitik, hogy a Keszthely, kilteriilet, 059/2 helyrajz szdmon, jelen
Megéllapodas alafrésakor ,szdntd, illetve fasitott teriilet” megnevezésG, 2,2495 ha m?
alapteriiletd ingatlan (a tovébbiakban: ,/ngatlan”) 1/1 ardnyban az Onkorményzat
tulajdondt képezi és forgalomképes nemzeti vagyonnak mingsiil.

22.2.  Felek régzitik, hogy az Ingatlan a jelen Megéllapodés aldirdsdnak napjén per-, teher- és
igénymentes. Onkormdnyzat az Ingaltan vonatkozdséban a Polgéri Torvénykanyvrsl
s2616 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: ,Ptk.”) 6:332.§ (1)-(2) bekezdései szerint

szavatol.

2.2.3. Felek a Jelen Megéllapodas napjén lekért tulajdoni lap mésolatit jelen Megéllapodas
2. sz. mellékleteként csatoljik.

23. [Az ingatlan végleges mds céld hosznosftésénak engedélyezése]

23.1. Felek megéallapodnak, hogy az Ingatlannak a Napelempark és az Energiatirolé
létesitéséhez és mikddtetéséhez szlikséges mértékd és tartalmd végleges mds céli
hasznositdsdnak engedélyeztetésével kapcsolatos feladatokat Onkorményzat vdllalja.
Ennek kérében

a)

b)

Kelt.: 2021. szeptember?g

Onkorményzat az illetékes hatéség részére kiteles benyijtani legkéssbb a
szerz8dés aldirdsét kdvetd 30 napon beliil a term&fold védelmérs! sz616
2007. évi CXXIX. torvény (a tovdbbiakban: ,Tftv.") term6fbld végleges mas
céli hasznositisa irdnti, a Tftv. 12. §-&ban foglalt kérelmet, valamint a
kérelem Tftv.12. § (2} bekezdésében meghatdrozott mellékleteit. A
kérelemhez Onkorményzat kiteles csatolni az ingatlannyilvéntartdsi
térképnek a més céld hasznositésra tervezett terilletet feltiintet§ mésolatat
és az ehhez tartozé teriiletkimutatdst, a term6fold végleges mas célg
hasznosftdsa irdnti kérelemhez sziikséges talajvédelmi tervet.

A Felek dltal egyeztetett médon a jelen megéllapodds aldirdsval az
Onkormanyzat kivett mdtargy (Energiatarol6 és Napelempark) m(ivelési ig
bejegyzését kezdeményezi,

Nagy Szﬁrényi Adam Huber Krisztidn
pdigar vezérlgazgaté smart city és energlakbz8sség jgargats
Keszthely Vérgs Dnkorményzata MVM Optimum Zrt, ﬂ
Ellenjegyzés: 7

dr. bll.‘lhel Tamas
kamarai jogtanécsos; KASZ: 36075135
Oldai4 /15
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2.5.
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c)  Felek kifejezetten r8gzitik, miszerint a Tftv. 21. § (3) m) pontja szerinti
fSldvédelmi jdrulék nem merdl fel 0,5 MW alatti an. kisteljesitmény(i
napelem engedélyezése esetén, igy jelen Megéllapbdéssal Osszefiiggésben
ezen kbltségtétel nem merdl fel.

23.2. A fenti a)-b) pontokban foglalt feladatokkal kapcsolatos kdltségtételeket MVM
Optimum viseli. Onkorményzat a felmeriil6 kbitségeket {(azok felmeriilését
megalapoz6 intézkedések megtétele eltt) azonban elBzetesen irdsban kételes
egyeztetni MVM Optimummal.

233. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan mds céli hasznositisdnak engedélyezésével
kapcsolatban felmeril6 eljdrasi kltségeket az Onkormaényzat kteles viselni.

[Birtokdtruhdzds]

Felek rogzitik, hogy a jelen Megéliapoddas hatél\ibalépését kdvet6 15 napon belill, de legkésdbb
2021. oktdber 15. napjdig 4tadis-atvételi eljdrés keretében keriil sor az ingatlan birtokba
addsdra (a tovébblakban: ,Birtokdtruhdzds”), amelyr§l Felek birtokétruh&zasi Jegyz8knyvet
vesznek fel a jelen Megéllapodds 1. sz, melléklete szerinti tartalommal,

[Bérteti Dj]
Felek régzftik, hogy a jelen Megdliapodds szerinti bérleti jogviszony alapjin MVM Optimum évi
25.295, azaz huszonbtezer-kettGszdzkilencvendt Forint dsszeg( bérleti dijat kiteles megfizetn]
Onkormaényzat szdméra a jelen megéllapodas 3.3. pontja szerint, az Optimumot megillets
fdldhasznélati jog bejegyzésének napjaig. Felek rogzitik ezzel sszefiiggésben, miszerint
a)  azelsd elszdmolasi idSszak a 2.4. pont szerinti stadas-atvételi eljdrds napjatot
a 2021. december 31. napjdig terjed6 id&szak, amely kapcsan id6ardnyosan
keril meghatdrozdsra az MVM Optimum é&ltal fizetendS éves bérieti dij
mértéke. Az els6 elszdmolasi id6szak vonatkozdsdban az Onkorményzat
szdml4t Sllit ki és kiild meg MVM Optimum szdmara, 2022. janudr 31. napjdig.
b)  az elsd elszémolési id8szakot kdvetS id6szak vonatkozisdban Felek éves
(azaz janudr 01.-t81 december 31.-ig terjed) elszdmol4sban dllapodnak meg.
c) Onkorményzat az éves bérleti dfjrél az adott térgyév vonatkozisdban az adott
térgyév janius 30. napjdig &llit ki és kild meg szdml&t az MVM Optimum
szdmdra, melyet az MVM Optimum a szdmlén szerepl8 hatéridsn beliil fizet
meg az Onkormédnyzat OTP Banknél vezetett 11749039-15432711 szimii
szdmlaszdmdra,

Naky Sanffor Balint Sabrényl Adsm Huber Krisztign
polgffmester vezérigazgatd smart city és energlakdzdsség igazgatd
Keszthely Véfos Onkorméanyzata MVM Optimum Zrt. % /
Ellenjegyzés: 4 -
dr.Muhe! Tamas

kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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2.7.

2.8

Kelt,
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d) a jelen megdllapodds 3.3. pontja szerint, az Optimumot megillet
foldhasznélati jog bejegyzését megelbzben, Felek egyertetéseket folytatnak
le annak érdekében, hogy a foldhaszndlati jog ellenértékét flggetlen piaci
szakért6 utjin megdllapitsik és annak (Optimum vélasztisa szerint
egybsszegl  vagy részletfizetés Utjdn  tdrtén6) elszdmoldsdban
megéllapodjanak. A flggetien szakért§ eljirdsanak koltségét Optimum viseli.

e) a jelen megdllapodds 3.3. pontja szerint, az Optimumot megilletd
foldhaszndlati jog bejegyzését kdvetden Optimum bérleti dijfizetési
kotelezettsége az Ingatlannak a foldhaszndlati joggal nem érintett része
vonatkozds&ban marad fenn.

[Versenyeztetés melibzése]

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodds szerinti bérleti jogviszony a nemzeti vagyonrél sz0i6
2011. évi CXCVI. térvény 11.§ (16) bekezdése alapjén versenyeztetés nélkiil kerdl létrehozésra,
mivel az érintett bérleti jog értéke — Keszthely Véros Onkorményzata KépviselS-testilete az
dnkormédnyzat vagyonsr6l és a vagyonhasznositds szabdlyairél sz26l6 33/2013. (IX.27.)
Onkormdnyzati rendelete 9.§-dban foglaltakat figyelembe véve — nem éri el a Magyarorszag
2021. évi kbzponti kdltségvetésérSl sz616 2020. évi XC. térvény 5.§ (3} a) bekezdése szerinti
egyedi bruttd forgalmi értékhatdrt.

[A bérleli jogviszony tartalmaj

2.7.1. MVM Optimum a Jelen Megidllapodas alapjén jogosult az ingatlant haszndini. Ennek
kdrében MVM Optimum jogosult az Ingatlanon az ElSzmények B) pont szerinti
mitargyat - Napelemparkot, valamint Energlatirolét - Iétesitenl.

2.7.2. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Napelempark és az Energiatdrolé rendeltetésszer(
m(kédésre alkalmas &llapotban torténd kivitelezése (ide értve az azzal sziikségszerden
dsszefiggl valamennyi munkdlatot, Igy kildnésen a teriletelbkészit6 munkdlatokot,
sziikség esetén koziti csotlokozds létesitését) az Ingatlan jogszerd dtalakftdsénak
min8sil, igy Felek kifejezetten kizérjék e kdrben az Onkorményzatot a Ptk. 6:333.§ (4)
bekezdése szerint megillet§ —az eredeti dliapot helyredliitdsdnak kbvetelése irdnti - jogét.

[Az ingatian haszndiatdnak dtengedése]

Felek megéllapodnak, hogy az MVM Optimum az Onkormdinyzat elbzetes irasbeli
hozzéjéruldséval jogosult harmadik személynek haszndiatba adni az ingatlant (ide értve
kiiléndsen a késdbbiek sordn létrehozdsra keriil6 Energiakzosséget, mint jogi személyt).

O
: 2021. szeptember 28. \ it e
//’ ya
Nagy S&Ndgf Balint Szbrénvl Adaim Huber Krisztidn
ester vezérlgazgaté smart clty és energiaktz igazgat
Keszthely Viros Onkorményzata MVM Optimum Zrt. Q 2:2? 7
Ellenjegyzés:

E?Muhel Tamas
kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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2.9. [Azingatlannal kapcsolatos kbitség- és teherviselés]
Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan karbantartdsaval, gondozésdval kapcsolatos koltségeket,
tovdbbd a kivitelezésre kerlil§ Napelempark és Energiatdrolé m(ikddtetésével Gsszefiiggs egyéb
kdltségeket az MVM Optimum viseli.

2.11. [A bérleti jogviszony megsziinése]
Felek kifejezetten rogzitik, hogy a 2.1. pontban foglalt hatdrozott id§ elteltével a bérlet!
jogviszony megsziinik, e kirben Felek kifejezetten kizdrjdk a Ptk. 6:338.§ (1) bekezdésben
foglaitakat és kizdrolag a jelen Megidllapodds 4.1., 4.2. vagy 4.3. pontjai szerint jdrnak el.

2.12. [A bérleti jogviszony megsz{intetése]
Felek kifejezetten régzitik, hogy a jelen Megéllapodds szerinti hatdrozott idejd bérieti jogviszonyt
rendes felmondds dtjén nem jogosultok felmondani, a mésik Fél silyos szerz6désszegése
esetén azonban azonnali hatéllyal torténS felmonddsra jogosultak, amennyiben a stilyos
szerzbdésszegést elkbvetett Fél irisbeli felszblitasra ésszerG hatdridén belill (de legaldbb 30
napon beliil) nem sziinteti meg a siilyos szerz6désszegést okozé kériilményt.
2.13. Felek rogzitik, hogy silyos szerzGdésszegésnek mindsiil kizdrélag a nemzeti vagyonrél sz6i6
2011. évi CXCVI. t8rvény 11.§ (12) bekezdés szerinti esetkor.
2.14. MVM Optimum az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés b) pontja alapjdn véllalja, hogy a jelen Megéllapodas
szerinti bérleti jogviszony fennillasa alatt az Ingatlant jelen Megéllapodds el6irasainak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatérozott hasznosftasi célnak megfeleléen haszndljs.
2.15. MVM Optimum az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés c) pontja alapjin véllalja, hogy az Ingatlan
hasznosftdséban kizardlag az MVM Optimummal kdzvetlen vagy kbzvetett médon jogviszonyban 4l16,
kizdrdlag természetes személyek vagy atlithat6 szervezetek vesznek részt.

3. Foldteriilet és felépitmény tulajdonjogénak elvéilssa, a rendeltetésszer( hasznélathoz szikséges

mértékd visszterhes féldhasznélati jog alapftisa

3.1. Felek a Ptk. 5:18.5 (1) bekezdés szerinti fészabélytél eltérSen akként sllapodnak meg, hogy a
jelen Megdllapodds 2.7. pontjaban foglaltak szerint az MVM Optimum 4ital az Ingatlanon
felépitésre keril6 Energiatdrold (legfeljebb 70m2 alapteriilet(i), valamint a 70m2-en feliil
létesitésre keriil6, az energiatrold alkotrészét képezs Napelempark (egyiittesen m(térgy) az
MVM Optimum kizérélagos tulajdonaként jon létre azzal, hogy a Ptk. 5:20.§ alapjén az
Onkorményzatot el6vésariasi jog illeti meg az Energiatsroldra, valamint az ahhoz alkotdrészként
csatlakozé Napelemparkra.

Kelt.: 2021. szeptem/‘ 87, ﬁwm /& (\@ )
g —

Nagygén r Balint Szdrényi Addm Huber Krisztldn
polg ester vezérigazgatd smart city és energlakbabsség Igazgaté
Keszthely Viros Onkorményzata MVM Optimum Zrt. M P
Ellenjegyzés;

dr.mhel Tamds
kamaral jogtandcsos; KASZ: 36075125
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3.2. [Tulgjdonjog bejegyzési engedélye]

3.2.1.

3.2.3.

Onkormdnyzat jelen megéllapodds alsirssdval feltétlen és visszavonhatatlan
kételezettséget véllal arra, hogy a jelen Megéllapodds iddbeli hatélya alatt az MVM
Optimum 3ltal az Ingatlanon felépitésre kerill§ jelen Megéllapodds 3.1. pontban
meghatarozott mtérgy kivitelezését kdvetSen (az MVM Optimum errdl sz6i6
tdjékoztatasat kdvetd 15 napon belil) hozz4j4rulését adja ahhoz, hogy a mitérgy az
MVM Optimum 1/1 tulajdonaként 8nillé ingatlanként nyilvintartisha vételre
keriilhessen az ingatlan-nyilvdntartisba.

A hozzéjaruldst az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 1997. évi CXLL. t6rvény 29.§ mésodik
fordulata alapjan a jelen Megéllapodéssal azonos alakiséggal sziikséges kisliitani.

3.3. [Fokdhaszndiati jog bejegyzési engedéiye]

3.3.1,

3.3'2.

333

Onkormédnyzat jelen megéllapodds aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
kitelezettséget véllal arra, hogy az MVM Optimum &ltal az Ingatlanon felépitésre
keril§ Energiatarold és Napelempark, mint felépitmények kivitelezését kdvetSen (az
MVM Optimum err8l sz616 téjékoztatdsdt kdvet6 15 napon bellil) hozzdjaruldsat adja
ahhoz, hogy az Energlatirolé , valamint a Napelempark rendeltetésszer(
hasznilatdhoz, Uzemeltetéséhez sziikséges mértékd, a Ptk. 5:145.§ (1) bekezdése
szerinti féldhaszndlati Jog bejegyzésre keriiljdn az MVM Optimum javéra az ingatlan-
nyilvintartisba.

Felek rbgzitik, hogy a féldhaszndlati jog alapitisa a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVI. tdrvény 11.§ (16) bekezdése alapjén versenyeztetés nélkiil tdrténik,
amennyiben Keszthely Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testillete az Snkormanyzat
vagyondrél és a vagyonhasznosftis szabdlyairél sz6l6 33/2013. (1x.27.)
Snkormdnyzatl rendelete 21. § (2) vagy (3) bekezdésében foglalt feltételek
fennélinak.

A hozz4jérulast az ingatlan-nyilvintartasrél sz616 1997. évi CXLL. térvény 29.§ masodik
fordulata alapjén a jelen Megdllapoddssal azonos alakisiggal sziikséges kiallftani.

3.4. [El6visdrldsi jog bejegyzése]

34.1.

3.4.2.

Kelt.: 2021, szepterryerza

MVM Optimum jelen megdllapodds aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatian
kotelezettséget villal arra, hogy az MVM Optimum éltal az Ingatlanon felépltésre
keriilé Energlatdroié és Napelempark, mint felépftmények kivitelezését kévetSen
hozzdjéruldsdt adja ahhoz, hogy az Energlatdrolé, valamint a Napelempark
vonatkozésiban az Onkorményzat szdmadra el8vésiriési jog kerﬁljbn bejegyzésre az
ingatlan-nyllvintartésba.

A hozzdjéruldst az ingatian-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény 29.§ masodik
fordulata alapjan a jelen MegaHapod4ssal azonos alakisdggal szukséges kidllitani.

y/wum & Y :

Nag{sa or Balint Szdrényi Adém Huber Krisztisn
polgarmester vezérigazgatd smart city s energlakdzdsség | 2gatS
Keszthely Véros Onkorményzata MVM Optimum Zrt, Kz{ﬁz
Ellenjegyzés: A Z
E",'Muhel Tamds

kamaral jogtanécsos; KASZ: 36075135
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{A tulajdonjog, o féldhaszndlati jog, valamint az eldvdsdridsi jog bejegyzésének feltétele]

Felek a félreértések elkerilése végett mar most kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Megéllapodds
3.2, 3.3, valamint 3.4. pontjaiban foglalt hozzjsruldsok kiad4sanak kizdrdlag a Beruhizis
Megvalésitisa (ldsd: 4. pont), tovibbd a foldhasznilat] jog ellenértékének elszdmoldsdra
Irdnyulé kiilén megdllapodds megkdtése képezi feltételét, a jelen Megéllapodas El6zmények C)
pontjdban foglalt célok megvaldsitdsdnak esetleges teljes, vagy részleges elmaradssara Felek
nem hivatkozhatnak a jelen pontban hivatkozott hozzdjérulisok kiaddsénak megtagadasi
‘alapjaként.

[Ingatian-nyilvéntartdsi bejegyzések elintézése]
A 3.2, 3.3, 3.4. pontok szerinti ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzések irdnt az MVM Optimum
koteles sajat koltségén gondoskodni.

4. Az Ingatlan, a Napelempark és az Energlatirolé sorsa a Beruhdzds Megvaldsitisit kévetSen

Felek rbgzitik, hogy a 3.5., valamint a jelen 4. pont keretein belil a Napelempark, valamint az
Energiatdrolé rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas &llapotban t5rténé kivitelezése {(ide nem értve a
kapcsolédé haszndlatba vételi engedély beszerzését) a tovabbiakban mdsként: «Beruhdzds
Megvalbsitdsa®.

4.1. [Energiakizbsség létrehozdsa az Onkormdényzattal]

Kelt.: 2021. szeptem /8
W

Felek rogzitik, hogy amennylben a Beruhdzds Megval6sitisst kévetSen az MVM Optimum
részérél olyan, az Energiakz8sségre vonatkozé végleges modell keriil kialakitssra legkésSbb
2022. médrcius 31. napjiig, amelynek elfogaddsardl az Onkormdnyzat legkésébh 2022, mdjus
31. napjdig dént,

a) Felek az ezzel kapcsolatos jogaikat és kdtelezettségeiket, valamint az Ingatlannal
kapcsolatos, a jelen Megdllapodést kivetS id&szakot érint8 elszdmolasi kérdéseket kiilsn
megéllapoddsban rogzitik, figyelemmel a klalakitisra keriil6 Energiakdzbsség madellre is
a jelen Megéllapodds id&beli hatdlya alatt, azaz legkés&bb 2023. mércius 31, napjéig.

b)  az Onkormdnyzat visszamen6legesen nem érvényesithet semmilyen kivetelést az MVM
Optimummal szemben a jelen Megédllapodés alapjdn biztositott bérleti jogviszony
visszterhességére figyelemmael.

[/‘f%wm K ) f/;. ]

Nag/sind Béllnt Sz8rényl Addm Huber Krisztidn’

ester vezérigazgatd smart city és energlakizo azgaté
Keszthely Véras Onkorminyzata MVM Optimum Zrt. /// )
Ellenjegyzés: ¢

dr. Muhel Tamas
kamaral Jogtandcsos; KASZ: 36075135
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4.2.  [Energiokdzdsség létrehozdsa az Onkormdnyzat nélkiil vagy Energiakbzdsség létrehozésdnak
meghiusuldsal

4.2.1.

Kelt.: 2021. szeptembe_r/!&

a)

Felek rbgzitik, hogy amennyiben a Beruhdzds Megvaldsitasit kévetSen legkésobb
2023. mércius 31. napjdlg az Onkorményzat részérg) elfogadhats és ennél fogva az
Onkorményzat kdzremiikbdésével kialakithatd Energiakdzdsség modell nem keriil
kialakitdsra és az Onkormdnyzat részérl elfogaddsra, Felek felllvizsgdljdk a jelen
megéllapodds szerinti bérleti dijat, és azt az Ingatlan 2023. 4prifis 01. napjatol irdnyadé
tényleges Ailapotdra és akkori jogi min8ségére figyelemmel, tovébb4 az ingatlannak (a
jelen megdllapodds 3.3. pontja szerinti foldhaszndlati jog bejegyzése esetén) a
fildhaszndlati joggal nem érintett része tekintetében fliggetien szakérts értékbecsiése
alapjén'médosftjék a 2023. aprilis 01. napjat6l 2026. mércius 31. napjdig terjedd
id8szak vonatkozésdban azzal, hogy ezen id8tartamra jelen megésllapodds bérleti
jogviszonyra vonatkozé rendeikezései egyebekben megfelelfen irdnyadéak tovibbra
is.
A 4.2.1. pont szerinti esetkdrben, Felek a bérleti jogviszony megszlinését megel6z6en,
azaz legkésObb 2026. mércius 31. napjdig kotelesek megfelelSen rendezni az Ingatlan
hasznélatdval kapcsolatos kérdéseket egymds kozdtt az MVM Optimum déntése
alapjan az aldbbiak szerint:
[Ingatlan haszndlata dijénak megfizetése]
MVM Optimum ddnthet Ggy, hogy a jelen Megdllapodds megsztinését kisvets
hénaptél (azaz 2026. dprilis 01. napjatél) kezdve megfizeti tovdbbra is az Ingatian
(a jelen meg4llapodés 3.3. pontja szerinti foldhasznélati jog bejegyzése esetén a
foldhaszndlati joggal nem érintett része tekintetében) fiiggetien igazsagligyi
szakérté dltal piaci alapon megdllapitott éves bérleti dijdnak megfelel éves
haszndlatl dfjat az Onkorményzat szdméra azzal, hogy a kapcsol6dé szakértsi
vélemény koltségét az MVM Optimum kételes megfizetni.
Felek megdllapodnak, hogy ebben az esetben a szakértgi vélemény érvényességi
idejének leteltét kévetGen az MVM Optimum koteles megdjittatni azt (és a
megjitdsra keriill§ értékbecslés alapjdn a mindenkori éves hasznalati dfjat kiteles
a jelen Megallapodds 2.5. pontja szerint tovabbra is megfizetni Onkorményzat
szdmdra) mindaddig, ameddig a jelen Megéllapodds 4.2. pontjénak b} vagy ¢)
alpontjaiban foglaltakra nem kerlil sor. Felek régzitik, hogy ebben az esetben egy a-
tipikus, hatarozatlan idejli ingatlan-bérleti jogviszony jon létre Felek kbzéitt
(amennyiben a jelen megallapodés 4.2.1. pont c) alpont szerint a Felek nem tudnak
megallapodni), amelyre a jelen Megéllapoddsban foglaltakat megfeleien
alkalmazni kell azzal, hogy Onkorményzat ezen atipikus hasznélati megéllapod4s

rendes felmondasédra nem jogosult.
/@ =

Nagy/$8ndgf Balint Sz6rényl Adém Huber Krisztkin
polgépfnester vezérigazgatd smart city és energiakbz8sség igazgaté
Keszthely Véros Onkorményzata MVM Optimum Zrt. /
Ellenjegyzés: -

dr)ﬂuhel Tamds
kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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A jelen, 4.2.1. pont szerinti esetben az MVM Optimum a Napelemparkon, valamint
az Enhergiatarol6n fennéllé tulajdonjoga, valamint az ingatlanra jelen Megéllapodds
szerinti fdldhasznélati joga megmarad, azokkal szabadon rendelkezik a jelen
Megéllapoddés 2.8. és 4.2. b) pontja szerinti keretek kdzott.

[Ertékesftés kezdeményezése és értékesités]

MVM Optimum ddnthet Ggy, hogy a Napelempark és az Energiatrold 2026.
marcius 31. napjat kdvetS értékesitését kezdeményezi, Felek erre az esetre kikdtik
egymds kozott a Ptk, 5:19.8 (2) bekezdésében foglaltaktéi eltérSen azt, miszerint a
Napelempark és az Energiatdrolé értékesitése kizdrdlag az Onkormdnyzat
hozzédjarulasaval lehetséges, kivéve azt az esetet, amennyiben a harmadik személy
vevl hajlandé megfizetni a jelen Megdllapodds 4.2.2) pontja szerinti mérték( éves
hasznélati dijat az Onkormdnyzat szdméra, az Onkorményzatot azonban ebben az
esetben is megilleti elévdsarlasi jog.

[Ingattan 4truhdzédsa)

MVM Optimum az Onkorményzat erre irdnyuld kifejezett kezdeményezése alapjsn
(a jelen Megéllapodés 4.2.1. a)-b) pontjaitsl eltér6en) donthet dgy, hogy
megvdsdrolja az ingatlant annak a mindenkor Irdnyadd, fliggetlen szakértd altal
megdllapitott és a jelen megéllapodds 3.3. pontja szerinti fSldhasznélati jog
értékével cstkkentett piaci értéken,

Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a 4.2. pont a), b) és c) alpontjaiban foglalt esetekben
az Onkorményzat visszamenSlegesen nem érvényesithet semmilyen kdvetelést az
MVM Optimummal szemben a jelen Megéllapoddssal érintett bérleti jogviszony
visszterhes jellegére figyelemmel.

4.3. [A Beruhdzds Megvalésitdsdnak elmaraddsa)

43.1.

Kelt.: 2021. szeptembey/28.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Napelempark és az Energiatérold kivitelezdse
bérmely okbdl elmarad, vagy nem keriil befejezésre legkésGbb az El§zmények B/2.
pontban foglalt hatéridSig (ide nem értve a hasznélatba vételi engedély beszerzését) —
és Felek erre tekintettel eltér§ tartalma megéllapoddast nem kétnek — Felek jogosultt4
vélnak a bérleti jogviszony 30 napos rendes felmondéséra,

Nagy S&fdg# Bélint Sz6rényl Addm Huber Krisztign
ester vezérigazgatd smart city és energiakdz¥sség igazgatd
Keszthely Vargls Oniormanyzata MVM Optimum Zrt. : e
Ellenjegyzés: -
}#Muhel Tamés

kamarat jogtandcsos; KASZ: 36075135
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5. Kapcsolattartok
5.1. A jelen Megéllapoddsban foglaltak tekintetében eljaré, kapcsolattartisra kijelslt személyek az
aldbbiak.
Onkorményzat részérél:
név: Németh Csaba
beosztés: vérosiizemeltetési ligyintéz6
e-mall cim: kornyved@keszthely.hu
telefon: +83/505-552
MVM Optimum részér§l:
név: Szabarl Déra
beosztds: projektvezetd
e-mail cim: szabari.dora@mvm.hu
telefon: +36 20/ 322-1039
név: Boda Kristdf
beosztés: Senior Smart City Uzleti Szakérté
e-mail ¢cim: boda.kristof@mvm.hu
telefon: +36 20 / 921-4156

E-mail véltds sordn minden esetben sziikséges az aldbbi személyeket mésolati cimzettként

megjeldini:

név: Huber Krisztidn

beosztés: smart city és energiakdz6sség igazgat6
e-mail cim: huber.krisztian@mvm.hu

név: dr. Muhel Tamiés

beosztds: vezet§ jogtandcsos

e-mail cim: muhel.tamas@mvm.hu

név:’ dr. Skoda Lilla Zséfia

beosztds: aljegyzd

e-mail cim: aliegyzo@keszthely.hu

| O
Kelt.: X O
o ADL., Nt
Szirényi Adam Huber Kriszti4n
verérigazgaté smart city és energiaklzdsséy igazgatd
Keszthely Viphs Onkormdanyzata MVM Optimum Zrt.
Ellenjegyzés: /

dr. Mohel Tamés
karmarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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6. Egyéb rendelkezések

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

Kelt.:

[Hatalybalépés]

Felek rogzitik, hogy jelen Megéliapodds annak Felek &ltali aldirdsdnak napjén lép hatélyba és
hatérozott Id6re, 2026. mdrclus 31. napjdig keriil megkétésre (ide nem értve a jelen szerz6dés
4.2.1. pontjéban foglalt esetet).

[Jogvélasztds]

Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Megdllapodas vonatkozdsiban @ magyar jog irdnyads,
tovdbbd a jelen Megdllapoddsban fogialt hatdrid8k, id6tartamok szdmitisa sordn a
Magyarorszagon jegyzett munkasziineti napokat megfelelSen figyelembe kell venni.

[Részleges érvénytelenség]

Felek rogzitik, hogy jelen Megéllapodds barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a
jelen Megdllapodds tobbi rendelkezésének érvényességét, azok véltozatlan formdban,
érvényben és hatdlyban maradnak. A Felek kbteles egylittm(kddni az érvénytelen rendelkezés
jelen Megéllapodas szellemének megfeleld rendelkezésével torténd potidssra.

[Adatvédelem]

MVM Optimum téjékoztatja Gnkormdnyzatot és Felek jelen Megéllapodssban feltiintetett
természetes személy kapcsolattartéit/kozrem(koddit, hogy a jelen Megéllapoddsban, illetve
mas dokumentumokban kapcsolattartéként/kozrem(kddbként megjeldlt természetes
személyek személyes adatai kezelésérll sz6l6 részletes adatkezelési téjékoztatét a
hitps: s next.hu/Adatvedelem/adaty i-tajekoztatok/adatvedelmi-
tajekoztatasok elérhetfiségen tekintheti meg az Gnkormanyzat és Felek jelen Megéllapodésban
feltintetett természetes személy kapcsolattart6i/kbzrem(kddsi.

Felek err6l kitelesek a jelen Megdllapoddsban feltlintetett természetes személy
kapcsolattartéikat/kdzrem0k8ddiket tdjékoztatni és igazolhaté médon meggy8z68dni arrél, hogy
ezen érintett természetes személyek a fenti dokumentumokat elolvastdk.

Onkormdnyzat kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt kételezettsége megszegésébél ereds
kdvetkezményért felelfsség terheli, s a kotelezettsége megszegésébsl eredden az MVM
Optimummal szemben tdmasztott igény, kéveteiés alél MVM Optimumot teljes krlien mentesiti,
az ilyen igényért, kdvetelésért harmadik személlyel szemben helytall.

» 1
2021. szeptem:%/ \. ~ % '.—,_,
Va ( Z / ra

Nagy Sangg Balint Sz8rényl Adsdm Huber Krisztidn

pol ester vezérigazgatd smart city és energiak8z8sség igazgatd
Keszthely Viros Onkorményzata MVM Optimum 2rt. )
ENCNIRYZES: movrrm e oI, n L

dr. Muhel Tamis

kamaraf jogtandcsos; KASZ: 36075135
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

OPT/SCPO/2021/70

[Az MVM Optimum Részvényesét megilletd iratbetekintési jog]

Onkorményzat hozzdjdrul ahhoz, hogy az MVM Optimum részvényese, az MVM .Energetika
Zirtkdrden MOkod6. Részvénytérsasdg (székhely: 1031 Budapest, Szentendrei Gt 207-209.;
Cégjegyzékszédm: Cg. 01-10-041828,; réviditett neve: MVM Zrt.} ~ az MVM Csoport irdnyiftdsa és
az egységes Uzleti koncepcié megvalésitdsa érdekében —a jelen Megéllapodésba betekintsen, az
abban foglaltakat megismerje. Az MVM Zrt.-t a megismert és dtadott adatok tekintetében z ra
vonatkoz6 jogszabdlyi keretek kdzbtti titoktartasi kdtelezettség terheli.

[Bir6ség kijelblése jogvita esetére]

Felek megdllapodnak, hogy bérmely vita elblrélisara, amely a jelen Megéllapodds vagy azzal
dsszefiiggésben, gy killbndsen annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy
érteimezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek az dllami birésdgi utat kizérjdk és aldvetik
magukat a Magyar Kereskedeimil és Iparkamara mellett miikdds Allandé Vilasztottblréség
(Kereskedelmi Vilasztotthirésdg Budapest) kizdrélagos és végleges ddntésének azzal, hogy a
Vélasztottbirésdg a sajit (Gyorsitott Eljdrdsra vonatkozd Alszabdlyzat rendelkezéseivel
kiegészitett) Eljdrdsi Szabdlyzata szerint jér el, az eljdré vélasztotthir6k szima hérom és az eljirss
sordn a magyar nyelvet kell alkalmazni. A felek kizarjdk a valasztottbirdskod4srél sz616 2017. évi
LX. térvény IX. Fejezetében szabidlyozott eljdrdsijitds lehetSségét. A jogvita eldontésére
alkalmazandé anyagi jog a magyar jog, ide nem értve annak nemzetkszi magénjogi szabélyait.

[Atléthaté szervezet]
MVM Optimum jelen Megéllapodds aldirdsaval rogz(ti, miszerint a nemzetivagyonrél s2616 2011.
évi CXCVI. t8rvény 3.8 1. pontja szerintl 4tldthats szervezetnek mindstil,

[Jogi ellenjegyzés]

Felek rogzitik, hogy jelen Megdllapoddsnak az Uigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL.
térvény szerinti jogi ellenjegyzése sordn dr. Muhel Tamds kamarai jogtandcsos, az MVM
Optimum Zrt. munkavélialéja jar el (KASZ: 36075135).

7. Mellékletek

F.1.
F.2.
F.3.

Birtokdtruhazdsi Jegyz6konyv — minta
Tulajdoni Lap
Bérleti dijat megalapozé okirat 1 mdsolati példanya

Huber Krisztldn
smart city és energiakdizsség Igazgato
MVM Optimum Zrt.
Ellenjegyzés:

S28rényl Adém
vezérigazgatd

Keszthely Viuds Onkorményzata

dr. M&hel Tam:
kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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Felek, jelen Megdllapoddst, mint akaratukkal mindenben megegyez6t rtsk ald minddsszesen hat (6)
példényban, amelyb8l kett8 (2) példény Onkorményzatot, négy (4) példdny MVM Optimumot illeti
meg.

Kelt.: Keszthely, 2021. szeptember 28. M: Keszthely, 2021. szeptember 28.

Sz8rényl Addm Huber Krisztidn
vezérigazgatd smart city és energiakdzosség
igazgatd
Keszthely Viros Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.

Kelt.: Keszthely, 2021. szeptember 28.
Jelen megdllapoddst Keszthely Jelen megéilapodést Keszthely
Véros Onkorményzata részér6l  Véros Onkorményzata részérdl

jogilag ellenjegyenem;_ - pénziigyileg ellenjegyeztem:
Téth Eszter

kdzgazdasagi osztdlyvezets

Jelen megéllapodést jogilag ellenjegyeztem:
Kelt.: Keszthely, 2021. szeptember 28.

LI

dr. Muhel Tamds
vezet$ jogtandcsos / kamarai jogtanacsos
KASZ: 36075135
~ DO ’ j
Keit.: 2021. szeptember?,s ‘--.\ ; . ’;/__
/ ~ e
— o S 4 S V4
Nagy Sandgf Balint Szérényi Addm Huber Krisztisn
polgéplyester vezérigazgatd smart city és energiakbzdsség igazgatéd
Keszthely Vérdy Onkorményzata MVM Optimum Zrt. W
Ellenjegyzés: -~
T driuhel Tamis

kamarai jogtanacsos; KASZ: 36075135
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OPT/SCPO/2021/70. sz. Szerz8dés 1. sz. melléklete

F.1. Birtokdtruhazasi Jegyzkényv — minta
Birtokatruhazasi Jegyz8kényv — minta

Amely Jegyz6kényv (a tovabbiakban: ,Jegyz8konyv”) kidllitdsra keriilt egyrészr6|

név: Keszthely Viros Onkormanyzata

székhely: 8360 Keszthely, F6 tér 1.

addszam: 15734460-2-20

képviseli: [...]

(a tovébbiakban: ,Birtokba Add”)

masrészrél

név: MVM Optimum Zrt.

székhely: 1023 Budapest Arpad fejedelem ttja 26-28.

adészam: 25442869-2-41

képviseli: Szérényi Addm vezérigazgaté és Huber KrisztiSn smart city és
energiakdzOsség igazgatd

{a tovébbiakban: ,Birtokba Vevd") (Birtokba Ad6 és Birtokba Vevs egylittesen a tovébbiakban:
JFelek”) kbzbtt az alulirt helyen és id8ben az aldbbiak szerint.

1. Felek rogzitik, hogy kdzéttiik 2021. [...] napjén [..] azonosité szdmon Megéllapodds kerdit
megkotésre ,telepiilésfejlesztési cél megvalbsftdsdrol, ennek korében versenyeztetés nélkiili,
visszterhes bérleti jogviszony létesltésérdl, valamint épilet tulajdonjogéhoz kapcsolédé foldhasznélati
Jjog alapitdsdrol” targyban.

2. Felek rigzitik, hogy a Megdllapodds 2.4. pontja alapjdn 2021. julius [...] napjén sor kerilit az ingatlan
birtokdtruhédzaséra, amelyet Felek jelen Jegyz8konyv aldirdséval ezaton régzitenek.

3. Az Ingatlan atadaskori ingatlan-nyilvéntartdsi dllapotat az 1. szdmon mellékelt tulajdoni lap,
tényleges allapotdt a 2. szimon mellékelt csatolt fényképek tandsitjdk.

4, Egyéb megjegyzések: [...]

Kelt.: Budapest, 2021. ,,....” Kelt.: Budapest, 2021, ,,...."
f...] Szirényi Adém Huber Krisztian
vezérigazgatd smart city és energiakdz8sség
igazgaté
Keszthely Viros Onkorményzata MVM Optimum Zrt.

Meliékletek: [...]

TN \
Kelt.: 2021.szepten7"/;)/ Q\AAW /Z \\-( Q %) !
v fo

Nagy, Balint Se8rényi Adsm Huber Krisztidn
gdvhester vezérigazgatd smart city és energlakBzdsség Igazgatd
Keszthely Véros Onkorményzata MVM Optimum Zrt. 7, 5
Ellenjegyzés:

4 7 ';
“dr. Muhel Tamds

kamarai Jogtandcsos; KASZ: 36075135
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MEGALLAPODAS 1. SZ. médositasa
Egységes szerkezetbe foglalva az OPT/SCP0O/2021/70. szam( Megallapodassal
[Versenyeztetés nélkili, hatarozott idej visszterhes bérleti jogviszony létesitésérél, tovabba mitargy
- foldteriilettdl elvéllé - tulajdonjogdnak alapitasarol, valamint az ahhoz kapcsol6dé foldhasznalati jog
és el6vasarlasi jog létesitésérdl]

L) g

Amely megallapodds (a tovabbiakban: ,,Megdilapodds”) |étrejott egyrészrél

Név: Keszthely Varos Onkormanyzata
Székhely: 8360 Keszthely, FG tér 1.
Addszam: 15734460-2-20

Torzsszam: 15734460

Képviseli: Manninger Jend Polgarmester

(a tovabbiakban: ,,Onkormdnyzat”)

masrészril,

Név: MVM Optimum Zrt.

Székhely: 1023 Budapest Arpad fejedelem Utja 26-28.

Cégjegyzékszam: 01-10-048700

Addszam: 25442869-2-41

Statisztikai azonosito szam: 25442869-7112-114-01

Képviseli: Szérényi Addm vezérigazgaté és Huber Krisztian smart city és

energiak6zdsség igazgatd
(a tovabbiakban: ,MVM Optimum”) (Onkormanyzat és MVM Optimum kilén-kiilon ,FéP’, egyiittesen
a tovabbiakban: , Felek”) kdzott alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek szerint.

Az 1. szamu szerz6désmaodositas indokoltsiga

Felek rogzitik, hogy kozottik 2021. szeptember 28. napjan foldhasznalati megéllapodds (a
tovabbiakban: ,Alapszerzddés”) keriilt megkotésre, amellyel szorosan osszefiiggs, az alabbiakban
meghatdrozott Palydzat megvaldsitdsat id6kdzben felmeriilt és a Felek érdekkérén kivill allo
kériilmények akadalyozzdk, illetve késieltetik, erre tekintettel sziikségessé vélt az Alapszerz6dés
modositdsa az egyes teljesitési hatériddk tekintetében. Felek a médositott hatéridéket a jelen, az
Alapszerz6déssel egységes szerkezetbe foglalt 1. sz. médositas atjan foglaljak irdsba.

El6zmények

A) [Alapvetések]
1. Felek rogzitik, hogy MVM Optimum az Innovacids és Technoldgiai Minisztérium altal 2020-
3.1.4.-ZFR-EKM kédszamon és ,Energiakdzdsségek kialakitdsa és miikodtetését témogato
Kelt.: 2022..

Manninger Jené Szdrényl Adém Huber Krisztian
polgdrmester vezérigazgatd smart city és energiakéz6sség igazgatéd
Keszthely Viros Onkorményzata MVM Optimum Zrt.
Elenj@gyzas: ...cvvver e vt sererssrasse s aesens

dr. Muhel Tamas
kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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mintaprojekt megvalositdsa” targyban kiirt K+F Palyazat ,Energiakdzdsség létrehozdsa és
mifkbdtetése” cim( alprogramban, a 2020-3.1.4-ZFR-EKM-2020-00003 szamua és
»Energiakézosségek Magyarorszdgon — Mintaprojekt az energia kdzosségek és az 3ltaluk
tulajdonolt kdzdsségi napelemparkok létrehozasara és fenntarthaté miikédési modelljeik
kialakitasdra” cim(i projektjével (a tovabbiakban: ,Pdlydzat”), nyertes palydzoként vesz részt.
2. A Palyazat célja a villamos energiarél sz6i6 2007. évi LXXXVI. térvény (a tovabbiakban: ,, VET”)
66/B.§ (1)-(1a) bekezdések szerinti energiakozosség jogi keretei kozott miikods napelempark és
energiatarolé létesitése, valamint energiahatékonysagi, illetve energiagazdalkoddsi
egyiittmiik6dés kialakitdsa, az energiakdz6sségek gazdasagi, jogi modelljének létrehozdsa.

B) [Napelempark és az Energiatarold kivitelezése]
1. Felek rogzitik, hogy az A) pontban foglalt pdlyazati cél elérése érdekében kordbban
egyluttm(ikodési megallapodast kdtdttek egymassal 2020. szeptember 23. napjdn, amelyben
rogzitésre keriilt, miszerint
a) MVM Optimum a mintaprojekt megvaldsitasa korében egy 498 kW névleges
teljesitményli napelemparkot és energiatdrolé egységet, valamint az ezek
vezérlésére szolgald IT rendszert (a tovdbbiakban: ,,Napelempark”) kivén létrehozni
(amely piaci alapon meghatarozott ellenérték fejében targyi alapjat fogja képezni a
kialakitasra keriil§ energiakdzdsség modeilnek). MVM Optimum régziti tovabba,
hogy a Napelemparkot egy kiilén épitményben (a tovabbiakban: ,Energiatdrol6 ")
elhelyezésre keriil§ energiatdroldval is el kivanja Iatni, ahol elhelyezésre keriilnek a
rendszer irdnyitdsat ellaté egyéb eszkdzok is.
b)  Onkorményzat az a) pont szerinti napelempark létrehozaséra biztositja a Keszthely
kiilterlilet 059/2 helyrajzi szamon nyilvintartott ingatlant (a tovébbiakban:
»Ingatian”) MVM Optimum szamdra.
2. Felek rogzitik, hogy a Napelempark és az Energiatdrold kivitelezése kapcsdn a projekt
Tédmogatoi Okirataban tervezett megvalésitasi hatdrid6k az irdnyaddk:
1. Napelempark és Energiatarolo kivitelezése (azaz sikeres prébaiizem lefolytatasa): 2023.
szeptember 30.-ig
2. Ahasznalatba vételi engedély beszerzés 2024. mdrcius 31.-ig
C) [Energiak6zOsség létrehozasa]
1. Felek rogzitik, hogy a Palydzat megval6sitdsa korében MVM Optimum létre kivan hozni egy, a
VET.66/B.§ (1)-(1a) bekezdések szerinti (megujulé)energia-kdzosséget (a tovébbiakban:
Energiakdzosség), mint jogi személyt azzal a célial, hogy az Energiakdzosség lehetséges
szervezeti-jogi, és gazdasdgi mikddési modelljét az A) pontban hivatkozott K+F palyazat keretein
és id6tartaman beliil kidolgozza és véglegesitse.
Kelt.: 2022. .
....... MannmgerJeno SzorenylAdam HUberKnsztlan
po Igérrgester vezérigazgatd smart city és energiakz6sség igazgatd
Keszthely Varos Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.

Ellenjegyzés: ...t rereereeecrssnaranes
dr. Muhel Tamas
kamarai jogtanécsos; KASZ: 36075135
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Felek kifejezetten régzitik, hogy az MVM Optimum mintaprojektjének célja ezzel
Osszefliggésben olyan m{ikddési, iranyitasi és elszamolasi model! és rendszer kidolgozdsa, amely
a) lehetévé teszi az energiakdzosségek jovébeli létrehozdsét és hatékony
m(ikodtetését; és
b) feltdrja a kiilonféle szerepl6k részvételi lehetfségeit és azok akadalyait (kiiléndsen
a tipikusan ipari vagy kereskedelmi tevékenységet folytatd, kdzérdeki
tevékenységet egyaltalan nem végz6, tébbségi dllami tulajdonban 4llé6 gazdasagi
tarsasagok /igy az MVM Optimum/ profitorientélt, azaz szintén kereskedelmi
jelleg(i szerepvallalasanak iehet6ségeit).

2. Felek régzitik, hogy a végleges energiakéz6sség modell kapcsédn az MVM Optimum (pélyazati
célja szerint) lehet8séget kivan biztositani arra, hogy az Onkormanyzat, a helyi lakosség,
valamint a helyi kis- és kbzépvélialkozdsok meghatdrozott mértékben részt tudjanak venni az
Energiakdzosség miikodésében, illetve miikddtetésében annak érdekében, hogy az
Energiakozdsség hozzajarulhasson kilénésen:

a) az érintettek szamdra 2 karbonsemlegesség kialakitasahoz;

b) a helyi telepiilésszerkezet és j6 mindségli kdrnyezet kialakitdsa kérében a

fenntarthato fejlédés biztositasahoz;
c) a helyi lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitésahoz;

3. Felek rogzitik, hogy az Energiakdzosség pilot modelljének kialakitisa kapcsdn tervezett
hatéridé: 2023. mdrcius 31. napja. Felek rogzitik tovabbd, hogy a C) pontban foglalt palyazati cél
érdekében MVM Optimum lehetdséget kivan biztositani Onkorményzat szdméra abban, hogy a
iétrehozatalra keriil energiakézosség modell kialakitdsanak folyamatat nyomon kovethesse,
azzal kapcsolatos szakmai, gazdasag! észrevételeit megoszthassa az MVM Optimummal.

[Jelen Megéllapodas célja]

1. Felek rogzitik, hogy jelen Megéilapodas célja a B) pontban hivatkozott egyiittmiikddési
megdllapodédsban foglaltak megvalésitdsahoz szilkséges jognyilatkozatok, egyéb szerzddéses
rendelkezések rogzitése, valamint a C) pontban régzitett palydzati cél megvaldsitdséval
kapcsolatos egylttmiikddés kereteinek meghatdrozasa.

1. A megallapodas f6bb elemei

1.1. Felek megéllapodnak, hogy a Napelempark, valamint az Energiatérold kivitelezéséhez sziikséges
idGtartamra, valamint az Ei6zmények C) pontban foglalt palydzati cél lehet8ségeinek
Kelt.: 2022. . ..
Manninger Jené Sz8rényl Addm Huber Krisztidn
polgérmester vezérigazgatd smart city és energiaktzsség igazgatéd
Keszthely Varos Gnkorményzata MVM Optimum Zrt.

Ellenjegyzés: ... e riessssrssnessensmsmnnns
dr. Muhel Tamds
kamarai jogtanacsos; KASZ: 36075135
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kimunkdldsara, hatdrozott idére, 2027. mdrcius 31. napjdig a jelen Megéllapodas 2. pontja
szerinti versenyeztetés nélkiil megkdtésre keriild, visszterhes bérleti szerz6dést kotik egymassal.

Felek megallapodnak, hogy az 1.1. pont szerinti bérleti jogviszony id&tartama alatt a
Napelempark, valamint az Energiatarold kivitelezését kovet6en az azokkal kapcsolatos
tulajdonjogi viszonyokat a jelen Megéllapodads 3. pontja szerint rendezik.

2. Versenyeztetés nélkiili, visszterhes bérleti jogviszony létesitése

2.1.

2.2,

2.3.

Kelt.:

[Bérleti jogviszony létesitése]

Felek megéllapodnak, hogy Onkorményzat, mint bérbeadé a 2.2. pontban rogzitett ingatlant az
Onkormanyzat altal megdllapitott havi bérleti dij ellenében hasznélatba adja az MVM Optimum,
mint bérlé szdmdra a Birtokdtruhdzds napjatél (lasd: 2.4. pont) szdmitandé hatdrozott
idétartamra, 2027. mdrcius 31. napjaig. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij a Keszthely Véaros
Onkorményzati KépviselB-testiilete 178/2005 (V1.29.) szdmu képviselé testiileti hatdrozata
alapjan keriilt meghatarozdsra.

[A bérlemény]

2.2.1. Felek rogzitik, hogy a Keszthely, kiilteriilet, 059/2 helyrajzi szdmon, jelen
Megéllapodas aldirasakor ,szanto, illetve fasitott teriilet” megnevezés(, 2,2495 ha m?
alapteriilet( ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”) 1/1 arényban az Onkorményzat
tulajdonat képezi és forgalomképes nemzeti vagyonnak mindsiil.

2.2.2.  Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a jelen Megallapodas aldirdsanak napjan per-, teher- és
igénymentes. Onkorményzat az Ingaltan vonatkozésaban a Polgari Térvénykonyvrdl
sz6lé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: ,Ptk.”) 6:332.§ (1)-(2) bekezdései szerint
szavatol.

2.2.3. Felek a jelen Megdliapodas napjéan lekért tulajdoni lap mdsolatat jelen Megdllapodas
2. sz. mellékleteként csatoljak.

[Az Ingatlan végleges mds célu hasznositdsdnak engedélyezése]

2.3.1. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatiannak a Napelempark és az Energiatirolé
[étesitéséhez és miikddtetéséhez sziikséges mértékil és tartalmu végleges més céli
hasznositasdnak engedélyeztetésével kapcsolatos feladatokat Onkormanyzat valialja.
Ennek kdrében

a) Onkormdnyzat az illetékes hatdsag részére kételes benydjtani legkésébb a
szerzGdés aldirasat kovet6 30 napon beliil a term&fold védelmérél szold

2022
Manninger Jené Sz6rényi Adam Huber Krisztidn
polgarmester vezérigazgatd smart city és energiakdztsség igazgatd
Keszthely Viros Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.
Ellenjegyzés: ... cererresereeeesrerescerens

dr. Muhel Tamas
kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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24.

2.5.

Kelt.:
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2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: ,Tftv.”) term&fold végleges mas
céli hasznositdsa irdnti, a Tftv. 12. §-aban foglalt kérelmet, valamint a
kérelem Tftv.12. § (2) bekezdésében meghatdrozott mellékleteit. A
kérelemhez Onkorményzat koteles csatolni az ingatlannyilvantartasi
térképnek a mads céll hasznositasra tervezett teriiletet feltlinteté mésolatat
és az ehhez tartozd teriiletkimutatdst, a term&fold végleges mas célu
hasznositasa irdnti kérelemhez sziikséges talajvédelmi tervet.

b) A Felek &altal egyeztetett mddon a jelen megdllapodas aldirasaval az
Onkormanyzat kivett miitargy (Energiatérolé és Napelempark) mivelési 4g
bejegyzését kezdeményezi.

c) Felek kifejezetten rogzitik, miszerint a Tftv. 21. § (3) m) pontja szerinti
foldvédelmi jaruiék nem meril fel 6,5 MW alatti Un. kisteljesitmény(i
napelem engedélyezése esetén, igy jelen Megéllapodassal Gsszefiiggésben
ezen koltségtétel nem meriil fel.

2.3.2. A fenti a)-b) pontokban foglalt feladatokkal kapcsolatos koltségtételeket MVM
Optimum viseli. Onkormanyzat a felmeriil§ koltségeket (azok felmeriilését
megalapozd intézkedések megtétele elétt) azonban elézetesen irdsban kételes
egyeztetni MVM Optimummal.

2.3.3.  Felek rogzitik, hogy az Ingatlan mas céli hasznositdsdnak engedélyezésével
kapcsolatban felmeriil§ eljarasi koltségeket az Onkormanyzat koteles viselni.

[Birtokdtruhdzds]

Felek rogzitik, hogy a jelen Megdllapodas hatdlybalépését kévets 15 napon beliil, de legkésébb
2021. oktober 15. napjdig atadas-atvételi eljarés keretében keriil sor az Ingatlan birtokba
addsdra (a tovabbiakban: , Birtokdtruhdzds”), amelyrdl Felek birtokatruhdzasi jegyz6kényvet
vesznek fel a jelen Megallapodas 1. sz. mellékiete szerinti tartalommal.

[Bérleti Dij]
Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas szerinti bérleti jogviszony alapjan MVM Optimum évi
25.295, azaz huszondtezer-kettdszdzkilencvendt Forint dsszegli bérleti dijat kiteles megfizetni
Onkormanyzat szémdra a jelen megéllapodds 3.3. pontja szerint, az Optimumot megilletd
foldhaszndlati jog bejegyzésének napjdig. Felek rogzitik ezzel dsszefiiggéshen, miszerint
a) az elsd elszamoldsi id8szak a 2.4. pont szerinti dtadds-atvételi eljaras napjatol
a 2021. december 31. napjaig terjedd idészak, amely kapcsan id6aranyosan
keriil meghatarozdsra az MVM Optimum altal fizetend6 éves bérleti dij
mértéke. Az els§ elszédmoldsi id6szak vonatkozasdban az Onkorményzat
szamlat allit ki és kiild meg MVM Optimum szamdra, 2022. janudr 31. napjaig.

2022...
Manninger Jené Szorényi Adam Huber Krisztidn
polgdrmester vezérigazgatd smart city és energiakdzdsség igazgatd
Keszthely Varos Onkormdanyzata MVM Optimum Zrt.
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az elsé elszdmolasi iddszakot kévetd iddszak vonatkozdsdban Felek éves
(azaz janudr 01.-t6| december 31.-ig terjed6) elszamolasban allapodnak meg.
Onkormaényzat az éves bérleti dijrél az adott targyév vonatkozaséban az adott
targyév janius 30. napjaig allit ki és kild meg szamldt az MVM Optimum
szdmdra, melyet az MVM Optimum a szédmlan szerepl$ hataridén beliil fizet
meg az Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11749039-15432711 szami
szamlaszdmara.

a jelen megdllapodds 3.3. pontja szerint, az Optimumot megilletd
féldhasznélati jog bejegyzését megelézéen, Felek egyeztetéseket folytatnak
le annak érdekében, hogy a foldhasznalati jog ellenértékét fiiggetlen piaci
szakérté atjan megallapitsak és annak (Optimum valasztdsa szerint
egybsszegli vagy részletfizetés Utjdn  t6rténd) elszamoldsaban
megdilapodjanak. A fiiggetien szakértd eljardsanak kdltségét Optimum viseli.
a jelen megadllapodds 3.3. pontja szerint, az Optimumot megilletd
foldhasznélati jog bejegyzését kovetden Optimum Dbérleti dijfizetési
kotelezettsége az Ingatlannak a féldhaszndlati joggal nem érintett része
vonatkozdsaban marad fenn.

[Versenyeztetés mell6zése]

Felek rogzitik, hogy a jelen Megadilapodas szerinti bérleti jogviszony a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan versenyeztetés nélkiil keriil létrehozésra,
mivel az érintett bérleti jog értéke — Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az
dnkormanyzat vagyonarél és a vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.27.)
onkormanyzati rendelete 9.§-dban foglaltakat figyelembe véve — nem éri el a Magyarorszag
2021. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2020. évi XC. torvény 5.§ (3) a) bekezdése szerinti
egyedi brutté forgalmi értékhatart.

[A bérleti jogviszony tartalima]
2.7.1. MVM Optimum a jelen Megéllapodds alapjan jogosult az Ingatlant haszndlni. Ennek

2.7.2.

kérében MVM Optimum jogosult az Ingatlanon az El6zmények B) pont szerinti
mlitargyat - Napelemparkot, valamint Energiatérol6t - létesiteni.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Napelempark és az Energiatarold rendeltetésszerii
miikddésre alkalmas allapotban térténd kivitelezése (ide értve az azzal sziikségszertien
Osszefliggd valamennyi munkdlatot, igy kiilonésen a terliletel6készité munkdlatokat,

or s

sziikség esetén kozuti csatlakozds létesitését) az Ingatlan jogszerii Gtalakitdsanak
mindsill, igy Felek kifejezetten kizarjak e kdrben az Onkorméanyzatot a Ptk. 6:333.§ (4)
bekezdése szerint megilleté — az eredeti dllapot helyredllitésdnak kévetelése irdnti—jogat.

Manninger Jend Szorényi Adam Huber Krisztian

polgarmester

vezérigazgato smart city és energiak6zdsség igazgatd

Keszthely Varos Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.
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[Az ingatlan haszndlatdnak dtengedése]

Felek megéllapodnak, hogy az MVM Optimum az Onkormanyzat el6zetes irisbeli
hozzdjarulasdval jogosult harmadik személynek hasznalatba adni az Ingatlant (ide értve
kiilondsen a késGbbiek sordn létrehozdsra keriilé Energiakdzdsséget, mint jogi személyt).

[Az ingatlannal kapcsolatos kbitség- és teherviselés]

Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan karbantartasaval, gondozdsaval kapcsolatos kéltségeket,
tovadbba a kivitelezésre keriil6 Napelempark és Energiatdrolé miikddtetésével 6sszefiiggs egyéb
koltségeket az MVM Optimum viseli.

[A bérleti jogviszony megsziinése]

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a 2.1. pontban foglalt hatdrozott id6 elteltével a bérleti
jogviszony megsziinik, e korben Felek kifejezetten kizarjdk a Ptk. 6:338.§ (1) bekezdésben
foglaltakat és kizdrélag a jelen Megallapodas 4.1., 4.2. vagy 4.3. pontjai szerint jarnak el.

[A bérleti jogviszony megsziintetése]

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Megallapodas szerinti hatdrozott idejii bérleti jogviszonyt
rendes felmondds utjan nem jogosultak felmondani, a masik Fél sulyos szerz8désszegése
esetén azonban azonnali hatdllyal térténé felmondasra jogosultak, amennyiben a silyos
szerz6désszegést elkdvetett Fél irasbeli felszélitdsra ésszerl hataridén belill (de legaldbb 30
napon beliil) nem sziinteti meg a sulyos szerz6désszegést 0koz6 kérillményt.

Felek rogzitik, hogy sulyos szerzédésszegésnek mingsiil kizardlag a nemzeti vagyonroél szolo
2011. évi CXCVI. torvény 11.8 (12) bekezdés szerinti esetkor.

MVM Optimum az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés b) pontja alapjan vallalja, hogy a jelen Megéllapodas
szerinti bérleti jogviszony fenndlldsa alatt az Ingatlant jelen Megadllapodas elGirasainak, a
tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelel§en
hasznalja.

MVM Optimum az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés c) pontja alapjan vallalja, hogy az Ingatlan
hasznositdsaban kizdrdlag az MVM Optimummal kdzvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
alig, kizardlag természetes személyek vagy atldthaté szervezetek vesznek részt.

3. Foldteriilet és felépitmény tulajdonjoganak elvdlisa, a rendeltetésszer(i hasznilathoz sziikséges
mértékii visszterhes féldhaszndlati jog alapitasa

3.1. Felek a Ptk. 5:18.§ (1) bekezdés szerinti f§szabalytél eltér6en akként allapodnak meg, hogy a
jelen Megallapodas 2.7. pontjdban foglaltak szerint az MVM Optimum &ltal az Ingatlanon
felépitésre keriil6 Energiatarolé (legfeljebb 70m2 alapteriiletd), valamint a 70m2-en felil
létesitésre kerlil6, az energiatarolé alkotérészét képezé Napelempark (egyiittesen miitargy) az

Kelt.: 2022... ..
' Manninger Jené Szérényi Adam Huber Krisztidn i
polgdrmester vezérigazgato smart city és energiakdz6sség igazgatd
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MVM Optimum kizardlagos tulajdonaként jon létre azzal, hogy a Ptk. 5:20.§ alapjan az
Onkorméanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg az Energiatdroléra, valamint az ahhoz alkotdérészként

csatlakozé Napelemparkra.

[Tulajdonjog bejegyzési engedélye]

3.2.1.

3.2.3.

Onkorményzat jelen megéllapodas aldiraséval feltétlen és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Megéllapodas idébeli hatdlya alatt az MVM
Optimum altal az Ingatlanon felépitésre keriil6 jelen Megéllapodas 3.1. pontban
meghatarozott miitargy kivitelezését kévetSen (az MVM Optimum errél szélé
tajékoztatasat kdvets 15 napon beliil) hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a miitargy az
MVM Optimum 1/1 tulajdonaként 6ndllé ingatlanként nyilvdntartisba vételre
keriilhessen az ingatlan-nyilvantartasba.

A hozzdjarulast az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997. évi CXLI. térvény 29.§ masodik
fordulata alapjan a jelen Megallapoddssal azonos alakisdggal sziikséges kigllitani.

[Féldhaszndlati jog bejegyzési engedélye]

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Onkormdnyzat jelen megallapodas aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
kdtelezettséget vallal arra, hogy az MVM Optimum altal az ingatlanon felépitésre
keriil6 Energiatarold és Napelempark, mint felépitmények kivitelezését kdveten (az
MVM Optimum errél sz616 tajékoztatdsat kbvetd 15 napon beliil) hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy az Energiatirolé , valamint a Napelempark rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz, iizemeltetéséhez szilkséges mértékii, a Ptk. 5:145.§ (1) bekezdése
szerinti foldhasznalati jog bejegyzésre keriiljon az MVM Optimum javéra az ingatlan-
nyilvantartasba.

Felek rogzitik, hogy a foldhasznalati jog alapitasa a nemzeti vagyonrél szé16 2011. évi
CXCVL. torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan versenyeztetés nélkiil tdrténik,
amennyiben Keszthely Viros Onkorményzata Képvisel§-testiilete az nkormdanyzat
vagyondrél és a vagyonhasznositds szabalyairél sz6l6 33/2013. (IX.27.)
onkorményzati rendelete 21. § (2) vagy (3) bekezdésében foglalt feltételek
fennallnak.

A hozzajarulast az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLL. térvény 29.§ masodik
fordulata alapjan a jelen Megallapoddssal azonos alakisdggal sziikséges kiallitani.

[Elbvdsdridsi jog bejegyzése]

2022
Manninger Jen§ Szérényi Adam Huber Krisztidn
polgarmester vezérigazgatd smart city és energiakozdsség igazgatd
Keszthely Varos Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.
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3.41. MVM Optimum jelen megallapodas aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
kbtelezettséget vallal arra, hogy az MVM Optimum altal az Ingatlanon felépitésre
keril6 Energiatdrolé és Napelempark, mint felépitmények kivitelezését kdvetSen
hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Energiatarolé, valamint a Napelempark
vonatkozasdban az Onkorményzat szdmara el6vasartasi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

3.4.2. A hozzajaruldst az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény 29.§ masodik
fordulata alapjan a jelen Megallapodassal azonos alakisaggal sziikséges kiallitani.

[A tulajdonjog, a féldhaszndlati jog, valamint az elévdsdrldsi jog bejegyzésének feltétele]

Felek a félreértések elkeriilése végett mar most kifejezetten régzitik, hogy a jelen Megéilapodas

3.2, 3.3, valamint 3.4. pontjaiban foglalt hozzdjaruldsok kiaddsanak kizardlag a Beruhazas

Megvaldsitasa (lasd: 4. pont), tovibba a foldhasznalati jog ellenértékének elszimoldsira

iranyulo kiilon megallapodas megkdtése képezi feltételét, a jelen Megallapodas EiGzmények C)

pontjédban foglalt célok megvaldsitéasanak esetleges teljes, vagy részleges elmaradésara Felek

nem hivatkozhatnak a jelen pontban hivatkozott hozzajaruldsok kiaddasanak megtagadasi

alapjaként.

[Ingatian-nyilvdntartdsi bejegyzések elintézése]
A 3.2, 3.3, 3.4. pontok szerinti ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzések irant az MVM Optimum
koteles sajat koltségén gondoskodni.

4. Az Ingatian, a Napelempark és az Energiatarol6 sorsa a Beruhdzas Megvaldsitasat kvetden

Felek rogzitik, hogy a 3.5., valamint a jelen 4. pont keretein beliil a Napelempark, valamint az
Energiataroléd rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas allapotban térténd kivitelezése (ide nem értve a
kapcsolédd hasznalatba vételi engedély beszerzését) a tovabbiakban masként: ,Beruhdzds

Megvaldsitdsa”.

4.1.

[Energiakézdsség létrehozdsa az Onkormdnyzattal]

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazds Megvalositasat kdvetéen az MVM Optimum
részér6l olyan, az Energiakozdsségre vonatkozé végleges modell keriil kialakitdsra legkésébb
2023. mdrcius 31. napjaig, amelynek elfogadésarél az Onkormdnyzat legkés6bb 2023. mdjus
31. napjaig dont,

a) Felek az ezzel kapcsolatos jogaikat és kotelezettségeiket, valamint az Ingatlannal
kapcsolatos, a jelen Megailapodast kévetd idGszakot érintd elszamoldsi kérdéseket kiilén

Kelt.: 2022.
Manninger Jend Szérényi Addm Huber Krisztidn
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megallapodasban rdégzitik, figyelemmel a kialakitasra keriil6 Energiakdzdsség modellre is

oyl

a jelen Megallapodas id6beli hatalya alatt, azaz legkésébb 2024. marcius 31. napjdig.

az Onkorményzat visszamenélegesen nem érvényesithet semmilyen kdvetelést az MVM
Optimummal szemben a jelen Megdllapodads alapjan biztositott bérleti jogviszony
visszterhességére figyelemmel.

4.2.  [Energiakézésség létrehozdsa az Onkormdnyzat nélkiil vagy Energiakézdsség létrehozdsdnak

meghiusuldsal

4.2.1.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhdzds Megvaldsitasat kdvetden legkésébb
2024. mdrcius 31. napjéig az Onkormdanyzat részérél elfogadhat6 és ennél fogva az
Onkorményzat kézremiikédésével kialakithaté Energiakdzésség modell nem keriil
kialakitdasra és az Onkorményzat részérél elfogadasra, Felek feliilvizsgéljdk a jelen
megallapodas szerinti bérleti dijat, és azt az Ingatlan 2024. dprilis 01. napjatél iranyadd
tényleges ailapotara és akkori jogi mingségére figyelemmel, tovabbad az Ingatlannak (a
jelen megallapodas 3.3. pontja szerinti féldhasznélati jog bejegyzése esetén) a
foldhasznalati joggal nem érintett része tekintetében fiiggetlen szakérté értékbecslése
alapjan médositjak a 2024. dprilis 01. napjdatél 2027. mdrcius 31. napjdig terjedd
id6szak vonatkozdsdban azzal, hogy ezen idGtartamra jelen megallapodas bérleti
jogviszonyra vonatkoz6 rendelkezései egyebekben megfelel6en irdnyadéak tovdbbra
is.

A 4.2.1. pont szerinti esetkdrben, Felek a bérleti jogviszony megsz(inését megel6zéen,
azaz legkésébb 2027. marcius 31. napjdig kotelesek megfelel6en rendezni az Ingatlan
haszndlatdval kapcsolatos kérdéseket egymds kézbtt az MVM Optimum doéntése
alapjan az aldbbiak szerint:

a) [ingatian haszndlata dijanak megfizetése]

MVM Optimum dénthet Ggy, hogy a jelen Megdllapodas megsz(inését kovetd
hénaptdl (azaz 2027. aprilis 01. napjatél) kezdve megfizeti tovabbra is az Ingatlan
(a jelen megallapodas 3.3. pontja szerinti foldhasznalati jog bejegyzése esetén a
foldhasznélati joggal nem érintett része tekintetében) fiiggetlen igazsagiigyi
szakért§ altal piaci alapon megéllapitott éves bérleti dijanak megfelel§ éves
hasznalati dijat az Onkormanyzat szémdara azzal, hogy a kapcsolédd szakértsi
vélemény kéltségét az MVM Optimum kdteles megfizetni.

Felek megéllapodnak, hogy ebben az esetben a szakértGi vélemény érvényességi
idejének leteltét kdvetéen az MVM Optimum koételes megijittatni azt (és a
megujitasra keriil6 értékbecslés alapjan a mindenkori éves hasznalati dijat kételes
a jelen Megdllapodas 2.5. pontja szerint tovabbra is megfizetni Onkorményzat
szaméra) mindaddig, ameddig a jelen Megallapodés 4.2. pontjanak b) vagy c)

Kelt.: 2022..
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alpontjaiban foglaltakra nem keriil sor. Felek régzitik, hogy ebben az esetben egy a-
tipikus, hatdrozatlan idej ingatlan-bérleti jogviszony jon létre Felek kdzbtt
(amennyiben a jelen megallapodds 4.2.1. pont ¢) alpont szerint a Felek nem tudnak
megallapodni), amelyre a jelen Megdllapodasban foglaltakat megfelelen
alkalmazni kell azzal, hogy Onkormdnyzat ezen atipikus hasznalati megéllapodas
rendes felmonddsara nem jogosult.

A jelen, 4.2.1. pont szerinti esetben az MVM Optimum a Napelemparkon, valamint
az Energiatarolén fennéllé tulajdonjoga, valamint az Ingatlanra jelen Megéllapodds
szerinti foldhaszndlati joga megmarad, azokkal szabadon rendelkezik a jelen
Megdllapodas 2.8. és 4.2. b) pontja szerinti keretek kdztt.

[Ertékesités kezdeményezése és értékesités]

MVM Optimum donthet ugy, hogy a Napelempark és az Energiatarolé 2027.
marcius 31. napjat kdvetd értékesitését kezdeményezi. Felek erre az esetre kikotik
egymds kozott a Ptk. 5:19.§ (2) bekezdésében foglaltaktol eltéréen azt, miszerint a
Napelempark és az Energiatdrol6 értékesitése kizardlag az Onkorméanyzat
hozzajarulasaval lehetséges, kivéve azt az esetet, amennyiben a harmadik személy
vevd hajlandé megfizetni a jelen Megdllapodds 4.2.a) pontja szerinti mértékii éves
hasznalati dijat az Onkormanyzat szdmdra, az Onkorményzatot azonban ebben az

esetben is megilleti elévasarlasi jog.

[Ingatlan atruhazdsal

MVM Optimum az Onkormadnyzat erre irdnyulé kifejezett kezdeményezése alapjan
(a jelen Megdllapodas 4.2.1. a)-b) pontjaitél eltér6en) donthet Ggy, hogy
megvasdrolja az Ingatlant annak a mindenkor iranyadd, fiiggetlen szakért6 altal
megallapitott és a jelen megallapodas 3.3. pontja szerinti foldhasznalati jog
értékével csbkkentett piaci értéken.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a 4.2. pont a), b) és c) alpontjaiban foglalt esetekben
az Onkormanyzat visszamendlegesen nem érvényesithet semmilyen kdvetelést az
MVM Optimummal szemben a jelen Megallapodassal érintett bérleti jogviszony
visszterhes jellegére figyelemmel.

4.3. [A Beruhdzds Megvaldsitdsdnak elmaraddsal

43.1. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Napelempark és az Energiatdrolé kivitelezése
béarmely okbdl elmarad, vagy nem keriil befejezésre legkésébb az El6zmények B/2.
pontban foglalt hataridgig (ide nem értve a haszndlatba vételi engedély beszerzését) —

Kelt.: 2022.
Manninger Jené Szorényi Adam Huber Krisztign
poigarmester vezérigazgatd smart city és energlakézbsség igazgatd

Keszthely Viros Onkorményzata MVM Optimum Zrt.

ENENJegYZES: ...ccovever e eeeeecr e seaserenenes
dr. Muhel Tamas
kamarai jogtanacsos; KASZ: 36075135
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és Felek erre tekintettel eltérd tartalmu megdllapodast nem kétnek — Felek jogosultta
vdalnak a bérieti jogviszony 30 napos rendes felmondasara.

5. Kapcsolattarték
5.1. A jelen Megallapoddsban foglaltak tekintetében eljaré, kapcsolattartasra kijeldlt személyek az

aldbbiak.

Onkormanyzat részérél:

név: Fekete Akos

beosztas: varosiizemeltetési ligyintézd
e-mail cim: kornyved@keszthely.hu
telefon: +83/505-552

MVM Optimum részérdl:

név: Szabari Déra

beosztas: projektvezetd

e-mail cim: szabari.dora@mvm.hu

telefon: +36 20/ 322-1039

név: Boda Kristof

beosztis: Senior Smart City Uzleti Szakért8
e-mail cim: boda.kristof@mvm.hu

telefon: +36 20/ 921-4156

E-mail valtds sordn minden esetben sziikséges az aldbbi személyeket mdsolati cimzettként

megjel&ini:
név: Huber Krisztian
beosztas: smart city és energiakdzsség igazgatd
e-mail cim: huber.krisztian@mvm.hu
név: dr. Muhel Tamas
beosztas: vezetd jogtanacsos
e-mail cim: mubhel.tamas@mvm.hu
név: Dr. Gabor Hajnalka
beosztas: jegyz6
e-mail cim: jegyzo@keszthely.hu
Kelt.: 2022, .
....... Mannmgerjend SmrenYIAdam HuberKrlsztlan
polgémjester vezérigazgato smart city és energiak6zosség igazgato
Keszthely Varos Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.

Ellenjegyzés: ... vesieresnesrsmesenseeans
dr. Muhel Tamas
kamarai jogtanacsos; KASZ: 36075135
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6. Egyéb rendelkezések

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Kelt.:

[Hatélybalépés]
Felek rogzitik, hogy jelen Megéllapodas annak Felek altali alairdsanak napjan Iép hatdlyba és
hatdrozott idére, 2027. mdrcius 31. napjdig keril megkotésre (ide nem értve a jelen szerz6dés

4.2.1. pontjaban foglalt esetet).

[Jogvélasztds]

Felek kifejezetten régzitik, hogy jelen Megallapodas vonatkozdsdban @ magyar jog irényadé,
tovabba a jelen Megdllapoddsban foglalt hatarid6k, id6tartamok szdmitdasa sordn a
Magyarorszagon jegyzett munkasziineti napokat megfelelGen figyelembe kell venni.

[Részleges érvénytelenség]

Felek régzitik, hogy jelen Megallapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a
jelen Megallapodas tdbbi rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban,
érvényben és hatdlyban maradnak. A Feiek kdteles egylittm{ikddni az érvénytelen rendelkezés
jelen Megéllapodas szellemének megfelel6 rendelkezésével térténd pétlaséra.

[Adatvédelem]

MVM Optimum tajékoztatja Onkormdanyzatot és Felek jelen Megdllapodasban feltiintetett
természetes személy kapcsolattartéit/kdzrem(ikod6it, hogy a jelen Megdllapodésban, illetve
mds dokumentumokban kapcsolattartoként/kozrem(ikod6ként megjeldit természetes
személyek személyes adatai kezelésérél szdlé részletes adatkezelési tajékoztatét a
https://www.mvmnext.hu/Adatvedelem/adatvedelmi-tajekoztatok/adatvedelmi-
tajekoztatasok elérhetSségen tekintheti meg az Onkormdényzat és Felek jelen Megallapodasban
feltiintetett természetes személy kapcsolattartdi/k6zremiikédéi.

Felek err6l kotelesek a jelen Megdllapoddsban feltiintetett természetes személy
kapcsolattartéikat/kdzrem(ikdddiket tajékoztatni és igazolhaté médon meggy6z6dni arrdl, hogy
ezen érintett természetes személyek a fenti dokumentumokat elolvasték.

Onkormaényzat kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt kdtelezettsége megszegésébdl eredd
kévetkezményért felelGsség terheli, és a kotelezettsége megszegésébél eredéen az MVM
Optimummal szemben tamasztott igény, kdvetelés alél MVM Optimumot teljes kérlien mentesiti,
az ilyen igényért, kovetelésért harmadik személlyel szemben helytall.

2022
Manninger Jen6 Szérényi Addm Huber Krisztidn
polgarmester vezérigazgato smart city és energiakdzdsség igazgatd
Keszthely Varos Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.
ElleN]egYZES: i ienrerrrcsiic st csesemset e

dr. Muhel Tamds
kamarai jogtanacsos; KASZ: 36075135
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6.7.

6.8.
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[Az MVM Optimum Részvényesét megillets iratbetekintési jog]

Onkorményzat hozzéjérul ahhoz, hogy az MVM Optimum részvényese, az MVM Energetika
Zértkorlien M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1031 Budapest, Szentendrei Gt 207-209.;
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041828,; roviditett neve: MVM Zrt.) —az MVM Csoport irdnyitésa és
az egységes lizleti koncepcié megval6sitdsa érdekében —a jelen Megallapoddsba betekintsen, az
abban foglaltakat megismerje. Az MVM Zrt.-t a megismert és atadott adatok tekintetében a ra
vonatkozé jogszabalyi keretek kozotti titoktartdsi kbtelezettség terheli.

[Birdsag kijeldlése jogvita esetére]

Felek megallapodnak, hogy barmely vita elbirdlasara, amely a jelen Megdliapodas vagy azzal
Osszefuggésben, igy kiilondsen annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek az allami birésdgi utat kizarjdk és aldvetik
magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett m(ikédé Allandé Valasztottbirésag
(Kereskedelmi Vélasztottbirésag Budapest) kizarélagos és végleges dontésének azzal, hogy a
Vélasztottbir6sag a sajat (Gyorsitott Eljardsra vonatkozd Alszabdlyzat rendelkezéseivel
kiegészitett) Eljardsi Szabdlyzata szerint jar el, az eljaré vélasztottbir6k szdma harom és az eljaras
sordn a magyar nyelvet kell alkalmazni. A felek kizarjak a valasztottbirdskodasrol szolo 2017. évi
LX. térvény IX. Fejezetében szabdlyozott eljarasujitds lehetfségét. A jogvita elddntésére
alkalmazandé anyagi jog a magyar jog, ide nem értve annak nemzetkozi maganjogi szabdalyait.

[Atlathatd szervezet]
MVM Optimum jelen Megallapodas alairasdval rogziti, miszerint a nemzeti vagyonrél szé16 2011.
évi CXCVI. torvény 3.§ 1. pontja szerinti atldthaté szervezetnek minésiil.

[Jogi ellenjegyzés]

Felek régzitik, hogy jelen Megéllapodasnak az ligyvédi tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIII.
torvény szerinti jogi ellenjegyzése sordan dr. Muhel Tamas kamarai jogtanacsos, az MVM
Optimum Zrt. munkavallaléja jar el (KASZ: 36075135).

7. Mellékletek

F.1. Birtokdtruhazdsi Jegyz6kdnyv — minta

F.2. TulajdoniLap

F.3. Bérleti dijat megalapozé okirat 1 méasolati példanya
Kelt.: 2022..

Manninger Jen§ Szérényi Adam Huber Kriszti4n
polgarmester vezérigazgatd smart city és energiakdzisség igazgato
Keszthely Véros Onkorméanyzata MVM Optimum Zrt.
Ellenjegyzés: ....ummmamensinemenresssenesenseanns

dr. Muhel Tamas
kamarai jogtandcsos; KASZ: 36075135
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Felek, jelen Megallapoddst, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtdk ald minddsszesen hat (6)
példanyban, amelybdi kettd (2) példany Onkorményzatot, négy (4) példdny MVM Optimumot illeti

meg.
Kelt.: Keszthely, 2022. [...] Kelt.: Keszthely, 2022. [...]
Manninger Jend Szorényi Adam Huber Krisztian
Polgarmester vezérigazgato smart city és energiakdzosség
igazgaté
Keszthely Varos Onkormanyzata MVM Optimum Zrt.

Kelt.: Keszthely, 2022. [...]
Jelen megéllapodast Keszthely Jelen megéllapoddast Keszthely
Varos Onkorményzata részérgl Véros Onkormdnyzata részérél

jogilag ellenjegyeztem: pénziigyileg ellenjegyeztem:
dr, Gabor Hajnalka Téth Eszter
jegyzb kozgazdasagi osztdlyvezetd

Jelen megallapodast jogilag ellenjegyeztem:
Kelt.: Keszthely, 2022. [...]

dr. Muhel Tamas
vezetd jogtandcsos / kamarai jogtanacsos
KASZ: 36075135

Kelt.: 2022.
Manninger Jeng Szérényi Adam Huber Krisztidn
polgarmester vezérigazgatd smart city és energiak6zdsség igazgatd
Keszthely Varos Onkormdnyzata MVM Optimum Zrt.

Ellenjegyzés: ... e
dr. Muhel Tamas
kamarai jogtanacsos; KASZ: 36075135
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