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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A képvisel6-testiilet dltal masodik forduléban 241/2020. (IX. 24.) sz. hatarozataval elfogadott
ingatlangazdalkodasi koncepcié végrehajtdsa soran wjabb ingatlanok tekintetében jutott az
el6készité munka abba a stddiumba, amikor a tulajdonos, Keszthely Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testitlete dontése szitkséges a hasznositas irdnyanak és moédjanak meghatarozdséhoz,
tovabba érkeztek olyan befektetéi ajdnlatok, melyek elbirdlasa a tulajdonosi jogkorrel rendelkez6
képvisel§-testiilet hataskorébe tartoznak. Az elGterjesztésben szerepld ingatlanok mindegyikénél
a tulajdonjog atruhazasaval torténd hasznositasrél korabban mar dontott a képviselS-testiilet, igy
most a déntés a vételdr meghatarozasat, valamint a hasznositas moédjat illetéen sziikséges.

L
Keszthely, Pal u. 24-26. sz. alatti ingatlan hasznositasa

A keszthelyi 1970 hrsz-t ingatlannal szomszédos ingatlan tulajdonosanak vételi
szdndéknyilatkozata alapjan indult meg a hasznositds folyamata, melynek els6dleges feltétele
volt az ingatlanon taldlhaté romos épiiletek bontadsa. Erre a Zala Megyei Kormanyhivatal
Keszthelyi Jarasi Hivatal Epitésiigyi, Hatésdgi, Gyamiigyi és Igazsagiigyi Osztdlya
ZA-01D/EU/656-10/2019. sz. hatarozatdval engedélyt adott, a bontasi munkalatokra, valamint
‘az épiiletek ingatlan-nyilvantartasban torténd kivezetésére sor keriilt.

Ezt kovetSen a képvisel6-testiileti hatarozat értelmében - tekintettel a telek nagysagéra - az
1959 m? teriiletfi ingatlan megosztasara vonatkoz6 telekalakitasi eljards meginditdsara kertilt sor,
melynek keretében a mellékelt vazrajz szerint ~ a vonatkoz6 szabélyozési tervnek megfelel6en
két telek kialakitasara keriilt sor. A telkek koziil egyik a Pal utcdra kozvetlentil, a mésik nyeles
telekként kapcsolodik. A telekalakitas soran a keleti oldalon a jovSben megnyitdsra keriil6 utca e
telket érint6 szakaszanak lejegyzése is megtortént.

Az eljarés alapjén két, lakohaz épitésére alkalmas telek alakult ki, melyek koziil a keleti oldalon
talalhato telekrész a megval6sul6 utcanyitast kovetSen ugyancsak megoszthat6. (1. sz. melléklet -
Viiltozdsi vizrajz, HESZ elbirdsok és szabdlyozisi terv)

A foldhivatali eljards meginditdsaval pdrhuzamosan a tulajdonosi dontés el6készitése érdekében
a palyazati eljaras soran kivalasztott Multi Mobility Immobile Bt. képviseletében Gyiiriisi Zsolt
ingatlanvagyon-értékel megbizasara keriilt sor, aki a most mar két ingatlan forgalmi értékét az
1970/1 hrsz- 1 ingatlan vonatkozésaban 11.822.047,- Ft+AFA-ban (brutt6 15.014.000,- Ft), az
1970/ 2 hrsz-t telek esetében 16.924.409,- Ft+ AFA-ban (brutté 21.494.000,- Ft) allapitotta meg.

Az ingatlanok épitési teleknek minGsiilnek, igy az értékesités soran AFA-fizetési kotelezettség
keletkezik. (2-3. sz. melléklet — Szakértdi vélemények)

A foldhivatali eljaras lezarasaval kialakul6 ingatlanok tekintetében - a Magyar Allam kivételével
- el¢vasarlasi jog semmilyen vonatkozésban nem all fenn, ezért az Snkormanyzat vagyonaroél és
a vagyonhasznositas szabalyairél sz616 33/2013. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet (tovadbbiakban
- Rendelet) 21. § (1) bekezdése értelmében az dSnkormanyzati vagyon elidegenitését - ha torvény
kivételt nem tesz - nyilvanos (indokolt esetben zértkorii) versenyeztetés ttjan, az 6sszességében
a legel6nyosebb ajanlatot tevs részére indokolt.

Az ingatlanok nyilt palyazati eljaras keretében, tulajdonjog atruhazasaval térténd hasznositasat,
indul6 vételarként kerekitve az 1970/1 hrsz-t ingatlannal a 11.850.000,- Ft+AFA, mig az 1970/2
hrsz-ti ingatlannal 16.930.000,- Ft+AFA 6sszegre kerekitve javaslom megallapitani.



IL
Keszthely, Szalaszt6 u. 20. sz. alatti ingatlan hasznositasa

Keszthely Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 97/2017. (IV.27.) sz. hatdrozataban déntott
a targyi ingatlan versenytdrgyalas atjdn torténd hasznositasarol. (4. sz. melléklet - Hatdrozat
kivonat)

Az eltelt id6szakban a bentlaké bérl¢ kikoltoztetése megtortént, a képviselS-testiilet az
tnkorményzat tulajdondban &ll6 hazingatlanok értékesitésérél szélé 31/2014. (XII. 19.)
tnkorményzati rendelete médositasaval az ingatlant kivette a nem elidegenithetd ingatlanok
korébol.

A Keszthely, Szalaszté u. 20. sz. alatti, 2052 hrsz-t ingatlan a Szalaszté utca északi oldalan
elhelyezked6, 964 m? nagysagu tobb épiiletbdl all6, korabban 8 bérlakast és melléképiileteket
magaban foglal6, dsszesen 318 m? alapteriiletii épiiletegyiittes. (5. sz. melléklet - Tulajdoni lap,
térképmisolat)

A bérlsk mas lakasban torténd elhelyezését vagy kikoltozését kovetSen az épiiletek egyébként
sem korszerti minéségti allaga rohamos hanyatlasnak indult, t&bb alkalommal hajléktalanok
vették birtokukba.

Az ingatlan északi részén a szabalyozasi terv értelmében a teriilet bels6 feltdrasa érdekében a
Katona J6zsef utcat a Rakoczi térrel 6sszekots at nyitasara keriil sor, ennek érdekében a telekbél
az ut céljara a hasznositds soran terveknek megfelelé ingatlanrész lejegyzésre keriil. (6. sz.
melléklet — Szabilyozisi terv kivonat)

Az elmult év végén a hoédmezdbvaséarhelyi székhelyti, nagykereskedelmi tevékenységgel
foglalkoz6 vallalkoz6, Miklds Zoltdn arverés ttjdn megvasérolta a szomszédos, Szalaszt6 u. 18.
szam alatti ingatlant. A személyes egyeztetések sordn jelezte, hogy az ingatlanon tervei szerint
egy aruhaz és parkolé megépitését tervezi. Az ingatlan és kornyezete adottsdgait megismerve
vételi szandéknyilatkozattal élt a Szalaszt6 u. 20. sz. alatti ingatlanra, mert - t4jékoztatasa szerint
- a két ingatlan Osszevondsaval egy komolyabb, tobblakasos exkluziv laké- vagy iudils
épiiletegyiittest valositana meg.

A tulajdonosi dontés el6készitése érdekében Gyiiriisi Zsolt ingatlanvagyon-értékelé megbizaséara
keriilt sor, aki az ingatlan forgalmi értékét 28.036.000,- Ft-ban allapitotta meg. (7. sz. melléklet -
Szakértdi vélemény)

A Rendelet I. pontban hivatkozott 21. § (1) bekezdése értelmében az énkormanyzati vagyon
elidegenitése - ha torvény kivételt nem tesz - csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorii)
versenyeztetés Gtjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevs részére, a szolgdltatds és
ellenszolgaltatas értékardnyossdgaval torténhet. Ez esetben sem all fent e f&szabalyt kizaré ok,
ezért ugyancsak nyilt palyéazati eljaréas keretében javaslom az ingatlan tulajdonjog atruhéazéséval
torténd hasznositasat, indulé vételarként kerekitve 28.050.000,- Ft 6sszeget megallapitani.



III.
Keszthely 2805/35 hrsz-G ingatlan (volt pakuratirol6) hasznositdsa

A képvisel6-testiilet 253/2020. (IX. 24.) sz. hatarozataval dontott a targyban szerepls ingatlan
hasznositdsar6l, melynek indul6 vételdraként 16.200.000,- Ft-ot hatdrozott meg. (8. sz. melléklet -
Képuiseld-testiileti hatdrozat)

A hirdetmény 2020. okt6ber 13-4n kozzétételre keriilt Keszthely Varos Honlapjan, a helyi és
megyei sajtéban, valamint az ingatlan.com hirdetési feliileten.

Az ingatlan specialis jellegére, a korlatozott befektet6i korre tekintettel a szokasosnal lényegesen
hosszabb pélyazati hatarid6 keriilt régzitésre, mely 2020. december 15-¢ volt.

Alacsony érdekl6dés mutatkozott az ingatlan irdnt, hataridén beliil nem érkezett érvényes
ajanlat.

A hatarid6 lejartat kovetSen, 2020 december 17-én érkezett egy vételi ajanlat a TETO-TOP
Epitsipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (8360 Keszthely, Rezi at 9.) képviseletében Sos
Mihdly tigyvezet6 részérsl, melyet a palyazat keretében kivant benytjtani, leveléhez mellékelte
az 1.000.000,- Ft szerz&dési biztositék atutaldsardl szo16 igazolast. (9. sz. melléklet - Vételi ajinlat)

A palyazatot értékel6 bizottsag megallapitotta, hogy a TETO-TOP Kit. palyazata annak hataridén
tal torténd benyujtdsa miatt érvénytelen, tovabbi ajdnlat nem érkezett, igy a pélyazatot
eredménytelennek nyilvénitotta.

Az ajanlattevé az err6l sz616 tajékoztatdst megkapta, ennek ellenére ajanlatat fenntartotta, annak
érvényességét kiterjesztette 2021. februér 28-ig és kérte annak véltozatlan tartalommal térténé
elfogadasat. (10. sz. melléklet - Nyilatkozat)

Fentiekre tekintettel az ingatlan miel6bbi hasznositasa érdekében javaslom eltekinteni az ismételt
versenyeztetési eljaras lefolytatasatol, ezzel egyidejtileg kezdeményezem az ingatlan tulajdonjog
struhézasa keretében a TETO-TOP Kft-vel t5rténs adasvételi szerz6dés megkotését,

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatok elfogadésaval
tamogatni sziveskedjenek!

Hatarozati javaslat L.
...../2021. (1. 28.) szam1 képvisel §-testiileti hatiarozat

Keszthely Véros Onkorményzata Képviselo-testillete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
igyek” cimti elSterjesztést és az aldbbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Snkormanyzat vagyonarol és a
vagyonhasznositds szabélyair6l sz6l6 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabalyozott hatdskori megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely, Pal u. 24.
és 26. sz. alatti, a telekalakitési eljaras lezardsat kovetSen kialakulo keszthelyi 1970/1 hrsz-
G 670 m? nagysagt, valamint az 1970/2 hrsz-G 1214 m?2 nagysagt telek ingatlanokat

s02 . 2

2. Az ingatlanok meghirdetésre keriil§ indul6 vételdra:
- az 1970/1 hrsz-t telek vonatkozésaban  brutté 11.850.000,- Ft+AFA,
- az 1970/ 2 hrsz-1 telek esetében brutté 16.930.000,- Ft+AFA.

3. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.



Hataridé: folyamatos, illetve 2021. februar 28.
FelelSs: Nagy Balint polgarmester

Dr. Gébor Hajnalka jegyz6

(To6th Eszter kozgazdasagi osztalyvezets)

Hatarozati javaslat IIL.
vee 2021, (L. 28.) szama képvisel§-testiileti hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositasi
figyek” cimti el6terjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az énkorményzat vagyon4rél és a
vagyonhasznositds szabalyairdl szélé 33/2013. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irdsok figyelembevételével a Keszthely, Szalaszt6
u. 20. sz. alatti, 2052 hrsz-t ingatlant versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesités
utjan kivanja hasznositani.

Az ingatlan meghirdetésre keriil6 indul6 vételara 28.050.000,-Ft.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hatérid&: folyamatos, illetve 2021. marcius 31.
Felel6s: Nagy Balint polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Toth Eszter kozgazdasagi osztilyvezeto)

Hatarozati javaslat IIL
. of2021, (1. 28.) szadmut képviseld-testiileti hatarozat

Keszthely Véros Onkorméanyzata KépviselS-testiilete megtargyalta a ,Vagyonhasznositési
iigyek” cimii el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az énkorményzat vagyonarol és a
vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 33/2013. (IX. 27.) énkormanyzati rendeletében
szabalyozott hataskori megosztas és el6irasok, valamint 21. § (3) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével a Keszthely 2805/35 hrsz-ti 890 m2 nagységu telekingatlant a TETO-
TOP Epitsipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (8360 Keszthely, Rezi tt 9.) részére
értékesiti 16.200.000,- Ft vételaron.

2. A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések
megtételére.

Hataridé: folyamatos, illetve 2021. februdar 28.
Felel6s: Nagy Balint polgarmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(T6th Eszter kzgazdasagi osztalyvezetd)

Keszthely, 2021. januar 15.
Nagy Balint
polgarmester



