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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Keszthely kozigazgatasi teriiletének helyi
épitési szabalyzatarél sz6l6 32/2009. (X. 15.) dnkormanyzati rendelete médositasara vonatkozé
elSterjesztéseket az elmult idészakban tSbb alkalommal targyalta. A modositas kezdeményezését
megindité képvisel6-testiileti hatidrozat két kiilon teriileten torténé moédositasrol dontott, de
id6kozben a Lovassy utca mellett 1év6 tdmb tulajdonosai 2021. méjus 4-én kérték a rajuk
vonatkoz6 eljaras felftiggesztését, igy ez a teriilet nem képezi a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak targyat.

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa a telepiiléstejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidr6l és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (3) bekezdés szerint teljes eljarassal tortént.

Az eljaras sordn megtortént partnerségi egyeztetések, valamint az allamigazgatasi egyeztetések
véleményezési szakasza lezérasra keriilt 2021. okt6ber 28-an a 302/2021. (X. 28.) szamu
képvisel6-testiileti hatarozattal. (1. sz. melléklet)

A képvisel6-testiilet dontését kivetSen a végleges tervdokumentacié megkiildésre keriilt a Zala
Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda részére. Az allami f6épitész 2021. december 6-
ai ddtummal megkiildte résziinkre a ZA/010/81-8/2021. ligyiratszdma zar6é szakmai
véleményét, melyben a részre megkiildstt tervdokumentéciéval kapcsolatban kifogést nem
emelt, javasolta a médositds képvisel6-testiilet elé torténd beterjesztését és a képvisels-testiilet
altal térténd elfogadésat. (2. sz. mellékelt)

A rendelettervezethez kapcsol6dé el6zetes hatasvizsgalat és indokolds az el6terjesztés 3. sz.
mellékletét képezi.

A rendelet-tervezet médositasa el6zetesen megkiildésre keriilt - egyiittmiiksdési megallapodas,
illetve iigyféli jogdllas bejelentése alapjan - a Keszthelyi Kornyezetvéds Egyesiiletnek, valamint
a Kisvarosunkért Erdekvédelmi Egyesiiletnek.

Tisztelt Képvisel -testiilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi hatdrozati javaslatot, valamint a
rendelettervezetet elfogadni sziveskedjenek.

HATARQZATI JAVASLAT
...f2021. (XII. 16.) sz. képviselG-testiileti hatirozat

Keszthely Véaros Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtargyalta ,A Keszthely kozigazgatasi
teriiletének helyi épitési szabalyzatir6l sz6l6 32/2009. (X. 15.) onkormanyzati rendelet
médositasa (Keszthely Festetics utca, 4048/1. hrsz) (rendelettervezet)” cimi elSterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozta:

Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a Keszthely kozigazgatasi teriiletének helyi
épitési szabélyzatar6l sz6l6 32/2009.(X. 15.) onkormanyzati rendelet modositasanak
kezdeményezésével egyetért és Keszthely Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete Szervezeti
¢s Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 23/2014.(X.24.) 6nkorméanyzati rendelet 33.§ (2) bekezdése
alapjan felkeéri a polgdrmestert, hogy a rendelettervezetet terjessze a képvisel6-testiilet iilése elé.



Hataridé: azonnal

Felel&s: Nagy Balint polgérmester
Dr. Gabor Hajnalka jegyz6
(Riedl Tamés mb. f&épitész)

Keszthely, 2021. december 10.

Nagy Balint
polgarmester



Melléklet

RENDELETTERVEZET
Keszthely Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
«+of2021.(....) bnkormdnyzati rendelete
a Keszthely kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarél sz616
32/2009. (X. 15.) onkorményzati rendelet médositisar6l

Keszthely Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszég helyi
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kornyezet alakitdsérél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva - az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrSl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében felsorolt dllamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének kikérésével és a 40.
§ (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési jogkdrében eljaré allami f6épitész zar6
szakmai véleményének kikérésével - a kovetkezéket rendeli el:

1.5 Keszthely kozigazgatési teriiletének helyi épitési szabélyzatarol sz6l6 32/2009. (X. 15.)
6nkorményzati rendelet (tovébbiakban: Rendelet) 9. melléklet B-10 szelvényének jelen rendelet
1. mellékletében ,tervezési teriilet hatar”-ként meghatarozott teriilete szabélyozasanak
normatartalma helyébe jelen rendelet 1. mellékletében ,tervezési teriilet hatar’-ként
meghatarozott teriilet szabalyozéasdnak normatartalma lép.

2.§ A Rendelet 5.§ (6) bekezdés 1.2. pontja a kdvetkez&k szerint médosul:
»9- § (6) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei

1. laké-,
1.1. nagyvéarosias lako-, Ln-1, Ln-2,Ln-2 b jeld,
1.2. kisvéarosias laké-, Lk-1,Lk-1b, Lk-2,Lk-2b, Lk-3,Lk-3b ,Lk-4,Lk-4b, Lk-

5,Lk-5b, Lk-6,Lk-6b, Lk-7, Lk-7b, Lk-8 jeld,

”

3.§ (1) A Rendelet 6. §- a az alabbi (15a) bekezdéssel egésziil ki.
+0. § (15a) Az Lk-8

Z 40 (60)
11 2400

jelti 6vezet nagytelkes lakéSvezet, amely tobb 6nalls rendeltetési egységet magéba foglalé, 11
métert meg nem halad6 épitménymagasséagg, els6sorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

1 Elhelyezhet6 funkci6: a helyi lakoss4g ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato
épiilet; egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet; sportlétesitmény

2. |A kézmiivesitettség mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint.

3. | Atelekalakitis
lehetGségei

Legkisebb teriilete | 2400 m?

4



A kialakithaté telek

Legkisebb utcai homlokvonala [25m

Az bvezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett

Beépitési médja

Legnagyobb beépitettsége (%) Legkisebb
zoldfeliilet (%)

szabadon  4ll6; az  &vezethez |40 %; az Hvezethez kapcsol6d6 | a telek teriiletének
kapcsol6ds  kdzteriilet legmagasabb | kozteriilet legmagasabb szintje | 20 %-a

szintje alatt z4rtsort alatt 60 %

5. | A beépités paraméterei

Megengedett legkisebb

eldkert oldalkert

szabalyozasi terven jelSlt épitési hely alapjan |szabélyozasi terven jelolt épitési hely

alapjan

6. | Abeépitési magassig

épitménymagassig | fels6 épitményszint magassiga

11 méter A szabélyozési terven a ,,Fels6 épitményszint magassagi kotlatozasa ala es6

teriilet”-en az épiiletek, illetve az 6n4ll6 fbejarattal rendelkez6 épiiletrészek
(szekci6k) legfelss, huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiséget tartalmazo
epftményszintjének a fels6 szintek megktzelitésére szolgalé f6bejarat elétti
koztertileti jarda szintjété] szamitott padlészint magassiga nem lehet tsbb 11
méternélL

7. | Vonatkoz6 védelmi kategé6risk:
21/40 szama nyilvantartott régészeti lelShely érinti a 4048/1 hrsz-4 telket.

(2) A Rendelet 9. melléklet
kiegésziil az al4bbi jelsléssel:

B-10 szelvénye jelmagyarazaténak ,Irdnyadé elemei” tablazata

Felsd épitmeényszint

‘:I magassagi korlatozés alé

esd terdlet

4. § (1) Jelen rendelet 2022. januar 17. napjén 1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet a hatélyba 1épését kivets napon hatélyat veszt.
(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.

Nagy Bilint
polgirmester

Dr. Gabor Hajnalka
jegyzd
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302/2021. (X, 28.) szim Képviseld-tesifileli hatirozat

Keszthely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete me gtargyalta ,A Keszthely kozigazgatasi tertiletének heiyi
épitési szabalyzatirs] sz6ld 32/2003, (X. 15) dnkorményzaii rendelet médositisanak vélems nyezési seakasz
lezdrdsa (Keszthely, Festetics utca, 4048/1.hrsz)” cimii eibteriesziést és az alabbi hatdrozatot hozta,

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisal6-testiilete rbgziti, hogy a képvisel6-testiilet 38/2020. (I1.27.)
szdmd hatdrozata alapjan kizarélag a Keszthely, Festetics utca, 4048/1. hrsz-t tertilet kévezie a
véleményezési eljérds részét, tekintettel arra, hogy a Lovassy utca meilett 16v5 ibmb tulajdonosai, mint ax
eljaras kérelmezdi felfliggesztetitk a véleményezési fervdokumentacio készitését.

2. Keszthely Véros Onkormanyzata Képvisels-testiileie meggllapitje, hogy a Keszihely, Festetics utca, 4048/1.

hrsz- teriilet teleplilésrendezési eszkéz médositasara vonatkoz6an a 7/2017. (III. 30.) Onkormé:ryzati

rendeletében nevesitett parinerekkel a partnerségi egyestetés az el6irdsoknak megfeleiden megiortént.

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testitlote az eléteriesztésben lefrtakat megismerts, € a

hatarozat MELLEKLET-ét képez6 8sszesitésben foglaltakkal sgyetért. A képviselS-testiilet megallapitia,

hogy az egyezteid {drgyalasokon le nem iisztdzott vélemény nem maradt. Enrek megfeleloen a

véleményezési szakaszt lezéija.

4. Alképvisel6-testiilet feikéri a polgarmestert 2 hozott déniés kozzétételére, tovabb4 arra, hogy a vélemények
mésolatdt, valamint a tervdokumenticiét a Zala Megyei Kormanyhivatal Allami [oépitészének VEgSa
szakmai véleményezésre kiildje meg.

5. A kepviselé-testiilet Keszthely Varos Onkorményzata Szervezet és Miksdési Szabilyzatars! erslo
23/2014. (X 22.) dnkormanyzati rendelet 33.5 (3) bekezdése alapjén felkéri a polgarmestert, hogy az allami
féépitészi zérdévelemény ismerctében a Rendelet médositisara vonatkozs tervezetet terjessze a képvisels-

W

testiilet elé.
Hataridg: 2021, december 31.
Telelds: Nagy Balini polgérmester

Dr. Gébor Hajnalka jegyz6
(Riedl Tamas féépitész)

Dr. Gdbor Hajnalka sk, Nagy Bélint sk,

E Pt O [ 14 21 ¢] polgiarmester
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MELLEKLET

Allamigazgatdsi szervek véleményei:

{dla Magyei Kommanyhivatal Allami Féépitésa rocic

Il. A tervdokumentacic tartalma

£ erdokumentscio Keszthely, Fastetios ules kimyezatehs

srabsgiyainnk

motosildsdra rhnvail oz alsbbi ponthan:

- Wehirda és Mapsugdr utcak Hlial haldrsit ombben 5 srahd)
e
A tervdokumeniscld o telepilésrendezssi eszkoatk mddositiainak terezalét aank slilimanria

kardszel. tokat artalmaz 3]

Splopll | esgkdzik mbdos hnz a measlan

15 ot

Snkormanyzati D&pitder Irdshan hatdmzza mer.

wozoi 168 7i felingyzést nemi o

R IR s

oltak, ezt kévem poloind,

A véleményt az Gnkorméanyzat elfogadia, a tartaimat meghatarozé foépitészi feljegyzés a
zardé dokumentumhoz csatolasra keriil.

i, Kérnyezetl értékelés

A mbdositds alé¥dmaszlé munkardezae kulsn kKbmyezel
hogy az agyes el lletve pregramok ko i
tot (tovabbinkben: K 1. § (2) bekeadss ) pontia g
zeti vizegalat sziksdpesséyge a médoshtasok =

enck eseli meghatarozdsa slagjan gontheld

Fan ki kell kémi 3 ) sZAmG mefékiather

yazel

zrelt vélemenyek {
seplol. Kérern, hogy a kirmvezed vizsg :nessdgurn vonatkers

yezds szakoasy lezdrdsal megeifizlen seiveskedjanek lefolviain és dokument

A kBrrnyezeti értékelés szilkségességrdl szbld eljardst az Snkorményzat a véleményezési
szakasz lezdrasat megeldzden lefolytatta. Az egyeztetd targyalds sordn a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdg munkatarsa nyilatkozott arrél, hogy kérnyezeti
értékelés lefolytatdsit nem tartja szilkségesnek. A kdrnyezeti értékelés
szilkségességével kapcsolatos véleménykérés anyagat a zéré dokumentiacié tartalmazni
fogia.

Az Snkorményzat a vélasszal egyetért, a Bfnp Igazgatésig aital az egyeztetd targyaiason
tett nyilatkozat alapjan, valamint a felszin feletti beépitettség csokkenése miatt a
kirnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.



1 Az viszagos teleplliésrendezdsi és épitési kbvelciményekr! s2016 25371997, (X1l 20) Konm.
randelet (tovabbiakban: OTEK) 7. § (2) bekezdése alanjsn az énitdsi dvezeis kat, ovezeiokei a
megléve vany tervezett rendefietésok, beépitettstgli &s karakierbeii kilonbsdgeik alanjan aey
kell besorolni, hogy az eqy dvezeibe lartozd, azones adoltséign islkeke! azenos Eridkd &nftdsi io-
gok &s kotelezeitsdgek illessék meg. Az épitési ovaratek elaprizodisinak magakadiivozisa &r-
dekaben kérem, a teljes iclekiomb szabdlyozasat egységesan fellivizsgéini & megiévs, kislakult
allaipotok és fejlesziési szdndékek figyalembe vétalével.

A véleménnyel kapcsoiatban a 2021. augusztus 4-ei egyeztetd tirgyalds megallapodisa
alapjén jelen moddositds programja csak a Festetics-Csdrda-Napsugdr utcak és a 4050
hrsz,-0 telek altal hatérolt teriiletet érinti. A véleményben jelzett szabalyozasi elvvel az
trikorméanyzat egyetért, azonban jelen mddositas sordn a tervezett beruhdzis
megvaldsithatésdgahoz az eljiras révid hataridén beliil térténd lezéarasa sziikséges, mely
a teljes témb teriiletére kiterjedé vizsgdlat esetében nem lehetséges, miutin a2
médositdssal érintett terillet kiterjesztése esetén a véleményezési eljarast Gjbdl le
kellene folytatni.

A teljes témbre kiterjedd feliilvizsgélatra a teleplilésrendezési tervek teijes
feililvizsgalatakor kerillhet sor, melyrél az Snkorméanyzat egy kordbbi képviseld-testiilet!
hatarozatban déntétt és a tervek elkészitését megrendelte.

Az dnkormanyzat a megegyezéssel egyetért,

2. Az astermasAd doliumenticid olapdin oz Srintelt ta'kel Jovihh kvaniih csrbant 5
hegve

cHicl, azestarn s s

raazedt egvaléeliaso Srdekdhen, szanban a wrvezey telekoszian

A véleményezési dokumentumban rdgzitett informaciék hidnyossiga kiegészitésre,
hibdja javitdsra kerill. A 4048 hrsz.-i telken tervezett beruhazédst helyesen hérom
Utemben, harom kiilénb5z6 telken tervezi megvalésitani a beruhdzé, mely hérom
iitemhez telkenként kettS, 8sszesen hat szekcié tartozik. A tervezett telekhatérokat
feitiintetd helyszinrajzzal a tervdokumenticidé kiegészitésre keriil,
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a tervezett beruhdzds helyszinraiza

Az dnkorményzat a véleményre adott valaszt elfogadia, egyetért a harom Utemben

téirténs épitéssel.

)

A terveralt taickosaldst kévem @ beéplidsi terv heiyszivajzan berauiotni, és javasiom g szaba-
lrozdsi tarven is jelt!ni — min! javasclt telekhatir. Tdidkoziatom, 27 épiletek el :
tervezett lalekhalhrokat is figyslemabe kel verni, tervezelt £pliel ©bh ingatianan amyfloan pem
helyezhetd el. A telek lelnsztisdval Kislakuid kizhensd telkek mar nem lakinthe

nek, ext kérjlik fegyelembe venni a tervezes szabalyoras Kialakidsanal js,

A tervezett telekosztas javasolt elemként a szab&lyozési terven feitiintetésre keriil, A
tervezett szabalyozas saroktelkek esetében a véleményezésre megkiildott dokumentacid
szerintl tervezettel azonosan nem hatéroz meg eltérd szabalyozast.

Az Snkorményzat 3 véleménnvel egvetért, az szerepeljen a szabdlyozasi terven,

4. A jegalkotésidi 206 2010, &vi XXX, Grvény 2. § (1) hekezdasdre iy fgvalemmel az O L2
epitési dvezatre vonathond egyes eidirasckat (badpilesi rnd, baapimtindn, slokan,
rem egyszerdvben és dialdnozabban megfugalmezni, hogy ar &p
akar egy mdsik helyszin eseilben is alkaimazhatd legyen, Az eléitasck men

meildzni szlkeéges az uicanevek és helvraiz szimak magjeliisat,

g ibant) K-

Hobigkban
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A véleményt az Snkorményzat elfogadia, az dvezetek eldirdsai az augusztus 4.-8n
lefolytatott egyeztetd térgyaldson tértén megillapodésok alapjan a kévetkez8k szerint
kertilnek megallapitasra;

* A szabdlyozds médja a helyi épitési szabalyzat jelenlegi szerkesztése szerint
tervezett. A szabdlyozas sorin tériésre keriil az utcanevekkel és helyrajzi szammal
torténd megjeldlés,

* Beépités médja: zartsordi; az Svezethez kapcsolédd kézteriilet legmagasabb szintje
felett szabadon 4llé

* Legnagyobb beépitettség mértéke: 40%; az Gvezethez kapcsolédéd kizteriilet
legmagasabb szintje alatt 60%

5. Az sldtdmaszid munkarész és a baéplitési tarv nem timasztia alé a zért sory baépltési méc
szikségességét, mivel a helyszinrajz szerint az zlaprendeltatést tadalmazé epiletszintek szaba-
don &llo médon helyszkadnek el, a mélygardzs kiclakfidsa és eihelyezkedése padig nem egysér-
telmi.

A mélygardzs szintjének bemutatiséval az aladtdmaszté dokumenticié kiegészitésra
keriil. A zartsori beépités lehetdségével a szabalyozds célja az, hogy a beruhdzé
szandékait timogatva terepszint alatti épiiletrészként lehetévé tegye a beépitést nbvelve
ezzel a mélygarazs szintjének alapteriiletét, a lakdsokhoz tartozé garazsok és taroldk
elhelyezhetfségét. A tervtanicsi bemutatdsra megkiildétt tervek tervezett pinceszinti
alaprajza, mely aldtdmasztja az elSz6ket a véleményezési dokumentumban
szerepeltetésre keriil,




. A beépitéai mdddal dsszeftigaésben javasiom az épitési haly teliibez
epfidsi haidrvenalakat heiviéi fa oznl oy lav
a szabdlvozsl erven rajeilag, koislezd srabalyozssi siem boveretdssye! oiis

ovezeti eldirdssivan kérem egyedgesen megdilapiiani az Spltasi haiyet.

an egysdias kivenjak megista

A véleményt elfogadva az Odvezet szabélyozési el8irdsaibél térlésre kerill az
utcanevekhez, illetve meglévd telekhatirhoz elékert és oldalkert Altal meghatarozott
épitési hely lehatirolds és helyette az Bvezet teriiletére a szabdilyozasi tervben keriii
épitési hely kijeldlésre. A szabélyozési terv jelmagyardzata épitési hely jeldléssel
legésziil, miutdn a hatélyos szabéalyozési terven szereplé épitési hely jelblés iranyadé
jellegd.

Az dnkorméanyzat a véleménnyel egyetért.

7. Aizlek legnagyobb beépitalls 4t kérem az OTEK 1. mellékiet 114-115. ponyisinak figyelambe-
véielevel sz0kséges mepaliapiiani. Az OTEK 3. § 6. ponya slagién a terepszint olutli Aplics mér-

yv ol s o

1ékét az OTEK 1. meliékiat 123. ponijanak figyelembevéteidvel kérem meghatérozni.

A vélemény els8 részét az Snkorményzat elfogadja, a telek beépitettsége az OTEK
eldirasainak figyelembe vételével (OTEK 1. Melléklet 114. 115. Pont) 40%-ban keriil
meghatérozasra, mely mellett lehetdségként a kapcsolédé kdzteriilet legmagasabb
szintje alatt a beépithetdség 60%.

Az egyeztetd térgyaldsok soran tisztizésra keriilt, hogy a tervezett beruhazis terveiben
szerepld mélygarazs szintje nem terepszint alatti épitmény, miutdn a felépitménnyel nem
rendelkezd rész szerkezetileg nem 6nallé épitmény. Az OTEK fogalom meghatirozésa

”_ r

szerinti szerkezetileg Snallé terepszint alatti épitmény elhelyezhet8ségét, a terepszint
alatti épités helyét az Snkormanyzat az dvezetben jeldit épitési hely terilletén javasolja
meghatérozni. Mértékét pedig Ggy dllapitja meg, hogy a terepszint alatti épitmény és az
épiilet egyiittes beépitetisége a 60%-ot nem haladhatja meg.

Az 6nkormanyzat a véleménnvel, vilasszal egyetért,

8. Alegkisebb zdidfelilet a hatdlyes szabslyozas szerint a sarokielek esaiér 20%, egyéb eseiber
40%, azonban az § épliési dvezetre egységesen 20%-ban dllapljak meg, holott o telek feloszis-
savai kbzbenss lelkek is kialakulhainak, ezzel dvezet szinten csdkkentik az algirt lznkisebb 2614-
felilei méntakét. Az alatdmaszié dokumenticidban foglall elézmények alapjan a modnsitds ere-
dati kencepcioiz o beépiietisdy csdkkendsét és o beépiiési magassag néveldsét iranvozta eif,
ami a z8idiclolel manékének nivelését kivanna meg, ezart javaslorn az Lk-8 épitési 6vezatben a
legkisebbd zoldfelGiet méntékét 40%-ban meghatarozni, A nagykiterjeddé teremgarazsra figyelem-
mal tijekoztatom, hogy tetSkertek az orszégos lelepilestendezdsi ¢ épitési koveielményakré)
sZ6i6 25311697, (XN 20.) Korm. rendelet 5. meliéklete szerint szamithatdk be a telek zAldfelile.
lébe.

Az dnkorményzat 2021. szeptember 29.-ei egyeztets targyaldson az Allami Foépitész
részvételével ismételten targyaita a megengedett legkisebb zdldfeliilet mértékével
kapcsolatos szabdlyozés kérdését. Az egyeztetd targyaldson sziletett jegyzSkényvben
részletezettek szerint az egyeztetd targyaldson részt vevé felek kélcsonds egyetértése



mellett az Onkorményzat nem kivan véltoztatni a véleményezésre meghkiildétt
tervdokumentaciéban szereplé minimum 20%:-os szabdlyozas mértékén.

Az 6nkorményzat a yéleménnyel. vilasszal eqyetért,

-

2. A dokumenticit 53, oldakin coatol hatdives everkezeti terviag részieint kéreni ohb

cseréini.

A véleményt az OSnkormianvzat elfogadia, a véleményezési dokumentumban [év8

szerkezeti terv részlet cserére keriil, melyhez a véros féépitésze a megfelels felbontasi
tervet biztositja,

£l ok
fethoniasima

10. A HESZ tervezett szbvegéhen az engzdélvezheis” széfordulatot kérem meldzai, mivel a rende-
let nam 2z engedélyezési efjardsi hanam a kiglakids modjat szabdlvozhata.

A véleményt az Bnkorményzat glfogadia, a szabélyozss médositasra keriil.

11. A szabdlyozési terven a tervezési teriletet érint® szintvonalak 2gyes helyaken megttrnek. kérem
ezeket l2iGlvizegaini.

A véleményt az Spnkorménvzat elfogadia, a teriiletre vonatkozé szintvonalak
fellilvizsgalatra keriiltek. A hatdlyos terv szintvonalai, valamint a véltoztatassal érintett
teriileten a Lechner Tudaskdzpont &ltal megklildétt szintvonalak eltérése okozza a
vonalak térését, Ennek korrigdlasat nem lehet elvégezni, a Lechner Tudaskdzpont altal
megkiildott dllomanyt kell hitelesnek tekinteni, a tervezési teriileten kiviil a valtoztatis
nem végezhetd el.

A terviapon szerepld eltérd szintvonalak zavard hatdsanak elkeriilése érdekében a
véitoztatéssal érintett terilletrdl a szintvonal térlésre keriil,

12. A szabdiyozési terven a 4048/2 hisz.-G levalasziott telairsl hidnyzik a helyrajzi sz4n: feliratl, ké-
rem pétolni,

A véleményt az §nkorményzat elfogadia, a helyrajzi szam felirat pétlasra keriil.

13 Azonas reriletlelhnsznalasi egységhe ioriozd &p
vorallal jelélendd. o szaggaion piros vonal a hatalyos jelmagyarazat alar
egyséy haifra lenne, ami jelen esetban nem ralavans,

A véleményt az Bnkorménvzat elfogadja, az Svezethatir pottydzott vonallal keriil

jeldlésre.



14. Tajgkoztatom. hogy a teleplléskép vadelmarsl szoid 2016, dvi LYXXIV. wrveny 4. § (1) bekazds.
s¢ 2lapjan a telepliiésképi rendslet hatdiybalépésével egyideitileq az egyeb Snxormdnyzati ren-
deletben szereplf teleplléskéni ktveteiményekel mar nem lehet alkalmazni Javaslom a helyi
épitési szabdlyzatban (iovébbiakban: HESZ) szerep!d teleplilésképi kovetzimenyak hatalvon ki-
viil hialyezdsst,

Az bnkorményzat a yéleménnyel nem ért egyet. mivel a hatélyos HESZ-ben ezek a

rendelkezések hatdlyon kivill lettek helyezve a 23/2017. (XII.14.) Bnkorméanyzati
rendelettel.

Az 8nkormanyzat e hatirozatiban rigziti, hogy a telepiiléskép védelmérdl széld
térvénnyel ellentétes szakaszok mar koribban a helyi épitési szabdlyzatbdl torlésre
keriiltek. Tovabbi feladat ezzel kapcsolatban nincs.

15. Javaslom a HESZ &tfog feitivizsgalatat & mar hatélytalan Balaton Kiamelt DdUiGksrzet Terglot-
rendezisi Tervének eifogadésardl és a Balatoni Terlieirendazési Szabilyzat megdllapitisin)
sZOIC 2000, &vi CXH. torvény albtrésainak &s hivatkozdsainak moédositisa szempontidbol is. Ta-
jekoziatom, hogy a Magyarorszig és egves kiemelt térsdgeinak terietrendezési torvérol szaid
2018, évi CXOIXIX. torvény (tovdbbiakban: Matri.)) 93. § (1) bekezdese alagién o Balaion Kisrelt
UdOldkarzet telepuldseinak haidlyos telepalésrenderdsi eszwozeil 2021, deceimber 274G kel
Telliivizsgdlni &s szCkség esstén madoshiani, & hatalyos terlietrandezesi tervekkel vald Osszhang
bizicsitiza erdekaben.

Az dnkormanyzat a vdros telepiiiésrendezés! eszkBzeinek teljes kézigazgatdsi teriiletre
torténé fellilvizsgilatit megkezdte. Mivel a véros nagy része érintett vizpart
rehabllitaciés tanulménytervvel, melynek felillvizsgélata a 2021. december 31-ig nem fog
megtdrténni, igy az Snkorményzaton kiviil 3116 okok miatt a kért hataridd nem tarthaté,

Az nkormanyzat a yéleménnvel, véiasszal egyetért,

15, A tervdokumentdcidban bemutatol! bednitési terv helyszinrajzan megjelend kbzponti ergicten
tyan funkcio kizlzkitasat jovasiom, amnely agész évien biziosltja a leends tulajdonusol rekindgci-
0s id&ihesst. (Jelen esetben a medence fadésének Dizigsitasa.)

A javaslatot az Snkorményzat a beruhizé felé tovabbitja, de ezzel kapcsolatos kivetelést

a szabélyozédsban nem kivén meafogalmazni.

17. A bemutalotl metszeteken fapostetds épiletel jelennak meg. Javaslom ztldietd (axianzly | elhe-
lyezeseét, mely noveli o lelek zoldfeilleti indexét.

A véieményt az Snkorményzat az egyeztetd tirgyaldsokon megvitatta. Az egyeztetd
targyalason szilletett dontéssel Ssszhangban az dnkormanyzat az extenziv zdldtetéd
kialakitdsanak kotelezettségét az épitési szabalyzatban nem Kkivdnia meahataroznt
tekintettel arra, hogy bar klimatikus szempontbdl kedvez8 lehetne, azonban
fenntarthatésdga laké-, illetve iidiilé-épiiletek esetében nehezen biztosithatd, tovabba
korlatot jelent a megGjulé energia hasznositasiban, napelemek elhelyezhetéségében,



Zalo Megyel Korményhivaial Epfiésiigyi, Ordkségvédelmi, Méréstigyi és pMUszaki
BizionsGgi Foszidly EpfiésOgyi &s Or8kségvédelmi Oszidly

Az allamigazgatasi hivataltél a médositassal kapesolatban kettd darab, egymastél eltérd
vélemény érkezett. Az Epitésiigyi és Orokségvédeimi Osztily az Gnkorméanyzat Altal
Bsszehivott egyeztetd tirgyaldsokon nem képviselte magét, a targyalissal kapcsolatosan
elézetes irasos véleményt nem kozélt,

Az &nkormanyzat a bejott vélemények kbziil a kifogést emeld, Balla Gyula ligyintézd altal
2021. janlus 28-an jegyzett, Berke Tamas épitéshatésagi szakiigyintéz altal hitelesftett
véleményt nem fogadja el, miutdn az a beépitettség intenzitdsanak nivekedését
kifogésolta. A megengedett legnagyobb beépitettség ndvekedésének ténye a tervezatt
médositds sordn nem &ll fent. A 4048 hrsz.-0 teriilet beépithetdsége a jelenlegi és a
tervezett szabilyozas szerint a Festetics Gydrgy utca alatti térszinten egyarant 60%.

Az Snkorményzat a Farkas Zsuzsanna Ugyintézé &ltal 2021. jGnius 21-&n jegyzett,
Molnarné Rudas Vivien osztalyvezetd altal hitelesitett, kifogdst nem emeld véleményt
veszi figyelembe.

A tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogéssal nem éltek a kévetkezd dllamigazgatési
szervek:

o Zaia Megvel Kormédnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdéilodési
Féosztdly Kdrnyezeivédelmi 4s Természatvédelmi Csztély

» Balaton-felvidéli Nemzeti Park Igazgatdsig

*  Nyugat-Rundntdli Viziigyi Igazgatésig

= Zala Megyei Katesziréfavédelmi igazaatésdg

« Zala Megyel Kormdnyhivatal Népegészséglgy! FSoszidly

» Budapest Fivéros Korményhivatala Orszégos Kozti &s Hajézasi Hatésdgl Foosztély
Gyorsforgalmi Utiigyl Osztély

» Innovéciés és TechnolGgiai Minisztérium Léginavigdciés és Repiilftér Hatoségi Fosztaly

* Zala Megyel Korményhivatal Kbdzlekedési, Mfiszakl Engedélyezédsi &s Fogvaszidvédaimi
FSosztaly Utiigyi Csztély

»  Magyar K8zt Nonprofit Zrt. Zala Megyei igazgatdség

« Veszprém Megye! Korményhivatal Agrériigyi Féosztily

» Honvédelmi Minisztérium Hatdsdg! FBosztaly

* Renddrkapitdnysdg Keszihely

* Baranyn Megyel Kormdnyhivalal K8zlekedésl, Mlszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Foosztély Bdnydszati Osztély

« Nemzeti Média- és Hirkiziés! Hatdsdg

» Budapest Fovaros Kermdnyhivatala Népegészségiigyi Féosztély Kézegdszségligyi Osztdly

» Gyenesdids Kdzség Snkorményzata

»  Zalevdr Kizség Polgédrmestara



Parinerségi egyeztetés:

1.

A telepllésrendezési eszkbz8k partnerségl egyeztetése sordn az drintett teriileten tervezett
épitkezés baruhdzéja 2 KBR-IMMO Ingatlanhasznositd ift. kezdeményezte az épliietek tarvezett
mzgassagi koridtozéséinak megvditoztatésit. E kezdeményszés az augusztus d-el egyaztetl
térgyaléson részt vevik széméra nem volt ismert, ezért a médosités iehet@ségénelk megvitatdsdt az
dnkormdnyzat egy méscdil egyazietd trgyalds keretében kivinta lefolytatni.

A beruhdzé a tervezéssei megblzott ACD Epitész és Grafikus Irods Kit.-vel elkészittette az Sitala
kozdeményezelt médositds szerinti  programtenat, melyst Keszthely Véros Tervtandcsan
bemutatoit, azt 5 Tervtanidcs eifogadta. A beruhdzd dltal kezde ményezett 85 = terviandcs dleal
eliogadott valteztatds iényege, hogy a szabdlyozdsban kordbban megfogaimazoit ma agnssagi
kerétozds a telken tarvezett hat szekcidbé! ndgy terietére vonatikozzon, mig a Festetics utca faléli
kézépst és déii szekcid esetdn tovdbbi egy szint elhelyezésére legyen lehatdséa,

A beruhdzé dltai kezdernényezett médosftdst a jeleniév&k elfopadidk, azt a képviseifitestiieti
jdvéhaayds irénydba tdmogattik,

Az Onkortnanyzat az egyeztetS tdrgyalds ddntésédvel @sszhangban eifogadja az Ovezet
véleményezésl teivben meghatdrozott magsssdgi koridtozdsdnak mddositésdt, A tervezeti
szabdlyozdst e doniésnek meagfeleifen gy kivdnje megarlc.pg-. :nl, hogy az bvezet teriletédnal
Csdida é&s Napsugdr utcdkksl hatdros szakzszain a |em°n'_reze-:re mEvkﬁldf}'_; magassagi
korldtuzés szabdlya a vélemdnyezédsi dokumentécié szerinti, mig & Festatics uica falGii, a
Tervianécson elfogadott bedpités terv kbzépss és déli szekcléidndi egy s lmter magasabb &pitést
tesz lzhetdvé, Az Bvezet eltérd magassédni szabalvozdsat tertieti lehatéroldssal tervezi régziteni a
modositott épitési szabdlyzatban, A Terviandcson jovéhagyott programierv zlibbi tarverzetd
utcakdpei mutaijdk be a szabdiyozdsban megfogaimazédsra  kerild iehetséges beénitdsi
magasségokat,

Az dnkormanyzat tdmogatia az épitmény/épiiletmagassig bemutatott valtoztatisat.
Ennek megvalésulidsa esetén nem kell betartani a 38/2020. (X1.27.) szam(i hatarozat
eldterjesztésének mellékietében szereplS, magassaggal kapcsolatos kitételt,



I

Az 1. egyeztetd térgyalds jegvz6kaényv €. pontje alapjén az eifkert mératének véltoztatésardl nem
szlletett testiieti déntés, valamint nem voit ismert ez & mddosids az dllemigazgaidsi szervek oIt
igy a Z. egyeztei§ térgyaldson ker(tit megtérgyaidsra, A tarvianécs eldit bemutaiott tervie alapozva
az eifkert médositéisa tdmogathaté.

Az 8nkorméanyzat tdmogatia az elSkert jelzett modositasat.

3.

Az 1. egyeztetd tdrgyalds jegyzOkdnyv 8. pontia alapjén a zoldfeililet martékénal: pontositasa val:
szliksdgessé, mivel & beruhdzést hérom itemre bontva kivdnjék megvaldsitani, scemben az eredeti
eiliépzeiéssel, ahol ez egy Utem a2t volna. Az &gy Giemben 15rténd &plids sarokielken valésii
volna meg, ahol a zbidfeililet mériéke min. 20%. Mival a hérom Gtemben t8riénd magvaibsitds
telekoszidssal is jér, igy a hdrom telekhdl az egyiken lziet 20 % o zBldialGiet, a masik kettin 407
ienne minimum Kialakithatd, Mival az Utzmezett beépliés nagyobb biztonsdg mind a beryhdzé, mind
gz oOnkorményzat részére (telepliésképi szempentbdl), valarming a jelenlegi egy sarki telek
zbidfeldiati elirdsa min. 20%, foy a zbidfeltlet mértéka nem sérii, de jogilag rendezni szlksdges
kizédrélag ezen ax dvezeten beldl,

Az dnkormanyzat egyetért, hogy a kialakuld harom telek zéldfeliileti mutatéja min. a
20%-ot érje el, megegyez8en a saroktelek zbldfeliileti mutatéjaval,

4,

A véleményezdsi anyag véltozdse & véleményezdsi szakasz partnerséni  egvezietdse sordn
beériezett vélemény alapjin tértént, melyet kovetSen ket egyezietd targyaléds is meg latt tartva,
ahol 8z drintettek megismerhettdk a médositase.

Az nkorméanyzat a beérkezett véleményt, vélaszt elfogadia,
5.

Az egész timb terilstére kiterjedd médositds meavitatdsra keriilt 2 2021.08.04-én megtartott 1,
egyezietd tdrgyaldson, ahol 2bban a véros (8épitésze és az &ilami {6épitész munkatirsai
regegyeziek, hogy marad a jelenlegl, egy tslket &rintd médositds. A te jes wWmb padig
relllvizsgdlatra lerill a folyamatban 18v6 ,nagy HESZ” tervezés soran.

Az Snkormanyzat a véleményre adott valaszt, megegyezést elfogadia.

6.

’

Allami f3épitész dszrevéialére, hogy midri nem eifzi meg iddben a partnerséai agyeztetds az
allamigazgatési véieményezést, az a megdilzpités szitlelett, hogy a 314/2012. (XI1.8.) korm.rendalet
38, §-a egyértelmen megiogalmazza az eljérés menatst, melynek jalen slidrds megfalalt, Nincs
ilven jogszebdly, rnely megkdvetelné azt, hogy a partnersegi egyszieids iddben elfrze mag az
allamigazgatési egyeztetést. Az eddigi gyakorat is minden esetben ezt tdmaszija ald.

Az Snkorményzat a véleményre adott vélaszt elfogadia.
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Nagy Balint polgarmester (r részére
Keszthely Onkormanyzata

Elektronikus tton tovabbitandd!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely telepilésrendezési eszkézeinek mddositasara irdnyuld egyeztetési eljarasban a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 40. § (2) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt
adom:

El6zmények

Keszthely Varos Onkormanyzata 38/2020.(11.27.) szdmu hatarozataban dontott a
telepllésrendezési eszkézok modositasi szandékarél. A telepilésrendezési  eszkozok
médositasanak egyeztetését a Kr. 36. § szerinti teljes eljaras keretében tértént.

Az onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzék modositasaval kapcsolatos feladatait Ried!
Tamas teleplilési féépitész kézremiikddésével latja el.

A tervdokumentaciéval kapcsolatban az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét kikérték, a
terv partnersegi egyeztetését lefolytattdk. A véleményezési szakasz soran az allamigazgatasi
szervek részérél beérkezett vélemények egyes pontjai kapcsan fennallo kérdések és a partnerségi
észrevételek tisztazésa érdekében 2021. augusztus 4-én és 2021. szeptember 29-én egyeztett
targyalasra ker(ilt sor, amelyen a fennallo kérdések tekintetében egyezség szuletett. A
véleményezési szakaszt az onkormanyzat 302/2021 (X.28.) szamu képvisel6-testileti
hatarozataval lezarta. Az atdolgozott tervdokumentaciét az énkormanyzat 2021. november 26-an
benyujtotta a végs6 szakmai véleményezési szakaszra.

. Atervdokumenticié tartalma

A tervdokumentacit a Keszthely, Festetics u. — Csarda u. — Napsugér u. altal hatarolt témbben a
szabalyozas médositasara iranyul.

A végsd szakmai véleményezési szakaszra benyujtott javitott tervdokumentacié a véleményezési
szakaszban keletkezett vélemények, illetve az egyezteté targyalasok jegyzoékényveinek
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megfelelden  atdolgozott alatdmaszté munkarészeket, a telepilésrendezési  eszkozok
modositasanak tervezetét, valamint a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentumokat és elézményiratokat a Kr. 40. § (1) bekezdésének megfeleléen tartalmazza. A
tervdokumentacié tartalma és részietezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a telepiilési
foépitész feljegyzésének.

Ill. Z&aré szakmai vélemény

A fentiek alapjan 2021. november 26-4n benyujtott javitott tervdokumentacidval kapcsolatban
kifogast nem emelek, javasolom a képvisel-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Zar6 szakmai véleményemet a déntésre jogosult képviseld-testulettel ismertetni szlkséges.

A Kr. 43. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkézdket az eifogadasukat kévetd 15 napon
belll rovid, kozértheté osszefoglalé kiséretében koézzé kell tenni az 6énkormanyzati honlapon
hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, tovabba a jovahagyasukréi sz6l6
jegyz&kényvvel egyitt, hitelesitett digitalis formatumban meg kell kuldeni vagy elérhetévé kell tenni a
Lechner Tudaskézpont, az allami féépitész hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint az eljarasban részt vevé 6sszes allamigazgatasi szerv szamara. Amennyiben az allami
foépitészi hataskérben eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv jogszabalyi (itkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei
kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett - a telepllésrendezési dontés
jogszer(iségével kapcsolatos térvényességi feligyeleti eljaras lefolytatasat.

A jovahagyott mddosuld telepllésrendezési eszkézoket egységes szerkezetbe foglalva kell
dokumentalni és kézzétenni.

Téajékoztatom tovabba, hogy az Epitésigyi Dokumentaciés és Informacios Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szélo 313/2012. (Xll. 7.) Korm. rend. 4. §-anak
megfelelden a jévahagyott teljes tartalmu dokumentaciot megérzésre a Lechner Lajos Tudaskozpont
Teriileti, Epitéstugyi, Orokségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki 0t 59.
E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekildése elektronikusan is térténhet a

kovetkez6 fellleten: https://www.e-epites. hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontia, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl szél6 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2021. december 6.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami féépitész



3. sz. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet-
tervezet cime:

A Keszthely kozigazgatdsi teriiletének helyi épitési szabalyzatarél sz6l6
32/2009. (X. 15.) bnkorméanyzati rendelet médositisa

(Keszthely Festetics utca, 4048/1.hrsz)

Rendelettervezet valamennyi jelentds hatasa, kiillondsen

Tarsadalmi, Koltségvetési | Kornyezeti, Adminisztrativ Egyéb hatas
gazdasagi hatds | hatis egészségiigyi terheket
kiovetkezmények | befolyasolé hatis
Nincs Nincs Erintett Nem jelent6s Nincs
szakhat6sdgok
altal kiadott
dokumentumban
rogzitett

A rendelet megalkotdsa sziikséges: varos fenntarthato fejlsdését el6segit6, tamogato

beruh4zdsok megvaldsitasa miatt

A rendelet megalkotisinak elmaradisa esetén virhaté kovetkezmények: nagy beruhdzas
ttemezhetSségének ellehetetlentilése, kisebb beépitettség létrejottének elmaradasa

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi Szervezeti Targyi Pénziigyi
Nem igényel A jelenlegi szervezeti Nem igényel tovabbi Nem jar tovébbi
tovabbi személyi | struktaraban a targyi er6forrasokat pénziigyi
feltételeket sziikséges feltételek kotelezettséggel

biztositottak




INDOKOLAS
A Keszthely kozigazgatisi teriiletének helyi épitési szabalyzatarél sz616 32/2009. (X. 15.)
onkormanyzati rendelet médositisa
(Keszthely Festetics utca, 4048/1.hrsz)

Altalanos indokolés

Az iitemezhet6ség biztositja a beruhézési szakaszok kiilén-kiilon torténd teljes megvaldsitasat,
ezzel a félbemaradt épitkezések nagyobb eséllyel elkeriilhetéek. Tovabba a terepszint feletti
épiiletek alapteriilete az épiiletek magassagénak nivelése mellett csékken, ezzel javul az élettér
mindsége.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Az érintett tertilet szabalyozasdnak meghatarozéasa a szabélyozasi tervben

2. §8-hoz
Az Lk-8 jelti 6vezet beillesztése a kisvarosias lakésvezet keretei kiszé,

3. §-hoz
Az Lk-8 jeli 6vezetre vonatkoz6 szabalyozas el6irdsainak meghatérozasa.

4. §-hoz
Hatélyba 1éptet6 és hatdlyon kiviil helyezé rendelkezések a vonatkozé jogszabélyok
figyelembe vételével.



