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Nagy Balint polgarmester Ur részére
Keszthely Varos Onkormanyzata

Elektronikus uton tovabbitandd!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keszthely helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi tervének médositasa targyaban benyuj-
tott tervdokumentaciora vonatkozéan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesz-
tési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogin-
tézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 38. §-a alapjan az alabbi
véleményt adom:

El 6zmények

Keszthely Varos Onkormanyzata 205/2020.(11.27.) szamu hatarozataban dontétt a telepiilésrende-
zési eszk6z6k modositasarodl, amelynek egyeztetése a Kr. 36. §-a szerinti teljes eljarasban torténik.
Az dnkormanyzat a telepulésrendezési eszk6zok egyeztetésével kapcsolatos feladatait Agg Ferenc
telepulési féépitész kdzremilikddésével latja el. A jelen egyeztetési eljaras elbzetes tdjékoztatasi
szakaszaban 2020. szeptember 22-én ZA/010/99-2/2021. szamon el6zetes véleményt adtam.

. A tervdokument daci 6 tartal ma

A tervdokumentacio Keszthely, Festetics utca kdrnyezetében 1év6 terllet helyi épitési szabalyainak
modositasara iranyul az alabbi pontban:

- A Festetics, Csarda és Napsugar utcak altal hatarolt témbben a szabalyozas felllvizsgala-
ta.

A tervdokumentacié a telepllésrendezési eszkd6zok maddositdsanak tervezetét azok alatamasztéd
munkarészeit, valamint az el6zményiratokat tartalmazza. A Kr. 16. § (4)-(5) bekezdései alapjan a
telepuilésrendezési eszk6zok modositasahoz a megalapozé vizsgalatot és alatamaszté javaslatot a
tervezési feladatnak megfelelé tartalommal kell elkésziteni. A Kr. 9. § és (6) és a 11. § (6) bekez-
dések alapjan a tartalmi elemek részletezettségét a Kr. 1. és 3. melléklete figyelembevételével az
Onkormanyzati f6épitész irasban hatarozza meg. A tervdokumentaciéhoz a 2.6. fejezetben hivat-
kozott féépitészi feljegyzést nem csatoltak, ezt kérem paétolni.
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Kérnyezet.i értékel és

A moddositas aldtamaszté munkarésze kildn kdrnyezeti értékelést nem tartalmaz. Tajékoztatom,
hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rende-
let (tovabbiakban: Kvr.) 1. § (3) bekezdés b) pontja alapjan jelen modositas tekintetében a kérnye-
zeti vizsgalat szlikségessége a modositasok eredményeként varhatoé kdrnyezeti hatasok jelentésé-
gének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el, amely dontéshez a Kvr. 4. § (2) bekezdése alap-
jan ki kell kérni a Kvr. 3. szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelés kdzigaz-
gatasi szervek véleményét a varhatd koérnyezeti hatas jelentéségérdl. A Kvr. 4. § (5) bekezdése
alapjan a kidolgozé a beérkezett vélemények figyelembevételével donthet a kdrnyezeti vizsgalat
szikségességérdl. Kérem, hogy a koérnyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozo eljarast a vé-
leményezési szakasz lezarasat megel6z6en sziveskedjenek lefolytatni és dokumentaini.

IV. A tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételek

1.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 7. § (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket, Svezeteket a
meglévd vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és karakterbeli kildnbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartoz6, azonos adottsagu telkeket azonos értékl épitési jo-
gok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezetek elaprézédasanak megakadalyozasa ér-
dekében kérem, a teljes telektdomb szabalyozasat egységesen fellilvizsgalni a meglévd, kialakult
allapotok és fejlesztési szandékok figyelembe vételével.

Az alatamasztdé dokumentacio alapjan az érintett telket tovabb kivanjak osztani a beépités ute-
mezett megvaldsitasa érdekében, azonban a tervezett telekosztas helye nem dertl ki az anyag-
bol. A tervezett beépités helyszinrajzan I-VI. Gtemet jeleznek, azonban a szévegben harom (te-
met és ennek megfeleléen a telek harom részre osztasat emlitik, kérem ennek tisztazasat.

A tervezett telekosztast kérem a beépitési terv helyszinrajzan bemutatni, és javaslom a szaba-
lyozasi terven is jeldlni — mint javasolt telekhatar. Téjékoztatom, az épuletek elhelyezése soran a
tervezett telekhatarokat is figyelembe kell venni, tervezett épllet tobb ingatlanon atnydléan nem
helyezhet6 el. A telek felosztasaval kialakulé kdzbensd telkek mar nem tekinthetéek saroktelek-
nek, ezt kérjik fegyelembe venni a tervezett szabalyozas kialakitasanal is.

A jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 2. § (1) bekezdésére is figyelemmel az uj Lk-8
épitési dvezetre vonatkozé egyes elbirasokat (beépitési mod, beépitettség, elékert, oldalkert) ké-
rem egyszeribben és altalanosabban megfogalmazni, hogy az épitési dvezet a késébbiekben
akar egy masik helyszin esetében is alkalmazhat6é legyen. Az el6irasok megszdvegezésében
mellézni szikséges az utcanevek és helyrajzi szamok megjeldlését.

Az alatamasztd munkarész és a beépitési terv nem tamasztja alda a zart soru beépitési mdd
szilkségességét, mivel a helyszinrajz szerint az alaprendeltetést tartalmazé éplletszintek szaba-
don allé modon helyezkednek el, a mélygarazs kialakitasa és elhelyezkedése pedig nem egyér-
telmd.

A beépitési méddal dsszefiiggésben javaslom az épitési hely felllvizsgalatat is. Amennyiben az
épitési hatarvonalakat helytél fligg6en egyedileg kivanjak meghatérozni, ugy javaslom, hogy azt
a szabalyozasi terven rajzilag, kotelezd szabalyozasi elem bevezetésével oldjak meg. A HESZ
Ovezeti elbirdsaiban kérem egységesen megallapitani az épitési helyet.
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A telek legnagyobb beépitettségét kérem az OTEK 1. melléklet 114-115. pontjainak figyelembe-
vételével szilkséges megallapitani. Az OTEK 3. § 8. pontja alapjan a terepszint alatti épités mér-
tékét az OTEK 1. melléklet 123. pontjanak figyelembevételével kérem meghatarozni.

A legkisebb zoéldfelllet a hatalyos szabalyozas szerint a saroktelek esetén 20%, egyéb esetben
40%, azonban az uj épitési dvezetre egységesen 20%-ban allapitjak meg, holott a telek feloszta-
saval kdzbensd telkek is kialakulhatnak, ezzel dvezeti szinten csokkentik az eldirt legkisebb z6ld-
felllet mértékét. Az alatamasztdé dokumentaciéban foglalt elézmények alapjan a médositas ere-
deti koncepcidja a beépitettség csokkentését és a beépitési magassag ndvelését iranyozta eld,
ami a zoldfelllet mértékének ndvelését kivanna meg, ezért javaslom az Lk-8 épitési dvezetben a
legkisebb zdldfeltlet mértékét 40%-ban meghatarozni. A nagykiterjedd teremgarazsra figyelem-
mel tajékoztatom, hogy tetdkertek az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz06l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 5. melléklete szerint szamithatok be a telek zdldfelile-
tébe.

A dokumentacié 53. oldalan csatolt hatalyos szerkezeti tervlap részletet kérem jobb felbontasura
cserélni.

A HESZ tervezett szdvegében az ,engedélyezheté” széfordulatot kérem mellézni, mivel a rende-
let nem az engedélyezési eljarast, hanem a kialakitas médjat szabalyozhatja.

A szabdlyozasi terven a tervezési teruletet érintd szintvonalak egyes helyeken megtérnek, kérem
ezeket fellilvizsgalni.

A szabalyozasi terven a 4048/2 hrsz.-u levalasztott telekrdl hianyzik a helyrajzi szam felirat, keé-
rem potolni.

Azonos terlletfelhasznalasi egységbe tartozd épitési dvezetek kdzotti dvezethatar pottydzott
vonallal jelélendd, a szaggatott piros vonal a hatalyos jelmagyarazat alapjan terlletfelhasznalasi
egység hatara lenne, ami jelen esetben nem relevans.

Tajékoztatom, hogy a telepuléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. térvény 14. § (1) bekezdé-
se alapjan a telepilésképi rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb dnkormanyzati ren-
deletben szerepld telepllésképi kdvetelményeket mar nem lehet alkalmazni. Javaslom a helyi
épitési szabalyzatban (tovabbiakban: HESZ) szereplé teleplilésképi kdvetelmények hatélyon ki-
vil helyezését.

Javaslom a HESZ atfogo feliilvizsgalatat a mar hatalytalan Balaton Kiemelt Udiilékorzet Terlilet-
rendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni Terlletrendezési Szabdalyzat megallapitasardl
sz0l6 2000. évi CXII. toérvény elbirasainak és hivatkozasainak moédositasa szempontjabdl is. Ta-
jékoztatom, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szél6
2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.) 93. § (1) bekezdése alapjan a Balaton Kiemelt
Udulékorzet telepiiléseinek hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2021. december 31-ig kell
felllvizsgalni és sziikség esetén modositani, a hatalyos teriletrendezési tervekkel valo 6sszhang
biztositdsa érdekében.

A tervdokumentacioban bemutatott beépitési terv helyszinrajzan megjelend kozponti terileten
olyan funkci6 kialakitasat javaslom, amely egész évben biztositja a leendd tulajdonosok rekreaci-
Os id6toltését. (Jelen esetben a medence fedésének biztositasa.)



17. A bemutatott metszeteken lapostetds épliletek jelennek meg. Javaslom zéldtetd (extenziv) elhe-
lyezését, mely ndveli a telek zéldfellleti indexét.

V. Az egyeztet ésstakaeai | ar &s tovabbi

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A végsé
szakmai véleményezési szakaszra a fentiek figyelembevételével atdolgozott tervdokumentaciot
elektronikus uton kérem megkuldeni.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 38. § (5) bekezdésére figyelemmel a véleményezési szakasz soran beér-
kez6 véleményekben foglalt, jogszabalyi alatamasztas vagy szakmai indoklas nélkili észrevétele-
ket az Onkormanyzat nem kételes elfogadni. A Kr. 39. §-a alapjan véleményeltérés esetén a pol-
garmester egyeztetd targyalast kezdeményezhet a véleményezési szakasz lezarasat megelézdéen.
Amennyiben a véleményeltérés a végs6 szakmai véleményezési szakaszban is fennall, a Kr. 40. §
(2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében felsorolt dokumentumok
benyujtasa kotelezd. Zaré szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése szerint akkor adhato, ha
valamennyi dokumentum hianytalanul megkuldésre kerdil.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenyseégrél szoldé 190/2009. (1X. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatal-
okrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2021. junius 29.

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan
allami féépitész



