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Ingatlanforgalmi értékbecslés
/Szakvélemény/

érték] s tdrgya: 8360 Keszthely
(Déli vérosrész) 4060/2 hrsz
»Helikon strand ,, feletti
- kivett —beépitetlen belteriileti ingatlan.

Az ingatlan adatai: Hrsz:4060/2
Teriilet nagysdga: 2054.0 m2

Tulajdonos ; Keszthely Varos Onkorményzata
8360 Keszthely
Fo tér 1.sz.

Tulajdoni hdnyad: 1/1

A forgalmi értékbecslés — Keszthely Véros Onkorméanyzat - megbizdsibél készilt 2 pld.-ban
a térgyi ingatlan napi-piaci forgalmi értékének megéllapitisa céljabol.

Balatonmériafiird, 2019.08.02.

Vagyonértékeld szakérts,

eng.s7.:6/1993,4/02/2007,

Bojlor Laszlé
ingatlanforgalmi értékbecsl§
szakért6 Eng.sz.: 6/1993.
8647 Balatonmariaftrds,
Bajesy-Zsilinszky u. 209.



Elozmény:

Keszthely Viros Onkormainyzata 8360 Keszthely Fé tér 1.sz. megbizisib6l az alibbiak
szerint elkészitettem az dnkormdnyzati tulajdonban 1évé (8360 Keszthely Déli
varosrészben taldlhaté, Balatonhoz kizeli — 406072 hrsz alatt felvett ( Helikon strand
feletti teriiletrész ) ,kivett, beépitetlen teriilet ,, megjelblésii, belteriileti ingatian, -
forgalmi értékbecslését, szakvéleményét —annak napi piaci forgalmi értékének-
megallapitisa céljabol.

A helyszinelés alkalmaval (2019.07.19.én ) a megbizd rendelkezésemre bocsétotta az
ingatlanrél késziilt tulajdoni lap mésolatit valamint az ingatlanré] késziilt térkép masolatot,
tovabbd a teriilet beépitésére vonatkoz6, Svezeti elbirdsok dokumentumait.

Az ingatlan leirdsa:

A fdldhivatali nyilvantartds szerint :

nkivett beépitetlen teriilet”

belteriileti ingatlan,

8360 Keszthely

(déli vérosrész, Helikon strand feletti teriilet)
Hrsz: 4060/2

terlilet nagységa: 2054 m2

Tulajdonos :

Keszthely Véaros Onkorméanyzata
8360 Keszthely

F6 tér 1.sz.

Tulajdoni hanyad : 1/ 1

Az ingatlan tehermentes !
|

e

ingatianfgrgalmi ériékhecsld
szakénd\ Eng.sz.: 6/1993.




Elhelyezkedés , kirnyezet : (lefrasa)

A becslés targyat képezd kitiné lokaciéban 16vd ,, kivett beépitetlen teriilet ,, megjelslési
belterilleti ingatlan Keszthely varos (D- K-i ) telepiilésrészén, Balaton part kozelében a
Helikon strand feletti teriiletrészen tal4lhaté. Megkozelitése a Napsugar utcibdl balra t6rténd
lehajtassal lehetséges a (4061 hrsz.-1 ) készdrasos , tégla Srleményes , burkolatti kézteriileti
utszakaszon ét.

A teriilet jelenlegi allapotiban vadon nétt, fikkal, bokrokkal ,gyom ndvényekkel benétt,
kisebb teriileten tégla 8rlemény l4that6 a teriilet.

Csak a teriiletrendezési munkék elvégzése utin alkalmas ingatlan fejlesztésre.

A viros ezen terllletrészére vonatkozé rendezési terv , tovdbbd az OTEK , vonatkozd Svezeti
besorolésa szerint , tertilet rendezés a megfeleld kdzmiivekkel és infrastruktirival t5rténd
cllatdsa utdn (Lk-4- K/SZ/9.5 , K/40/60, K/2400 Svezeti eldirdsokra ) tekintettel » Nagy telkes
lako Svezet és Uidiild bvezet vegyesen,, az ingatlan terfilet —j61 hasznosithatova valik.

A Balaton parttél a Helikon strandt6] csupén ( 300 m) tovibba a Véroskdzpontt6l mintegy

(1500 m) tavolsdgra 1év6 ingatlan terfilet .

Az ingatlan sik fekvés@i, amelynek azonban a (K-i ) telekhatéra rézsfis, kissé meredek
terepadottsigi , téglalap alaki , jelenleg parlagon 4li6, eddig ,nem hasznositott teriilet.

Az ingatlan (K- i ) telekhatérihoz kdizel a (Balatonszentgydrgy - Keszthely kozotti) ,
koézforgalmi vasiti palyatest hizédik.

A becslés targyat képezd ingatlan , jelenleg kézmiivek nélkiili , azonban egy tervezett
ingatlan fejlesztésekhez a szilkséges valamennyi kozmil, a szomszédos kdzteriileten
megtaldlhatk, gy azok felhasznél6i igények szerinti felbdvitése, a szolgéltatéknal

rendelkezésre 4ll.

ingatlanforgal
szakéntd ERg.sz.: 6A1993.
£647 Balatopmariafijrdd,
Bajcsy-Zsilinszky u.



Forgalmi érték megillapitdsa:
¢ Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékeléssel, (f6 modszer)

A forgalmi érték megéllapitdsat a piaci Ssszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel
készitettem el. (AFA nélkiil) !

Az ingatlan forgalmi értékbecslését a vonatkozd jogszabélyoknak megfeleléen piaci
Gsszehasonlité médszerre]l végeztem . Ennek alapja, a piaci értékszemlélet , amely szerint az
ingatlan forgalmi értékét a kmyezetében megval6sult addsvételek,valamint a kinalati 4rak ,
arinformaci6ibdl ardnyositéssal becsfiltem meg

Az értékelendé munkafolyamat f5 elemei a hivatkozott szabdlyozés szerint :

e az értékelésbe vonhat6 alaphalmaz kivélasztisa

» Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése ,
s fajlagos alapérték meghatirozasa,

o ¢értékmoédosité tényezbk egyedi mérlegelése , elemzése,

» afajlagos alapérték médositésa, fajlagos alapérték szamitisa ,

o végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az Gsszehasonlit vizsgélatokat egy olyan ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban
végeztem , amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé és az abban
szerepl ingatlanok tipusa , kozel azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
4tlagdtd] jelentGsen eltérd szélsd értéket az elemzés soran figyelmen kivill hagytam .

ingatiant
szakertd i
£647 Bdjatonmariaflrdd,
Ba]csy-z\silinszb:y u. 209,




Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat hasonlitottam 8ssze.
Az 8sszehasonlit6 adds-vételi drakat az sltaldnos forgalmi ad6 nélkiil vettem figyelembe .

Az elemzett 8sszehasonlit6 adatokbél alapértéket hatdroztam meg , amelyet fajlagos érték
négyzetméterre vetitettem .

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatirozisa , értékmédositd tényez08k
figyelembevételével trtént.

Ertékmédositd tényez8ként csak olyan jelentds , értéket befolydsolé tényez6t vettem
figyelembe , amely az 8sszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemz3.

Az értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott ill. értékesitésre felkinalt
vagyontdrgyakat elemeztem és Osszchasonlitottam az értékelés targyat képezd

vagyontéirggyal

szakértd \Eng.sz.: 6/1993.
8647 Balatonmarialirdd,
Bajcsy-Zsilinszky u. 209.



Az értékelés médszere

Az ingatlan értékelése szemrevételezés alapjan, valamint a szitkséges dokumentumok &s
informécidk beszerzésével torténik.

Az adatszolgiltatds valédisagat a megbizé szavatolja.

Elsddleges modszerként a piaci sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecslés keriilt
alkalmazasra, mivel a vizsgalt beépitetlen , hasonlé ingatlantipusok rendszeresen megjelennek

az ingatlanpiacon.
A vizsgiland ingatlant a kézelmiltban eladott,illetve értékesitésre felkinalt , hasonlé tipusi
ingatlanokkal hasonlitottam &ssze.

Az Bsszehasonlité adatok gytijtése és szelektalasa utén, egy fajlagos alapérték keriilt
meghatirozisra, melyet az értékmédositd tényezOk szdmbavételével korrigaltam.

Az ingatlan értékének megéllapitésa arra a célra irdnyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy valészin{iséggel mekkora ériéken értékesfthetd.

Az ingatlan értékelése sordn feltételeztem annak per- és tehermentességét.

Ertékelési feltételek:

Nem folytattam vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele
szemben fenndllé kotelezettségekkel kapcsolatosan, Az eszkdzk értékelése mindennemii
visszatartdsi jogt6l és tehert] mentesen tdrtént, hacsak nincs eltér megallapités. Telekkonyvi
szemle nem tortént.

Felelds tulajdonosi magatartast és hozz4értd ingatlankezelést feltételeztem.

Legjobb tudomésom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kdzzétettem helyt4llé &s
pontos. Bdr ezeket megbizhaté forrdsokbdl gydijtéttem, nem véllalok sem garancist, sem
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossaghért, amelyet méasok adtak &t
részemre és elemzésem elkészitésében felhasznaltam.

Jelen értékelésben felhasznilt, a foldteriilet és az épliletek méretére vonatkozo adatokat és
egyéb lefrasokat a megbiz6 szolgéitatta, ezeket jogi szakértd, vagy hivatdsos f8ldméré nem
igazolta. Minden szdmomra 4tadott miiszaki leirdst korrektnek feltételeztem

almj értékbecsig
Eng.5z.: 6/1993,
647 Balatonmriatords,
Bajcey-Zsilinszky u. 208.
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Feltételeztem, hogy az ingatlannak, a f!d alatti ¢pitményeknek és dpiiletszerkezeteknek,
valamint az egyéb eszkz5knek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart tulajdonsdgai, amelyek
azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé teszik.

Nem végeztem kdmyezeti hatdst vizsgalé tanulményt. Egyéb megéllapités hidnysban
feltételeztem, hogy az érvényben 16vd allami és helyi szabélyokat és tdrvényeket teljes
mértékben betartottdk. Feltételeztem tovabb4 azt is, hogy a helyi, vagy orszigos hatdsagoktol,
illetve magénszemélyektsl vagy szervezetektl minden sziikséges engedélyt, jévihagyast,
vagy egyéb torvényhozoi, illetve adminisztrativ felhatalmazést beszereztek, illetve azok
beszerezhetSek vagy megtijfthatéak mindazon felhasznslasi célokra, amelyek e jelentésben
szerepelnek_

Nincs tudomésom arrél, hogy veszélyes és/vagy kornyezetkdrosité anyagok lennének az
értékelt ingatlanon. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan
anyag, meiy annak értékét befolyssolns.

A megbizéval valé megéllapodisomnak megfelelSen az értékelésrd] Gsszefoglalé Jjellegti
értckeldi jelentést készitettem. A jelentésben koszzétett értékek az itt vézolt feltételezéseken
alapulnak €s kizérblag az itt meghatérozott felhasznaldsi célra érvényesek. Az értékkel
kapcsolatban  kifejtett kovetkeztetések &s vélemények érvényességének idBpontjat
Jelentésemben feltilintettem. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasdgnak a fenti idSpontban
fennall6 helyzetén &s az akkor érvényes forint-vasarl6erdn alapul.

Ezen érté€kelés egészét, vagy valamely részét, hirdetés, Gjsag, reklimanyag vagy ma4s
médium 1tjén terjeszteni elbzetes, frasbeli hozz4jéruldsom és jévihagyssom nélkiil tilos,

Ez a szakvélemény csak a megjelslt célokat szolgilja és mds célra nem haszn4lhatd fel,

Kijelentem, hogy legjobb tudomasom szerint sem jelenlegi, sem jév8beli érdekeltségem
az értékelt eszkdzbkkel kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban
nincs. Az itt megéllapitott értékek fiiggetlenek a dijazds mért€kétsl, illetve a dfjazés ténye
nem fligg bérmilyen "eldre meghatirozot:” érték elérésétdl. Az értékeldst személyes szakmai
meggybzodésem szerint készitettem.

(\"‘ Bajtor Liszl6
g prtd Er||gsz'6

*264Y Balstonmadaforda,
Ba]cgy-Zsilinszky u. 209.




INGATLAN KORNYEZETE:
Elhelyezkedés: Zala megye, Keszthely varos ,

. ‘. Autébusszal, személygépkocsival, vonattal ,
. (iidillési szezonban hajéval),
Infrastruktira: Kozmii bekdtésekkel nem rendelkezik!
Kdrnyezet beépitettsége, jellege: beépitetlen belteriileti ingatlan!

. . . Gyér vasGti kozlekedésb6l eredd,zaj és

Forgalom, kirmyezeti drtalom: rezonancia hatis |

Megi ) Az ingatlanon teljes terliletrendezés szikséges, a pontos f5idhivatali telek
egjegyzés: hatérok kitfizésével!

TELEK ADATAI:
Teriilete: 2054.0 m2 Besoroldsa, dvezete: | Lk-4-Laké-idiils
Formdja: szabélytalan alakzatl Domborzat, tijolds: | sik, (E-D-i),
Beépfitettsége: beépitetien Beépithetbség: Laké- 1diil6 K/SZ/9.5
. Kiépftetien, ideiglenesen ] .
Utca burkolata: (tégla Srlemény ) burk, Allapota: fehijitandé
vadon ndtt fik é&s
Kerités: (Ny-i) telekhatéron, (fém), | Novényzet: bokrok,valamint
gyomn&vényzet,
Parkolési lehet6ség: | Az ingatlanon, illetve kézterltleten !
Megjegyzés: Teljes teriilet rendezés utin, a vonatkozd jogszabilyi elbirésok betartisa

mellett, ingatlan fejlesztésre alkalmas teriilet !

. [
hY

ojtor L zl?,>
inga#anforgal ecs
sgakégﬁ Eng.s2.\6 i

8647 Balatonmarkailrdd,
Bajesy- ‘ilinszky u. 209.




Szdveges értékelés:

A becslés tirgydt képezd belterilleti ingatlan, mdr hosszi évek dta gondozatlan, rendezetien
dllapotit , fikkal, bokrokkal és gyomndvényekkel benditt, kizmilvesitetlen teriilet.
Azingatlan hasmnositdsa , - ingatlan teriilet el6készitést kovetden , az (Lk -4 ) jelli
dvezeti besorolisnak megfelelGen a teljes ingatlan teriilet rendbetétele, rendezése (pontos
telekhatdrok kitlizése ) , sziikséges anyagi befektetds , £épi és kézi munkdk elvégzését
kivetben - lehetséges.

Azonban az ingatlan a Helikon strandtél csupdn (300 m ) avdros kdzponttst mintegy :
(1500 m) tivolsdgra helyezkedik el , meghizelitése gépjdrmivel , aszfaltos és kdszordsos
burkolatdi diton lehetséges , viszont a teljes ingatlan teriileten torténd kiizlekedés feltételei,
a teriilet rendezetlensége miatt, jelenleg még korldtozottan biztosiott .

Az ingatlan (Ny-i) telekhatdrdn, kerités létesiilt.
A tdrgyi ingatlan esetleges értékesitése - tekintettel a kornyéken kialakult és mdr

realizdlt, ingatlan keresleti és kKindlati viszonyokra , tovibbd annak (beépithetiségére ) -
akdr mdr 1 éven beliil is lehetséges !

Bojior
ingatlanftlngal i sriékbaksld
szakénd En sz.: 6/1993.
g647 Balaton arlaflrdd,
Bajcsy-Zgilinszky u. 209.
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PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

A piac-megkozelités alkalmazdsénil a kordbban lefrtaknak megfelelden a piacon a
kdzelmaltban, értékesitésre felkindlt vagyontdrgyakat elemeztiik és hasonlitottuk dssze az
értékelés targyat képezd vagyontérggyal.

TELEKERTEK ( HRSZ 4060/2 )

BEEPITETLEN BELTERDLETI INGATLANOK OSSZEHASONLITO ADATOK (KINALATI
ARAK)

HELYSZIN AR TERULET | EGYSEGAR JELLEMZOK
8360 KESZTHELY Az ufcai kdzmli vezetékekhoz
FESTETICS U 78.700..000 ) 2 | csatlakoztathaté , beépitésre
BEEPITETLEN Ft 6900 m 11.400 Ft/m alkalmas, sk fekvest,
TEROLET fuvesftett, beltertileti ingatlan,
kzvetlen k8zitr6l
8360 KESZTHELY megkdzelithetd , kerftéssel
hatérolt , filvesitett, beépithetd
BEEPT?;TLEN OLET 38.200.000 4831 m? 7900 Ftim® | belterllleti ingatlan az eldtic
B 0 v kozbton viz, villany ,
TERULET szennyvizcsatorna  kSzmiivek
taldlhatok,
8360 KESZTHELY Tobb célt basznositisra ,
beépitésre  alkalmas  (viz
BEE:;,’;ULET 3590000 [ 3900 m? 9200FYm?* | villany kozmfivel ellstott , sik
BEJ m’I‘LEN fekvés, belterileti ingatian
TERULET (25%) beép.
ATLAGAR: - 9500 Ft/m’

Forrds: INKERINGATLAN, Gyorkos, Kocsis,

. TELEK ERTEKELES SZAMITASI LEPESED

' (KORREKCIG)
" TELEKMERET , 2054.0m’ -
. ATLAGOS FAJLAGOS AR 9500 Ft/m”
. A PIACI ADATOK
. MEGB{ZGATOSAGANAK 5%
. KOCKAZATA (KINALATI AR) |
TERULET RENDEZES HIANYA,
- VASUT MIATTI ZAJ ES 5%
* REZONANCIA HATAS,
' BALATONPART KOZELSEGE, +20% |
. FEJLESZTESI LEHETOSEG,
" KORRIGALT FAJLAGOS AR 10.450 FT/M2
ERTEK 21.464.000 Ft .
: KEREKITVE . . 21.500.000 Ft

A piaci 8sszebasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés alapjin a beépiietlen
belteriileti ( telekingatlan) forgalmi értékét : 21.500.000 forintban llapitom meg.
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Ziradék

1. A szakvélemény tirgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és
a helyszini szemle sorén tapasztalt 4llapotra, készilltségre vonatkozik. Az értékelést
kdveten bekdvetkezett barmilyen nem( valtozisokért - bontas, gazdasigi-erkélesi avulds,
gazdasdgi - kornyezeti korilmények megviltozdsa, gondatlansdg, funkciétél eltérd
basznslat, dllagromlés, miiszaki-fizikai elvaltozés, engedély nélkiili €pités~, melyek az
ingatlan értékét befolyédsoljak, felel6sséget nem vallalok.

2. Az értckel6 nem végezet fS5ldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talélhaté
alapadatokat a megh{z6 adatszolgéltatisan és az ingatlan nyilvéntartis adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle sorén feltdrds vagy épiiletfizikai, statikai &s egyéb vizsgélat nem
tortént rejtett, a szemrevételezéssel nem l4thatd vagy nem ko&zBlt rejtett hibsk (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4, A rendelkezésre bocsétott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informAcidk,
mint tudomdsunk szerint helyt4lléak kertiltek felhasznéldsra teljes korfi ellen6rzés nélkil,

5. Az értékbecslés - az eredeti felhasznaldst kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli
hozzjaruldséval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékbecslés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgélatot az 4tadott iratok tanulményozéisén tilmenden az értékels nem végzett
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottségér6l a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomsasa, de ezekért feleldsséget nem véllal,

8. Az érickelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jév6beni
hasznositdsival dsszefiiggésben a helyi és orszigos hat6sdgoktol és egyéb szervezetektsl
valamennyi sziikséges engedély, j6vahagyss és felhatalmazis rendelkezésre all, ill. ezek

beszerezhetok. )
lor%‘szlé \
lmiiﬁekbu‘.n@_}
szakértd\ Eng.sz.} /1993,

B847 Balatonmariallrdd,
Bajesy-23ilinsziy u. 209.
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9. Javadalmazisom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznildsinak
eredményeképpen j6het 1étre.

Jelen értéktanisitvinyban szerepld dsszeg 90 napig érvényes , ezen id6szak elteltével azt egy
ertek atindexeléssel aktualizélni kell, 1 éven belill pedig csak az ingatlanpiacon bek&vetkezett
valtozésok figyelembevételével Gj szakvéleménnyel médosithato.

Balatonmériafirds, 2019.08.02. Q \

Ingatlanforgalmi értékbecslé
vagyonértékelé szakérté

eng.sz.:6/1993.4/02/2007
Bojtor Laszlé
ingatlanforgalmi értékbecsid
szakértd Eng.sz..6/1993.

8647 Balatonmariafird6,

Bajcsy-2silinszky u. 209.
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(12)' Az

(I.) K(SZ)ISZ Ki40/5:7
k-4 KI9,5 K/2400

jel0 dvezet kialakuit nagytelkes lakdovezet és OdUIG Gvezet vegyesen, amely t5bb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglal6, a 9,5 m+ meg nem haladd épitménymagasségu, jellemzten lakéépliletek
elhelyezésére szolgal.

|' “K™ betdjel meghatdrozédsa Id. 4. §. (9) bekezdés,

1-2

2,
3.

Az 6vezetben elhelyezhets funkcié: OTEK 12 §. (2) bekezdés 1°, 2, 3, 4, pontja szerinti, illetve
kiv&telesen (3) bekezdés 1° és 2 pontja szerinti épitmények.

"—Az Gvezetben telkenként annyi ondllé rendeltetési egység (lakés, szélidshely szolpaltatd rendeltetési egység,
sth.) létesithets, amennyihez tellen belii, az épliietben vagy mélygardzsban, jelen rendelet 3.§ (4) bekezdése alapjan

meghatarozhaté gépkocsi elhelyezhetd.
—Az dvezetben kivételesen ethelyezhetd épftmények esetében az OTEK 31. §. bekezdéseiben elfirtakat

figyelembe kell venni.
{ A kdzmlivesitettség mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint.

A telekalakitis Az alabbi paramétereknek megfeleld telekalakitas engedélyezhet.*
lehetéségei
A kialakithato telek | Legkisebb tertilete K tarthaté ill.2400 m*
legkisebb utcai homlokvonala K tarthatd ill. 30 m

* A 4068 hrsz-G kézterlleten kialakitandd G utca esetében, telekalakitds csak az egész utcasorra kiterjedd
tereprendezés utén engedélyezhets, killinds tekintettel a terepadottségokbdl adédé rézsik kialakitisdra és a

csapadékviz elvezetésre.

Az 6vezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett

Legnagyobb Legkisebb
Beépitési médja beépitettsége % | _zBidfeldlet (%)

Kialakult szabadon &li6 beépités tarthaté. Uj beépités

szabadon all6 legyen”. 40/60= 40/20*

54

"= Kivéve mdemiéki iil. helyi védett épileteknél, ahol a kialakult beépitettség tartandd,
== A 4068 hrsz-0 kézteriileten kialakftandd Gj utca esetében, telekalakitds csak az egész utcasorra kiterjedd
tereprendezés utin engedélyezhet6, kilonds tekintettel a terepadottsagokbél ad6d6 részilk kialakftésara és a
csapadékviz elvezetésre. .
“Kivételek: —Saroktelken 60 %-os beépitettség engedélyezhets:
==Ahol a kialakult beépftés a téblézat értékét meghaladja, ott a kialakult bedpités tarthats, Uj épités a
kialkult beépités meértékéig engedéiyezhetd, '
**Azokon az ingatlanokon, ahol az OTEK szerinti legkisebb z6idfel(let nem biztosfthats, tetSkert fl. z6id homickzat
létesitendd.

A beépités paraméterei
Az Bvezet telkeln

Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod
épliletek szdma | elGkert oldalkert [ hétsékert fliggvényében

1 Médosftotta a 23/2013. (V1.27.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2013. jGHus 28-4t6l.
2 Médosftotta a 23/2013. (VI.27.) Gnkormdanyzati rendelet. Hatélyos 2013. jGlius 28-4t6l.
3 Médositotta a 23/2013. (VI.27.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos 2013. jalius 28-4t6l.

4 Médositotta a 23/2013. (V1.27.) Gnkorméanyzati rendelet. Hatélyos 2013, jdlius 28-4t6l.
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