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Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Keszthely két frekventalt, az elmult idészakban beruhazéasokkal nem érintett teriiletén tdrténé
fejlesztési lehetdséggel kapcsolatban kereste meg az 6nkorméanyzatot egymastol fiiggetlentil két
beruhazé tarsasag.

Mindkét érintett teriilet fontos szerepet tolt be a varos arculati megjelenésében,
telepiilésszerkezetében, igy mindkét helyen fontos egy minGségi fejlesztés elinditasanak
tdmogatésa. Tovabbi k6z6s jellemzd, hogy a teriiletek rendelkeznek érvényes szabalyozasi
el6irasokkal. Ezen el6irdsok adta lehet6ségeket beruhdz6k megvizsgdltdk és egyes pontokon
moédositasi szandékukkal kapcsolatban keresték meg a véros 6nkorményzatat.

L Keszthely 4048/1 hrsz- teriilet, Beruhdz6: Koroninvest Kft. - Kaposvar

A teriilet a varos déli részén talalhat6, a Festetics it mentén, az egyetemi épiiletekkel szemben. A
teriileten kordbban fellelhet elhagyatott, leromlott 4llapott 4 szintes épiiletet a tulajdonosok
teljes bontdssal megsziintették, jelenleg teljesen tliresen all a telek, sokat javitva a korabbi
varosképen. (1. sz. melléklet).

A teriilet jelenleg Lk-4 &vezeti besorolassal rendelkezik, melynek f6bb paramétereit és a
tulajdonos 4ltal kért véltoztatdsokat, valamint a szakmai javaslatunkat a mellékelt tablazat
tartalmazza (2. sz. melléklet).

Az el6zetes egyeztetéseket kovetSen beruhazok elkészitették az elézetes tanulménytervet.
(3. sz. melléklet: tanulmdnyterv részlet)

A tanulményterv bemutatésra keriilt Keszthely Varos Epitészeti-Mtiszaki Tervtanacsanak,
ahol a bemutatott vazlattervet a tervtanacs kiegészitésekkel elvben tamogatta. (4. sz.
melléklet) Ezt kovetSen kérelmez6k pontositottdk a telepitési tanulmanytervet.

A tablazatbol és a telepitési tanulménytervbél lathaté, hogy az eredeti paraméterek
betartdsa mellett beruhazék az épitménymagassag paraméterét szeretnék névelni 12,5
méterre. F&épitész szakmai véleménye alapjan tdmogathaté az épitménymagassag
bizonyos mértékii novelése, figyelembe véve a kornyezé beépitettséget, valamint azt a
tényt, hogy a mélygardzs fodémén megval6sul6 zoldtetSvel, az azon 16v6 épiilettdmbok
~Lrezhet6” beépitettsége 33,87 %, mely jéval alatta van az Gvezetre meghatérozotinak.
Ebben a beépitési kornyezetben j6 megoldds az épiiletek magasabb megjelenése, ha az
lathaté beépitettség csokkentést, szell6sebb épiilet elhelyezést eredményez. Fontos
megjegyezni, hogy az itt 1étesiil épiiletegyiittesnek a Csarda utca véros fel6li oldalan 1évé
alacsonyabb, csaladi h4zas 6vezethez is alkalmazkodni kell, mintegy atmenetet képezve a
magasabb épiiletek irdnyaba (5. sz. melléklet).

Onmagéban az épitménymagassdg megemelése viszont veszélyes is lehet, mivel a
jogszabédlyban meghatarozott szdmitdsi metédus egy ,atlagot” hatdroz meg, igy az
épiileteknek lehet ténylegesen magasabb pontja is. Ezért javasoljuk az épitménymagassag
kisebb mértékii emelése mellett legyen meghatdrozva, hogy a homlokzatok magassaga
egyetlen ponton sem haladhatja meg a 12,5 m-t. Az el6terjeszt6 médositasi javaslatat a 3.
sz. melléklet tablazata szintén tartalmazza. A tablazatban szereplé szakmai javaslat a
tervezésbe bevont szakemberek véleménye, illetve a vonatkozé jogszabalyok
figyelembevételével valtozhat.



1L Keszthely 445/1; 445/2; 445/3; 445/4 hrsz-1 teriiletek, Beruhizé: Eurdpai Mindség
Ablakgyart6 Kft. - Keszthely

A tertilet a Lovassy utca és az Ady utca kozott, a futball palya északi oldalan, a volt ruhagyar
teriiletén talalhat6. Ez a teriilet is leromlott, varosképbe nem illeszkeds épiiletallomanybél 4ll.
Bontdsi munkékat itt még nem végeztek. Ezen teriilet észak-keleti sarkdn egy mtiemléki
védettségli viztorony is megtaldlhat6, leromlott allapotban. (6. sz. melléklet).

Errél a beruhdzasrol 2019. augusztus 29-én mar targyalt a Tisztelt Képvisel6-testiilet, ahol
a 205/2019. (VIIL 29.) sz&md hatarozatdban konkrét paraméterek rogzitése nélkiil
egyetértett a fejlesztési szdndékkal, de nem tdmogatta a kiemelt fejlesztési teriiletté torténé
nyilvanitast. (7. sz. melléklet)

A teriilet jelenleg Lk-4 6vezeti besoroldssal rendelkezik, melynek f6bb paramétereit és a
tulajdonos 4ltal kért véltoztatasokat a mellékelt tablazat tartalmazza (8. sz. melléklet).

Az el6zetes egyeztetéseket kovetden beruhazok elkészitették a telepitési tanulmanytervet.
(9. sz. melléklet: tanulmdnytero részlet)

A tanulményterv bemutatésra keriilt Keszthely Varos Epitészeti-Mtiszaki Tervtanacsénak,
ahol a bemutatott vazlattervet a tervtanacs kiegészitésekkel elvben tdmogatta. (10. sz.
melléklet)

A tablazatbol és a telepitési tanulmanytervbél lathato, hogy az eredeti paraméterek
betartdsa mellett beruhdzok az épitménymagassag paraméterét szeretnék novelni 12,5
méterre.

Tovébba a teriiletiiket érint6 utak szélességét, az utak hosszat szeretnék megvaltoztatni. Az
utakkal kapcsolatban a f&épitész egyeztetést folytatott le a Vérosiizemeltetési osztaly
szakemberével, melynek eredményeként a kozteriiletek alakitdséval kapcsolatban az alabbi
szakmai javaslat sziiletett. (11. sz. melléklet)

A f6épitész szakmai véleménye alapjdn tdmogathaté az épitménymagassig bizonyos
mértékii novelése, figyelembe véve a kdrnyez6 beépitettséget, valamint azt a tényt, hogy a
mélygardzs fodémén megvaldsuld zoldtet6vel, az azon 1évs épiilettdmbok ,érezhets”
beépitettsége alatta van az Gvezetre meghatérozottnak. Ebben a beépitési krnyezetben jo
megoldéds az épililetek magasabb megjelenése, ha az lathaté beépitettség csdkkentést,
szell6sebb épiilet elhelyezést eredményez.

Hasonléan az 1. pontban foglaltakra, itt is f6épitészi javaslat, hogy az épitménymagassag
emelése mellett legyen meghatdrozva hogy a homlokzatok magassaga egyetlen ponton sem
haladhatja meg a 12,5 m-t. Az el6terjeszt§ moédositasi javaslatat a 7. sz. melléklet tdbldzata
szintén tartalmazza. A tablazatban szerepl§ szakmai javaslat a tervezésbe bevont
szakemberek véleménye, illetve a vonatkoz6 jogszabalyok figyelembevételével valtozhat.

A telepiilésrendezési eszkéz6k moédositasaval kapcsolatos kotelezettségek és a koltségviselés
meghatarozésara az Snkormanyzat az épitett kornyezet alakitdsar6l és védelmérsl sz616 1997. évi
LXXVIIL toérvény (tovabbiakban: Etv. 30/ A. §-4nak megfeleléen telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni beruhazokkal. Az Ftv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerzédés megkotése el6tt a
telepiilési 6nkorményzat képvisel6-testiilete dént a cél megval6sit6ja 4ltal készitett telepitési
tanulménytervrol

A telepitési tanulmanyterv és annak részét képezs beépitési terv tartalmara vonatkozéan a
telepiilésfejlesztési koncepci6ér6l, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete tartalmaz el6irasokat.



Mindkét bemutatott telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 15. § (6) pontja
alapjan az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusanak megfelel.

Tamogat6 dontés esetén a kovetkez6 mérfoldksvek kovetkeznek:
1. telepiilésrendezési szerz6dés feltételeinek meghatarozasa, alairdsa
2. telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak elkészitése
3. telepiilésrendezési eszkozok modositdsdnak egyeztetési és elfogadasi folyamata (még
legaldbb 2 alkalommal tdrgyalni fogja az eljirds keretében a képviseld-testiilet az anyagot)

Az elSterjesztés 2020. februar 19. napjan el6zetesen megkiildésre keriilt - egyiittmiiksdési
megéllapodas, illetve igyféli jogéllés bejelentése alapjan - a Keszthelyi Kornyezetvéds
Egyestiletnek, valamint a Kisvarosunkért Erdekvédelmi Egyesiiletnek.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem, hogy az elGterjesztést megtirgyalni és az aldbbi hatérozati javaslatot elfogadni

sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
.../2020. (IL. 27.) szami1 képvisel-testiileti hatarozat

Keszthely Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a ,Keszthely, Lovassy utca
és Festetics utca kornyezetében 1évS teriiletek helyi épitési szabilyainak médositisara
vonatkozo kérelmek” cimfi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Keszthely Varos Onkorményzata Képvisels-testillete egyetért az elSterjesztésben
ismertetett fejlesztési elképzelésekkel a Keszthely, Lovassy utca és Festetics utca
kérnyezetében 1évé tertiletekre vonatkozoéan legfeljebb a 2. szamd; a 8. szam és a 11.
szama mellékletekben megjeltlt mértékig azzal, hogy a kapcsol6dé feltételeket és a
kotelezettségeket telepiilésrendezési szerzédésben kell rogziteni. A képviselS-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés feltételeirsl sz616
egyeztetés lefolytatdséra, tovabba felkéri, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét
jovahagyasra terjessze a képvisel6-testiilet elé.

2. A képviselS-testiilet rogziti, hogy jelen déntés végrehajtdsa sordn felmeriils valamennyi
koltség, eljarasi dij kérelmez6t terheli.

Hatarid6: folyamatos, illetve 2020. augusztus 31.
Felelds: Nagy Bélint polgérmester

Dr. Gabor Hajnalka jegyz6

(Ried]l Tamas f6épitész)

Keszthely, 2020. februér 19.

Nagy Balint
polgarmester



