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Polgarmesteri koszonto
Kedves Olvasa!

Keszthely immar tobb, mint 7700 éves mdltra tekinthet vissza.

Telepulésink nevének elsg irasos emlitése pedig a veszprémi kaptalan 1247-
ben kelt okirataban szerepel.

Nekunk, az itt lakoknak, s az ide koltozdknek is kiemelkedGen fontos célunknak
kell lenni az elmdlt évszazadok alatt megteremtett természeti, kulturalis, s
épitett orokséglink megdrzése, tovabbi fejlesztése.

Ez utobbihoz szandékozik segitseget nydjtania Telepulésképi Arculati Kézikonyv,
mely az épittetoknek, tervezdéknek, kivitelezoknek, s minden, a telepilésink
irant érdekl6d6nek szal.

E kiadvany Iényegre tor6en, kozérthet6en kivanja bemutatni a telepulésképi
szempontbdl egymastol jol elkdlonlld telepllésrészeket, azok arculati
jellemzéivel, értékeivel. Javaslatokat tesz kulonbozd épitészeti elemek
alkalmazasara, melyek a telepiléskép mindségi formalasat szolgaljak. Alapja
a Telepulésképi Rendeletnek, mely jogszabalyi formaban rogziti a betartando
épitészeti elGirasokat.

Az eldoknek koszonjuk, hogy telepllésunk arculatat ilyenné tették, most
rajtunk, utodokon malik, hogy milyen orokséget hagyunk majd a benntinket
kovetd generaciokra.

Bizom benne, hogy a Kézikényv ajanlasaival On is egyetért, s azok
figyelembevételével ad majd megbizast tervezdjének, kivitelezdjének. Ezzel
On is hozzajarul ahhoz, hogy a Keszthely élhet, szerethetd varos jellege
megmaradjon, s tovabb fejlédjon.

Keszthely, 2018. januar 01.

Ruzsics Ferenc
polgarmester

14
BEVEZETES, KOSZONTO




Foépitészi koszonto

Varosképi arculat formalasa, meghatarozasa hatalmas felel6sséggel jaro
folyamat. Hiszem, hogy csak akkor lehetlink sikeresek, ha az orokségként rank
hagyott meglévd értékek mentén - azok megtartasa, megovasa, rekonstrukcidja
mellett — alakitjuk telepuléstink jovbeli megjelenését, a mai kor épitészeti és
tarsadalmi szellemiségét szem el6tt tartva. Ez Keszthely esetében fokozottan
érvényes, mivel a varos kornyékén az élet elsé nyomai az djkokorig nyalnak
vissza.

Miért oly fontos telepulésink arculatanak meghatarozasa?

Mert a mai tarsadalmi kornyezetben az esztétikai megjelenés, mint a szépség, a
tetszet8sség, valamint az aranyérzék hattérbe szorulnak a funkcionalis tartalom
javara. Ez a jelenség jol megfigyelhetd a mindent elborito hirdetéberendezések
el6térbe helyezésénél, vagy a sokszor kulfoldrél hazahozott, ,magyarosan”
Gjragondolt gyenge épitészeti mindségli éplletek megjelenésénél. Ezen
tdlmenden a varoskarakter megovasa is igényként jelenik meg, szeretnénk méeg
hosszl évtizedekig ,keszthelyinek” vallani magunkat.

A varosvezetés altal elfogadasra keriil6 telepulésképi arculati normak
kialakitasaban most fokozott lehet&séget és felelGsséget kapott az itt &l
lakossag. Keszthely VVaros Telepulésképi Arculati Kézikonyvére gy tekinthetink,
mint egy széles kor{ tarsadalmi egyeztetésen alapuld minta kiadvanyra, melyet
minden keszthelyi lakos, épit6 szakember bliszkén forgathat, hasznalhat,

Riedl Tamas
foépitész

&
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Bevezetes

Egy telepllés arculata, varosi karaktere szamos tényezd egylittes hatasanak
eredménye. Annak ellenére, hogy egy varos egyedi éplletek, eltérd terek, utcak
és parkok egyvelegébdl tevddik 0ssze, meghatarozhatéak terdleti, varosrészi
motivumok, hasonld formak, uralkodd szin és anyaghasznalati modozatok,
amik egységessé, harmonikussa, kellemes hangulativa teszik varosainkat.

Keszthely arculatanak meg6rzése, védelme kiemelten fontos, amit a varos
torténeti éplletallomanya, védett telepllésképe, nagy kiterjedés(i Balaton-parti
terliletei tovabb hangsilyoznak. Fontos, hogy a jov6 fejlesztései tiszteletben
tartsak a meglévd épitett és természeti kornyezet értékeit, valamint, hogy a
kortars igények kielégitse mellett, varosképbe illeszkedd épuletek jGjjenek Iétre
és ezen keresztll formaljak a varos szovetét.

Keszthely terliletén 13 eltérd karakter{ terllet kerilt lehatarolasra, melyek
mindegyike varoskeépi szempontbol azonos jellegli épuletekbdl, terekbdl és
parkokbol formalt egységeket hataroz meg. A varoskozponti karakter torténeti
zartsorl beépitése, illetve a kozvetlendl csatlakozo torténeti villanegyed
Helikon park kordli telkei adjak a belvaros jelentds részét, melyhez kozvetlentil
csatlakozik a kastély alatt eltertild Kiskeszthely kisvarosias beépitésd tertlete.
A nagy fellletet kitoltd csaladi hazas ovezetekbe ékel6dnek sorhazas jellegi
beépitések, illetve nagyobb intenzitasu lakotelepi karakterl negyedek, ezzel
lazitva a monoton kertes hazas beépitéseket. A varosban megtalalhatdak
jellemz8en nagyméret( torténeti parktertletek, illetve a varos kilsgbb részein
elhelyezkedd torténeti-uradalmi majorsagi teruletek, melyek nagykiterjedésd,
alacsony intenzitast ovezetekkel rendelkeznek, értékes mdemléki és helyi
védett éplleteket és jelentds zoldfellleteket foglalnak magukba. A tébb helyen
el6forduld nagy zoldfellleti ellatottsagl terek levezetnek Keszthely hosszan
elnyulo Balaton-parti tertleteihez.
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A parti szakasz észak-nyugati teriileteibe beékel6dd Udul6terdleti beépités, valamint a leszakado, korabbi zartkerti, jelenleg nyaralokertes karakter elszigetelt a
varostesttdl. Keszthely tertiletét észak-keleti iranybol nagykiterjedésii gazdasagi és ipari dvezetek hataroljak.

A kézikonyv 0sszegydjti és bemutatja azokat a javaslatokat, melyek hozzajarulnak az egységes, 6sszefliggd telepllési arculat megvaldsitasahoz, az igényes,
mindségi épitészeti megoldasok alkalmazasahoz.

A teleptilésképi arculati kézikonyv altalanos ajanlasokat fogalmaz meg, illetve javaslatokat rogzit egyes eltérd karakter( teriiletek sajatos tulajdonsagai mentén.
A kézikonyv iranymutatast tartalmaz a tomegképzés, tajolas, tet6formalas, anyaghasznalat, kertkialakitas, valamint a koztertiiletre és a kozterllethez szervesen
kapcsolodo zonakra vonatkozoan.

A telepulésképi arculati kézikonyvvel szerves egységben allo teleptilésképi rendelet, a korabban kilonbozd jogszabalyokban szereplS arculati és varoskéepi
rendelkezéseket egységesitve foglalja 6ssze.

A kézikonyv iranymutatasokat, javaslatokat és elveket fogalmaz meg, példakkal illusztralja a telepuléskép szempontjabol igényes, jo gyakorlatokat annak

I

érdekében, hogy segitse a jovd atalakitasi, megujitasi, bévitési munkait, valamint Gj épitkezéseit a harmonikus teleplléskép megvalositasa érdekében.
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Bevezetés

ATelepulésképiArculati Kézikonyv feladata, hogy tamogassa a varoskép meglévo
elemeinek védelmét, hangsulyozza az épitett és természeti kornyezet értékeit,
arculati lehatarolasokkal segitse a illeszkedést, javaslatokat fogalmazzon meg
az épitési, bovitési és atalakitasi tevékenységek tamogatasara a harmonikus és
élhet6 varosi szovet megteremtése érdekében.

A kézikdnyv célja, hogy meghatarozza és rogzitse a varos legfontosabb értékeit,
karaktereit és szemléletformald kiadvanyként épitészeti iranymutatast,
segitséget nydjtson a jovd épitéseihez és beruhazasaihoz. Kiemelt feladata,
hogy inspiraciot adjon Keszthely jovobeli fejlesztéseihez, jo példakat, igényes
megoldasokat mutasson be, valamint kovetendd utak kitlizésével tamogassa a
kornyezetalakitasi munkakat.

Fontos, hogy a kézikonyv nem valtja ki Keszthely Varos helyi épitési szabalyzatat.
A kézikonyv hozzajarul a jogszabalyi hattér kozérthet6bb atadasahoz,
tanacsokkal, javaslatokkal és iranymutatasokkal segiti a jové fejlesztési munkait,
osszegydjti a varos jo gyakorlatait és kovetendd értékeit az igényes épitészet
er@sitése és a harmonikus teleplléskép megbrzése és fejlesztése érdekében.
Keszthely Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyveét és Telepulésképi Rendeletét
széleskor( partnerségi bevonas keretében készitette. A megvaldsitas soran
helyi kérddives felvétel, valamint partnerségi forumok kertiltek megrendezésre.
A kézikonyv készitése a varos FGépitészének iranyitasa mellett, helyi épitészek
és kertépitész bevonasaval és aktiv részvételével valosult meg.
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KESZTHELY BEMUTATASA

Keszthely a Balaton nyugati medencéjében fekvg, kozel 20 000 f&s Ielekszam
teleptlés. A Balaton-parti telepllések kozul torténelmi mdltjaval, épitett
és természeti orokségével, térségi sulyponti szerepével kiemelkedik, ennek
koszonhetGen méltan viseli a Balaton Févarosa cimet.

Keszthely egyben a legnyugatibb és legnagyobb varos a Balaton északi partjan,
ezzel kikerllhetetlen kapuja és kozpontja a térségnek. A varosban dominans a
szolgaltato szektor, a kornyék kiskereskedelmi kozpontja, a belsébb terdletek
kisebb boltjai mellett a gazdasagi terlleten tobb kisebb-nagyobb Uzletet és |
uzemet, raktararuhazat és hipermarketet talalunk. Dominans a turisztikai
szektor jelenléte a telepulésen és kozvetlen kornyezetében egyarant.
Keszthely egyike az orszag tiz legkeresettebb idegenforgalmi célpontjanak,
kdszonhetSen gazdag torténelmi emlékeinek, egyedilallo latnivaldinak,
kulturalis értékeinek és turisztikai szolgaltatasainak, valamint a varosban az
utobbi években megvaldsuld fejlesztéseknek egyarant.

Keszthely turisztikai adottsagai mellett minGseégi és kellemes életteret biztosit |

lakdi szamara, Uzleti és kereskedelmi infrastruktdraja, oktatasi intézmeényei,
korhaza, kulturalis intézményei egyuttesen segitik a varost térsegi kozponti
funkciojanak betoltésében.

Keszthely kiemelkedd belvarosi teriiletei, mint a méemléki védelem alatt allo
torténeti varoskozpont, a Helikon-park és az azt koriilvevd villanegyed terdilete,
vagy a hosszan elnyllé balatoni partszakasz kilonleges megjelenés(, egyedi
karakter(i, a varos hangulatat alapvetéen meghatarozo tertlet.

Keszthelyen, koszonhet8en a Festetics csalad tobb, mint két évszazados
tevékenységének, szamos kilonleges karakter(, orszagosan is egyedulallo
terlilet jott Iétre, mint példaul a Kastély és az azt korllvevd park, a Szendrey
major, a fenékpusztai kdria, vagy az ezeket 0sszekotd Fenyves allé feketefenyd
fasora.

Keszthely belvarosi és Balaton-parti tertletei a kozelmualt fejlesztéseinek
koszonhet6en jelent6s atalakulason mentek keresztil. A F6 tér és a varkert
terdlete, vagy a Balaton-parti sétanyok megujitasa megteremtette a varos
igényesen kialakitott, min6ségi anyaghasznalattal rendelkezd, gyalogosbarat
kozterlleteit, ezzel is formalva a varos telepulésképi arculatat.

20
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TELEPULESTORTENET

Keszthelyen mar az Gjkdkor idején lakott telepek helyezkedtek el, szamos kisebb
lel6helyet tartak fel, azonban harom tertleten egyértelmien meghatarozhatok
a letelepedésrdl arulkodé temetkezés nyomai. Ez a harom terdlet a varoshatar

északi része, a Héviz hataraban lév6 Dobogo-domb kérnyéke, valamint [

Fenékpuszta kornyéke. Ezek kialakulasat minden bizonnyal a Balaton melletti

észak-déli iranyl kereskedelmi Gtvonal vonzasa idézte eld. Id6szamitas elStt  afig- |
valtozo volt a terlleten 16vd telepiilések szama, a legslriibben a Kre. Xll. [Etswa

szazadban volt lakott a kornyék, a terllet vonzerejét tovabb novelte a Fenék-
pusztan lévd nyugat-balatoni atkeld.

A romaiak a Kre. 8-ra hoditottak meg a Dunantdl terlletét, és vontak
fennhatosaguk ala, mint provinciat. A Dunantdlt atlésan atszel6 hadiat, mely
Aquincumot kototte 6ssze Aquileia-val, Fenékpusztanal haladt at a Balatonon.

Ezért itt a kelta Gslakossag mellett romai polgarok is éltek. A barbar betorések .4

miatt a lll. szazadra mar csak Fenék-puszta maradhatott lakott, mely védelmére
a IV. szazadban er6dot épitettek a rémaiak. Ennek kovetkeztében Gjbdl

benépesitilt a kornyék, de a tovabbi tamadasok miatt a romaiak a kdvetkezd
szazadban kivonultak az er6dbdl és az hun fennhatosag ala kertilt. Az er6dot -

tobb alkalommal is pusztulas sUjtotta, de a terlletet urald népek mindig rendbe

hoztak. A fenékpusztai atkel6 akkor veszitette el jelentGségét, amikor a hévizi ,_
0bdl elt6zegesedett és lehet8ség nyilt Gt nyitasara. Ezt kovetSen valhatott =

Keszthely a kornyék kozpontjava.

A honfoglalas utani két és fél évszazadban nem ismert a telepulés torténete,
elsd frasos emlitése 1247-ben tortént, mely dokumentumban a kastély eltt .

allt Szent Marton plébaniatemplom és a mai varkert tertletén allt Szent L6rinc

templom neve szerepel. Feltételezhet6en harom, kisebb tertleti egység késcbbi

0sszeépulésével jott Iétre az egyséeges telepllés.

forras: http:#/mapire.eu/hu/
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Ez a harom egység az északi Szent Marton szeg (kastélypark nyugati
teraszanak kornyezete), a mai F6 tér koré szervez6do varosrész és a déli Szent
Miklos Szeg (a mai Szent Miklos templom tertilete) lehetett. A Xl szazadban
mar fontos szerepet tolthetett be a két templommal rendelkez6é Keszthely, &
mely ekkor kiralyi birtok volt. A XIV. szazadban Keszthely telepulés bard Lackfi
Istvan nador tulajdonaba kertilt, akinek koszonhetd gazdasagi fellendilés &
nyoman elindult a varosiasodas, és a ferences rend is ekkor telepedett le ===
Keszthelyen. Templomuk 1389-ben mar allt, mely azonos a F& téren lathatd
plébaniatemplommal. 1403-ban Keszthely mar oppidumi (mezdvarosi) rangi |4
telepllés volt. AXV. szazadra gazdag, a kornyék telepuléseihez képest népesebb
telepllésseé valt, am tobb alkalommal is a rivalizaldo nemesi csaladok viszalyai
pusztitottak. A Pethd csalad a XV. szazadban szerezte meg a teleptilést, és
kozel harom évszazadon keresztil voltak a tertlet birtokosai. A torokok 1548-
ban kifosztottak a teleptilést s a ferencesek nem sokkal késdbb elhagytak a
kolostort. Ekkor a Pethk katonai egységeket allomasoztattak benne, majd a
ferences templom és kolostor kornyezetét végvarra alakitottak. A varos déli
terliletei ekkor teljesen elnéptelenedtek, a lakossag a mai FG tér és Kossuth
Lajos utca kornyékére zsufolodott. Ekkor jottek létre a Kossuth és a Deak utca
kozotti kisebb mellékutcak. A XVII. szazad kozepén palankfallal és arokkal
erditették a belvarost, mely azonban elszakitotta a belsé és a kivil maradt
tertleteket egymastol. A hodoltsag ideje alatt a torokok megkisérelték bevenni
a varat, de Keszthely végig magyar kézen maradt. Az északi részen talalhato,
ma Kiskeszthelynek hivott polgarvaros onallosodni tudott és adot fizetett a
toroknek, ezzel parhuzamosan a kornyék falvai elnéptelenedtek.

A XVIIl. szazad elején tobb foldesirnak is volt tulajdonrésze a teleptilésbdl,
de a legnagyobb terllettel az évszazadok 6ta keszthelyi foldbirtokos Pethd
csalad rendelkezett. Festetics Kristof el6szor az 6 foldjeiket, majd a tobbi
kisebb terlletet is felvasarolta 1739-t6l kezdddben. Innentdl a Festetics csalad
neve és Keszthely fejl6dése dsszeforrt. Bar jelentds szankciokat vezettek be a
lakossag jogainak korlatozasa tekintetében, az uradalmi kozpont kiépitésével
megélhetést biztositottak a helyiek szamara.

forras: http:/fortepan.hu
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Festetics Kristof 1759-ben korhazat, Festetics Pal 1772-ben gimnaziumot
alapitott. A kastély épitése 1745-ben kezd6dott el, de a mai képét csak az
1880-as években nyerte el.

Festetics Gyorgy, aki a csalad legjelentsebb alakjaként ismert, 1797-ben
megalapitja Eurdpa elsd mez6gazdasagi fbiskolajat, a Georgikont, valamint
konyvtari szarnyat épittetett a kastély mellé. Gyorgy fia, Laszlo 1839-ben
Fenék-pusztan hidat épittetetta déliiranyt forgalom megkaonnyitése érdekében.
Ekkor még Cserszegtomaj, Gyenesdias és VJonyarcvashegy is Keszthely része
volt. A XVIIl. szazad masodik felében mar megléve, beépiilt utca volt a mai
Sopron utca, a Lehel utca, a Kastély utca, a Katona Jozsef utca, a Georgikon és
Szalaszto (t, a Kossuth Lajos utca, a Deak Ferenc utca és a Bem Jozsef utca. Az
1861-ben megnyitott Déli Vasut elkerilte a varost, s egészen 1888-ig kellett a
keszthelyieknek varnia, amig megvalosult a vasati bekotés. 1903-ban megépdilt
a Balatonszentgyorgy-Keszthely-Tapolca vonal is a helyi forgalmi igények
szamara, mely a vasarozok és szgl6sgazdak szamara kedvezett a leginkabb.

A XIX. szazadiiparositas elkerilte Keszthelyt, a fejlédési iranyokat az iskolavaros
jelleg er@sitésében és flrdévarossa valasban lattak. Ennek kovetkeztében
1862-ben éplilt fel az elsé nyarald, az elsé kdszinhaz a korabbi szabadtéri
szinpad helyén, valamint 1865-ben a Georgikon utodjaként létrejott az allami
Mez8gazdasagi Tanintézetet. A belvaros épitészeti karaktere romantikus és
eklektikus stilustva valt a XIX. szazad masodik felében. Amikor a Balaton-part a
varos birtokaba kerlt, a Helikon park keleti oldalan kiépdlt az Erzsébet kiralyné
Utja és ezt kdvetden az utat szegélyezd villasor, felépiilt a Hullam és a Balaton
szallé a parton, valamint megépllt a szigetfiirdé. Az els6 dvodat 1870-ben,
az irgalmas rendi novérek iskolajat 1871-ben alapitottak. 1872-ben polgari
leany és fidiskola, 1884-ben ipariiskola léteslilt. Zala megye elsg§ mizeuma
Balatoni Mizeum Egyesllet néven a kulturalis javak meg&rzése érdekében jott
létre 1898-ban. A korabban elhatarozott fejlesztési iranyoknak megfelel6en
Keszthely viragzo nyaralohely és kulturalis kozpont lett a XX. szazad elejére,
melyben jelent6s szerepet jatszott, hogy a hévizi gyogytd kornyékének
szallashianyat is Keszthely elégitette ki.
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Relpirrares

wtnd At s

fnravy

Resethely

de Weagor s Tk

Keszihely.

Mvperzede mess

Radelaus. | "y s
{1
forrds: http:/mapire.eu/hu/
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Tovabb er@sitette Keszthely szerepét, hogy a trianoni dontéssel kilfoldre kerlltek a korabbi hires flird6k, ami felértékelte a Balaton szerepét. Ebben az id6szakban
(j szallodak, vendégldk nyiltak, villaépuletek épultek és er6sodott a szobakiadas. A két vilaghabor( kozotti id6szakban éplt hazak tobbsége nem kiemelked®
szinvonall, azonban illeszkedéstk miatt a torténeti varosszerkezet szerves részévé valtak. Ezek a beépitések a deli lakoterlletekre és a belvaros északi részeire
voltakjellemzdk, de példaul Zamor kertvarosi szerkezete is ekkor alakul ki. A Balatoni MGzeum neobarokk palotaja, valamint a posta éplilete és a Jobs-szanatorium
is szintén ennek az id6szaknak az alkotasa.

All. vilaghabord utani kdzigazgatasi atszervezes kovetkeztében Keszthely Veszprém megye része lett 1950-ben, és varosi rangot kapott 1954-ben. Az 1950-es
és 1960-as években nem tortént komolyabb fejlesztés a varosban, igy a varosszerkezetet elkertlték az értékrombold beavatkozasok. A 60-as évekre Keszthely
turisztikai forgalma elérte a vilaghabort el6tti szintet. A lakotelepek épitésével torténd lakas- és intézményallomany bévités az 1960-es évek legvégén indult el,
ezek azonban nem a belvaros szovetébe, hanem a korabbi majorsagi foldek helyére éptltek fel, a mai Gagarin utca mentén és a VVasar tér kornyéken. Ekkor indult
el a varosban a textilipari termelés és az alkatrészgyartas is, melyek mara mar megsz(intek. Az idegenforgalom fejlesztésének részeként 1971-ben felépdlt a
Helikon Szallo és megujult a Hullam Szallo, tovabba a varos déli részén nagyobb vallalati tdildk épultek. Keszthely 1979-ben Zala megyéhez csatlakozott.
Keszthelyi torténeti belvarosanak épitett oroksége miemléki jelentdségl teriilet, ezért fokozott védelme, és az éplletek hiteles rehabilitacidja elsddleges
fontossagu. A varos jelentoségét tovabb emeli, hogy a keszthelyi Festetics-kastély és jelenlegi parkja része a Balaton-felvidéki kultartaj Vilagorokségi Varomanyos
Helyszineinek.

A 90-es évektdl folyamatosan Gjul meg Keszthely. Megvalosult a F& tér rekonstrukcidja, a Kossuth Lajos utca sétaloutca szakaszanak megujitasa, fejlddik a
Kastély illetve a kastélypark terllete és a varosi kozépuletek rehabilitacioja is folyamatosan zajlik, ezzel parhuzamosan er6sodik a varos turisztikai vonzereje.

; forras: http:/fortepan.hu
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Keszthely varosa kiemelkedd épitett orokségének koszonhetben szamos
védett terilettel és védett épulettel rendelkezik. A telepilésen talalunk
orszagos Vvédettségli éplleteket, illetve orszagosan védett miemléki
jelentdségl terlleteket és mdemléki kornyezeteket, melyet helyi védett
épuletek és értékvedelmi terlletek egészitenek ki. Keszthely egyedi fekvésének
koszonheten a varoskdzpont kozvetlen kornyezetében talalhaté kastélykert
orszagos jelent6seégl természetvédelmi terllet, de védett fasorok, helyi védett
természetvédelmi terlletek is gazdagitjak a varos tertletét.

Keszthely teriileti jellegli védelmei

Mdiemleki jelentdségi tertilet

Miemléki jelentdségl terllet olyan orszagos szintl terileti védelem, mely
az adott torténelmi jelentdségl telepulésrész jellegzetes szerkezetét,
beépitésének modjat, 6sszképét, tajjal vald kapcsolatat, tereit és utcaképeit,
épitményeinek egylttesét védi (2001. évi LXIV. tv. 39. § (1) bek.).

Keszthely varoskozpont: torténelmi telepulésrészek miemléki jelentéségl
terllete élvez miemléki jelent8ségl terdleti vedettseget.

Mdiemléki kornyezet

A védetté nyilvanitott miemlékekkel kdzvetlendl hataros ingatlanokat, valamint
a csatlakozo kozterlletrészeket és a koztertletrészekkel hataros ingatlanokat
érinti @ memléki kornyezet jellegli védelem, mely kilon rendeletben kertil
meghatarozasra. (1997. évi LIV. tv. 31. § (2) bek.). Keszthelyen tobb miemléki
kornyezet teriletet talalunk:
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[ MUEMLER JELENTOSEGD TERULET (M)
[ MOEMLEKI KORNYZET (MK)
HELYI ERTERVEDELMI TERULET (hel
— (RSZAGOS IELENTOSEGD TERMESZETVEDELMI TERULET (M)
s HELYI JELENTOSEGO TERMESZETWEDELMI TERULET (ht)
BOVITETT MOEMLEK JELENTOSEGT TERULET (M)
Terlleti jellegli védelmek Keszthely kdzigazgatasi terlletén, sajat szerk.



Keszthely-Fenékpuszta: az egykori Festetics kdria és majorsag, valamint a
késGromai telepiilés miiemléki kdrnyezete

Sorhaz és palinkafézé miemléki kornyezete

Balaton-parti firdGegyuttes miemléki kornyezete

Ex-lege miemléki kornyezet

Azon mlemlékek kornyezete, mely nincs kilon meghatarozva rendeletben,
ex-lege miemléki kornyezeti védelmet élveznek a miemlékekkel kozvetlendl
hataros ingatlanokra, valamint a csatlakozd kozteruletrészekre és a
kozterlletrészekkel hataros ingatlanokra vonatkozoan. Keszthelyen 36 ex-lege
védett miemléki kornyezetet talalunk.

Helyi értékveédelmi teriiletek

Keszthely Varos Onkormanyzata telepiilésképirendeletében rogzitia helyijellegi
védelmeket. Azon teleptiilésrészek, épuletcsoportok, épiletek, épitmények,
illetve azok egyes részei kerllnek védelem ala, melyek a varos torténeti maltjat,
épitészeti kultlrajat magaban hordozzak, és a varosban él6k onbecsilését
elGsegitik.

taji és természeti értékek

Orszagos jelentdsegl védett természetvédelmi tertiletek

Keszthely Varos terllete tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet, ennek koszonhetBen fokozott figyelmet kell forditani a tajkép, a
természetes életkdzossegek, novénytarsulasok és élohelyek megovasara. A
telepllés kozigazgatasi tertletét érinti a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, a
telepllés része az orszagos okologiai halozatnak. Keszthelyen talalhatd tobb
ex-lege védett termeészeti érték, fellelhetd a torvény ereje altal védett barlang,
védett laptertletek, illetve védett forrasok.

[ MOEMLEK! JELENTOSEGD TERULET (M)}
[ ] MOEMLEKI KORNYZET (MK)
HELYI ERTEKVEDELMI TERULET {hel

e OR5ZAGOS JELENTOSEGO TERMESZETVEDELMI TERULET [T)
e HELY1 JELENTOSEGL TERMESZETYEDELMI TERULET iht)
= BOVITETT MUEMLEK! JELENTOSEGD TERULET (MU}

Terlleti jellegli védelmek Keszthely kozigazgatasi terlletén, sajat szerk.
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Keszthelyi Kastélypark Természetvédelmi a kozvetlenll a Kastély épiletéhez
tartozo parkfelllete orszagos jelentGségli védelmet élvez. A 7,9 hektar
kiterjedés(, a Kastély utca és a Sopron utca kozott hdzodo viktorianus kert
egyedulallo torténteti parktertlet. Az 1889-re elkészult park, melynek legutobbi
rekonstrukcioja 2015-ben tortént meg, ma tobb mint 4 hektarnyi gyepfellletet,
tobb ezer fat, cserjét és lagyszart egyedet tartalmaz.

Helyi jelent6segu természetvedelmi tertilet

Az orszagos védettség mellett tobb természeti, természetkozeli tertilet élvez
helyi védettséget. Ezek a terliletek jellemz6en varosi torténeti parkfeliiletek,
Keszthely karakterének és varosképének meghatarozd elemei, kiemelt |
fontossagl zoldfellletek. Koszonhet6en annak, hogy Keszthely haromféle taji |
kornyezet kapcsolodasi pontjan fekszik, szamos tovabbi értékes taji kornyezet
talalhato a telepulésen. Kiemelkedd termeészeti értéket képvisel a Keszthelyi-
hegység és a Balaton lapvidéki terileteivel egyltt, vagy a Zalai dombsag
kornyezd tajkaraktert meghatarozo vonulatai, a kapcsolodo sz6l6hegyekkel.

Keszthely helyi jelentdségui természetvédelmi terdletei:
» FOtér

» Balatoni Mazeum kertje Pannon Egyetem Georgikon Kar ,A" épulet
Botanikus kert (Deak Ferenc utca 16.) és a ,B" éplilet udvara

» Helikon park Keszthely, Torténelmi Kastélypark Pethe Ferenc Kollégium
Jubileumi park, botanikus kert Szent Miklos temet6

» Kossuth Lajos utca
» Varkert Kiskastély el6tti park

» Balaton-parti 6spark
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Keszthely VVaros Onkormanyzata orszagos miiemlékként védett 100 éplilet, 36 ex-lege védett miiemléki kdrnyezet, 5 kijellt miiemléki kirnyezet mellett tovabbi
101 éplletet, éplletrészt részesit helyi rendeleti szabalyozas Gtjan védelemben.
Keszthely természeti értékek esetében is allapit meg helyi vedettséget, 5 helyi faegyed és 11 fasor kapott helyi vedelmet:

» Erzseébet kiralyné utca 30. szam alatti platanfa,
» Georgikon u. E-on telep platanfa

» \/asar tér magas kéris faegyed

» Lovassy u. 2. japanakac faegyed,

» Lovassy u. 2. hegyi juhar faegyed

» Bercsényi Miklos utcai vadgesztenye fasor,

» Béri Balogh Adam utcai vadgesztenye fasor,

» (sapas (t fekete feny6 fasor,

» Deak Ferenc utcai vadgesztenye fasor,

» Madach utcai vadgesztenye fasor,

» Tapolcai utcai japanakac fasor,

» Fenyves allé fenyves fasor, vadgesztenye fasor
» Fenéki Uti, Festetics utcai vadgesztenyefasor

» Dozsa Gyorgy utcai gombjuhar sor

»  77.5z 0t Keszthely- Fenékpuszta kozt vadgesztenye fasor
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Kossuth Lagjos utca

A gombkérisekkel kétoldalon szegélyezett Kossuth Lajos utca Keszthely
sétaloutcaja, a varos két fontos nevezetességét, a FG teret és a Festetics
kastelyt koti 0ssze. Ez volt a varos els6 utcaja, mely a kastély helyén [évd nemesi
birtokkozpontig futott. Mara a varos polgarosodott torténetét idézi fel értékes
épuletallomanyaval.

Helikon park villai

Az Erzsébet kiralyné Gtja megépllésével megkezdddd villaépitések maig
meghatarozzak a Helikon park kornyezetét. Az éplletek diszes, reprezentativ
megjelenése magasztos hangulatot kdlcsonoz az egész park szamara.
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Helikon park

A varos legnagyobb, értékes novényallomannyal rendelkezd kozparkja,
melynek tervszer( kialakitasa a XX. szazad elején tortént meg. A Helikon ligetet
grof Festetics Taszild 1883-ban adomanyozta Keszthely varosanak 6rokos
hasznalatra. A varos szimbdluma, ide kothetSk a kétévente kozépiskolas
miivészeti csoportok részére megszervezett Helikon Unnepségek. A park
kozpontjaban talalhato Helikon emlékmivet 1921-ben allitottak. Az eredetileg
17 hektaros park, mai 9 hektaros kiterjedése 1960 ota Keszthely legnagyobb
védett zoldterllete. A terileten talalhato id6s faallomanynak koszonhetéen
inkabb parkerddként vagy rekreacios erddként lehet jellemezni. Eurdpai Unids
forrasoknak koszonhet6en a park a kozeljovében meg fog Gjulni.

Balaton-parti fadllomany

A Balaton-part két meghatarozo fafajtaja a sorokba ultetett vadgesztenyék és a
csoportokba telepitett fekete fenydk, melyek a partszakasz intenziven hasznalt
kozépsd szakaszan tobb helyen is eléfordulnak. A part mentén meghatarozoak
az idds tolgyek, platanok és a mocsarciprusok.

Balatonparti faallomany
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Fenyves Allé

A fenékpusztai kariat, a Szendrey telepet és a kastélykert néhai kiterjedésének
nyugatihatarat, az (j koztemeto6t és a Vadaskert csardat 0sszekoto kettos fekete
fenyd fasort feltehet6en 1880-ban telepitette Festetics Taszild felesége Mary
Hamilton, aki a fenékpusztai majorban angol telivér versenylovakat tenyésztett.
A fenytk kozott korabban nyarfak alltak, melyek kivagasa az 1930-as években
tortént meg. Az id6k folyaman tobb helyen pusztultak ki fak egész szakaszokon,
ezert tobb, mint 200 darab hianyzik mar a hat kilomeéter hosszd, eredetileg
900 egyedbdl allo kettds fasorbol. 1944-ben tortént egy nagyobb felljitasa a
fasornak, s ezt kovet8en tovabbi harom alkalommal Ultettek fakat. A gondozas
hianya és a vadkarok miatt azonban ezek kozil csupan 60-70 egyed maradt
meg maig. 2017-ben indult program keretében elkészllt egy atfogo, a Fenyves
Allét bemutaté kiadvany és egy kapcsolodo szakértdi felmérés, valamint az elsd
15 fapotlas belltetése is megtortént.
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a Balaton u. 17. sz. épliletet (volt KOH székhdz) Evangeélikus templom

A Helikon park melletti saroktelken allo egyemeletes, nyeregtetdvel fedett A templomot 1928-ban épitették Szeghalmy Balint tervei szerint neobarokk
romantikus stilusa villaépllet 1861-ben éplilt fel, jelenleg miemléki védelem stilusban, a keszthelyi evangélikus kozosség adakozasabol.

alatt all.
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Reformatus templom

Az 1932-ben feléplilt, erdélyi népi épitészet szellemében formalt templomot a
fa épitéanyag hatarozza meg. A templom megépitésének és kialakitasanak oka
a Trianoni dontés utan Keszthelyre betelepult nagy szamu erdélyi reformatusok
megjelenésével magyarazhato.

Polgarmesteri hivatal

APolgarmesteriHivatal épulete a F6 tér és a Kossuth Lajos utca sarkan talalhato.
A nyeregtetds, eredetileg egy emeletes, L alaprajza éptilet Hofstadter Kristof
tervei alapjan zartsor( beépitésbe éplilt fel 1790-re. Keleti iranyban b&vitik
1865-96 kozott, késdbb beépitik a tetéteret, udvari kosarhatives arkadjait
belivegezik, s az udvari szarny negyedik oldalanak beépitésével kortlépitett
udvaros lesz 1985-re. A Georgikon Mez6gazdasagi Tanintézet miikodik benne
rovid ideig, majd a fépostanak és a Balatoni Mazeum kiallitasainak is helyet ad,
1935 utan a varosi adminisztracio koltozik az éplletbe.
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Polgérmesteri Hivatal épllete
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Festetics kastély

A kastély épitése a kozépsG éplletrész déli szarnyaval kezd6dott el 1745-
ben barokk stilusban a korabbi a Pethd-csalad XV. szazadi eredet( karigjanak
helyén. Az 1792-ben kezd6dott bovités soran felépilt a déli konyvtari szarny
késObarokk, copf stilusban. Az U alakd épuletegytittes korabban is tervezett
északi, lezard szarnyanak megeépitése 1887-re keészilt csak el historizalo,
jellemzéen neobarokk és neorokokod stilusban. Ekkor épllt fel a szimmetria
tengelytdl északi iranyba kimozditott hagymasisakos torony, az istallo és
kocsihaz északi épllete, valamint az egész egylttest lefedd manzardtetd
is. A déli oldalon lévé palmahaz 1880-ban készilt el, melynek kivitelezési
munkalataiban Gustav Eiffel parizsi irodaja is kozrem(kodott. Ezt kovetden
nyerte el az éplletegyuttes a vegleges kepét, mely az elmult évek feldjitasainak
kdszonhet8en ma mar hitelesen idézi fel a XIX. szazad végi allapotokat.

Szent Miklos temetbkapolna

A kozépkori részek felhasznalasaval a XVIII. szazad elején épitették djja barokk
stilusban, mai képét az 1909-ben lezajlott bévités soran nyerte el. A kapolna
jelentdségét tovabb noveli a homlokzatan talalhato egyedi éertéket jelentd
kozépkori freskoegyttes.

Szent Mikl6s temettkapolna
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Balatoni muzeum

Egy allandd balatonvidéki mizeum alapitasanak oOtlete a millennium
el6készlleteinek idején vet6dott fel. A Balatoni-Muzeum Egyesiilet hivatalosan
1898-ban kezdte meg munkajat, mely egy allandé kiallitassal rendelkez6
intézmeény létrehozasat tlizte ki célul. A Mdzeum végul 1925-28 kozott épdlt
fel egy korabbi hercegi telken Gyorgyi Dénes tervei szerint neobarokk stilusban.
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Magyarok Nagyasszonya Plébania templom és volt ferences rendhaz

Az egy hajos, gotikus stilusu, keletelt szentélyl, szogletes szentélyzarodasq,
nyeregtetds templom a XIV. szazad végén épllt fel a ferences szerzetesek
kolostortemplomaként, a kolostor épuletével egyutt. Tornyat csak 1878-
ben épitették a templom nyugati bejarata elé a templom oromfalaban lévd
gotikus rozsaablak athelyezésével. A kolostoregylttest a XVI. szazad kozepén
végvarra alakitottak, falat emeltek koré. A torok kilizése utan ismét a ferences
szerzeteseke lett, s az Ujjaépités soran megépllt a templom déli oldalaban maiis
lathato Szent Anna kapolna. A XVIII. szazad legvégére a tulajdonos Festeticsek
a varos plébaniatemplomava teszik, ekkor alakitjak at a templomot neogotikus
stilusban. A II. vilaghaboriban megsértil az épulet, melyet az 1950-es években
javitanak ki. A szentélyben talalhaté hazank legnagyobb kiterjedest kesai XIV.
szazadbol szarmazd kozépkori freskdja, aminek feltarasa csak az 1970-es
években tortént meg.



Kasteélypark

Mar a kozépkori Pethd-karia, mely egy fallal korllvett uradalmi kézpont lehetett,
is rendelkezett kerttel az irasos forrasok szerint. Az elsg jelentGsebb parkositast
azonbanaFesteticsek végeztéka XVlll. szazad végén, akastély 1792-esbdvitése
utan angol tajképi kertekre jellemzd stilusban. A kastély 1883-as atépitése és
bdvitése utan a kert is atalakitasra kerllt az angol szarmazast Henry Ernest
Milner tajkertész tervei alapjan. A munkalatok 1886-ban kezdédtek és 1889-
ig tartottak. Ekkor keritették korbe a kokeritéssel a kastélyparkot és ekkor
épult fel a Kossuth Lajos utca fel6li kapuépitmény is. A Festeticsek a varossal

kotott csereszerzOdés értelmében megszerezték a kastély keleti részén év6 |
varosi terlletet. 1893-ban a kastély el6tti atmend utat megsziintették és a

megszerzett terlleten kialakitottak a keleti félkor alaka el6kertet. Innentdl
kezdddGen volt a kert a legnagyobb, 42 hektaros kiterjedésl egészen 1945-ig.
Ezutan a terllete felosztasra kertilt, s 1986-ban kozutat (Pal utca) nyitottak a
terliletén. Az ezzel egy id6ben tortént felGjitas nem volt torténeti szempontbal

hiteles rekonstrukcio, az csak 2015-re valdsult meg a Pal utcatol keletre elterdlo

részen.

A kert mai kiterjedése 7,2 hektar, melynek helyreallitasa soran rekonstrualtak
Henry Ernest Milner eredeti kertépitészeti tervei alapjan a hercegndi
kamarakertet, a park dthalézatat, novényallomanyat valamint a tavat és a
rajta ativeld hidat. A kamarakert geometrikus kialakitasd Ggynevezett francia
kert, mely a kastély déli oldalan talalhato, az elGkerttdl cserjesor hatarolja
el, ezért intim jelleg(i, a csalad magan hasznalatara szolgalt. A kerti tavat a
kastélykert tertletének lecsokkentése idején feltoltotték, ezért az amagy sem
tal nagy kiterjedése meg kisebb lett. A rekonstrukcio soran az eredeti tomeder
kimélyitése is megtortént, valamint a felette ativeld hid is Gjjaépllt az eredeti
tervek alapjan. A kertben talalhatdé még, a XIX. szazad végi atépités soran épilt
szokdkat egylttes, az el6kerti szokdkat, a klasszicista Oroszlanos-kat, az
Immaculata szobor, a Szent llona szobor, az el6kertben pedig a régen ott allt
Szent Marton templom emlékkove és Festetics Gyorgy bronz szobra.

Kastély

park

T
i o
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Sorhaz
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Izraelita temetdi ravatalozo
A Goldmark Karoly utcai izraelita temetd ravatalozgjanak éptlete 1910-ben
épult neoklasszicista stilusban.

Sérhaz

A sorhaz egyuttesenek utcai szarnya foldszintes, az udvari részek egy- és
kétszintesek. Az utcara nézd légrégebbi épliletrész az 1770-es évek karnyéken
épult Hofstadter Kristof tervei alapjan. Az udvari bévitések a XIX. szazad
kozepén éplltek fel. Sorgyartas az 1950-es évekig zajlott az épuletegylttesben,
ezt kovetSen sajtlizem létesult benne. A jelenleg Uresen allo éplletet az

.

onkormanyzat elnyert palyazati forrasbol a kozeljgvoben Gjitja meg.



o

Hullam szallo Balaton szallo

A Hullam szalld 1893-94 kozott éplilt fel, de a nagy forgalomra valo tekintettel A Balaton szallé 1895-ben éplilt, nem sokkal a Hullam szallét koveten. 1954
nem sokkal késébb tornyos oldalszarnyakkal bdvitették. Egy 1912-ben utan vallalati Gdul6 lett, mely soran leromlott az allapota. Mindmaig var a
bekovetkezett tlizeset utan atalakitva hoztak helyre. 1945 utan folyamatosan felGjtasra.

romlott az allapota, s a 70-es években kozel kertlt a bontashoz, azonban a

keszthelyiek 0sszefogasa révén végil megmeneklt.
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Fenékpuszta Kuria és Valcum castrum

Valcum eréditménye alll. és IV. szazad kozott épult fel a fenéki atkeld védelmének
biztositasa érdekében. A 292 x 269 m alaptertlletl, négyzet alakd, 2 méter
vastag fallal korulvett erdd vedelmét 44 torony biztositotta. A romaiak a 430-as
években kivonultak a tertletrdl, de az ekkor még allé er6d nem néptelenedett el.
Ezt kovetSen keleti got és avar fennhatésag alatt allt és egészen a honfoglalasig
lakott volt. Tobb jelent&sebb k&éplilet is allt a falakon belll, melyek kozll a
VI-VIl. szazadban épult okeresztény bazilika és egy IV. szazadbol szarmazo
terménytarold raktar feltart alapfalai ma is megtekinthetdek. Az eréd teriiletén
tovabbi éplletek, flird6k, adminisztracios és reprezentativ épiletek, valamint az
er6don kivul, attol délre egy temetd is volt, ahova a IX. szazadig folyamatosan
temetkeztek. Ma a romterlleten az emlitett két éptlet alapfalai mellett a déli
oldali kaputornyok maradvanyai lathatok.

A Fenékpusztan ma lathaté Festetics karia elédje a XVIII. szazad kozepén épiilt
szimmetrikus elrendezésben. A mar ekkor jelen |év6 I6tenyésztés mellett tobbek
kozott hajoépitd mihely is miikodott a terlleten. Az éplletek bdvitése, atépitése
és (j éplletek épitése a XIX. szazad elsd felében tortént meg klasszicista
stilusban. A fééplletnek, vagyis a karianak és a csikos szallas épuletének
reprezentativ kialakitasa a versenylo tenyésztésnek a féari csaladok korében
betoltott kiemelt szerepére utal. A bévités soran lett emeletes a fééplilet,
ahol a grofok erkélyes szobaja is kialakitasra kerdlt, a tobbi éptlet tovabbra is
a lotenyesztest szolgalta. Az keszthelyi kozpontl Festetics uradalom részet
képez( épliletegylttes és a karllotte kialakult kulturtaj egészen a foldreformig
meg0rizte torténetimajorsagjellegét. Eztkovetden lenfonogyar épultaterdletre,
s a major épuleteibdl pedig alacsony komfortfokozatd lakasokat alakitottak ki.
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Valcum castrum

Fenékpuszta Kdria
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[ GALATON-PARTKARAKTER Telepuilésképi szempontbal eltérd karakter( teriiletek térképe, sajat szerk.
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VAROSKOZPONTI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthely torténeti kozpontjat
és a korllotte eltertlé leginkabb [
kisvarosias jellegli beépitést foglaljia F§*
magaba a karakter. A telkek legtobbje §
zartsorlan beépitett, s maig orzi a
tertlet torténeti jellegét, hiszen nagy
szam(, orszagos és helyi védelem
alatt allo épulet talalhato a terlleten.
Az éplletallomany idésebb hazai a
XIX. szazad kozepén épuletek, de
szamottevd mennyiségben vannak a
szazadfordulo kornyéki éplletek is. A
terlletet északrdl a Festetics-kastély
épuletegylttes déli oldalanal talalhato
gazdasagi eplletek, ésa Szalaszto utca
északi hazsoranak hatso telekhatara,
nyugatrol a Deak Ferenc utca nyugati
hazsoranak hatso telekhatara,
északkeletrdl és délkeletrdl a Rakoczi
Gt hatso telekhatara hatarolja. A déli
oldalon szinte dsszeolvadt a Helikon
park kornyezetében kiépult torténeti
villakkal.
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Beépitettség és siirliség

A terileten az éplletek zart, kisvarosi
beépités(, szabalytalan alakd
tomboket alkotnak. Jellemz6en a telkek
egyik oldala beépitett, de talalhatok
ket-vagy tobb oldalrol korllépitett
udvaros beépitések is. Tobb helyen
is el6fordulnak bejarhat6, atjarhato
udvarok, melyek kilonleges hangulatot
kolcsonoznek a belvarosnak.
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Epiiletkarakter

Az éplletek legnagyobb része meggrizte a torténeti jellegét. Az utcak szinte
mindegyike szabalytalan vonalvezetés(, s az éplletek ehhez alkalmazkodva
éptltek fel. Legjellemzdbbek az egy-két szintes kispolgari hazak, melyek
zartan, vagy hézagosan zartan alkotjak az utcai térfalakat. A kisebb utcakban a
nyilaszarok viszonylag alacsonyan helyezkednek el, de a reprezentativ Kossuth
Lajos utcai épuletek épitészetét mar a szazadfordulo eklektikus stilusjegyei
jellemzik, mindazonaltal klasszicista és romantizalo épuleteket is talalhatunk. A
F& tér felé kozeledve novekszik a beépités siirlisége, és az éplletek szintszama,
s a FG tér térfalait alkotd beépités mar meghaladja a kisvarosias leptéket.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A terlleten talalhatok a Balaton-
part mellett a varos legforgalmasabb
kozterlletei, melyek  szinvonalas
felGjitasa a kozelmaltban megtortent.
A varos f6utcaja a Kossuth Lajos
utca sétaloutcava valt, a Fo tér pedig
torténelmi maltjahoz mélté arculatot
kapott a téren fellelt régészeti
romok részbeni bemutatasaval, és
a tér forgalmanak atrendezésével.
Zoldfellletekszempontjabolatorténeti
szabalytalan varosszerkezet nem tette
lehet6vé a nagyobb méretl parkok
kialakitasat. A tertleten a Magyarok
Nagyasszonya Plébaniatemplom déli
oldalan talalhatd Varkert a legnagyobb
kozpark. A Kossuth Lajos utcan a F6 tér
és a Festetics-kastély bejarata kozott
dupla gombkdris fasor talalhato.
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TORTENETI VILLANEGYED KARAKTER

Atalanos jellemzés

A Helikon park kornyéki tertleteken
a szazadfordulotol kezdddden
szabadon allé villak épitési hullama
indult el miutan kijelolték az Erzsébet
kiralyné (tjanak vonalat. Ezeknek
az éplleteknek a nagy része maig
meghatarozza a park kornyezetének
képét, csupan elvétve talalhatd néhany
kés6bbiidészakban éplilt haz. A terdlet
északrol, keletrdl és nyugatrdl fogja
kozre a nagy kiterjedésl parkot. A
villanegyed a VVaroskozponti karakterrel
osszemosodik az északi és nyugati
hataran, keleten a Zrinyi Miklos utcai
telkek, nyugaton pedig a Rakoczi (ti
telkek hataroljak. Délnyugati iranyba
egészen a Szendrey Jalia utcaig nyalik
el a tertlet.
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Beépitettség és siirliség

A viszonylag kisméret( telkek sir{in beépitettek nagy alaptertletd, szabadon allo villaéptletekkel. S{ir(i elhelyezkedésliknek koszonhet6en nem érvényestl nagy
meértékben a szabadon allé beépitési mad, a kozterlletek felél nézve viszonylag zart térfalat alkotnak. Az éptiletek a telek utcai oldalahoz illeszkednek jellemzen
kismeéret( elSkertekkel. A tombok belsd része nem beépitett, igy a hatsokertek altal a kozvetlen zoldfellleti kapcsolat biztositott a villaéplletek szamara.
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Epiiletkarakter

A villaépuletek viszonylag nagy alapteriletliek, jellemzéen egy-, két-, vagy
haromszintesek. Epitészeti stilusok koziil az eklektika, a szecesszid egyes
visszafogottabb iranyzatai jelennek meg, de a svajci stilusra jellemzd fabal
épitett homlokzati szakaszok és részletek is felfedezhet&k. Elszartan egy-egy
art deco, valamint habord utani modernista tarsashazszer( villa is el6fordul, de
mennyiségik nem szamottevo. Azaltal, hogy az éplletek ugyan szabadon alléan,
de nagy slrlséggel éplltek fel, a telken belll minimalis el6-, és oldalkertek
talalhatok. Ezeknek az utcatdl valo elhatarolasara a legtobb helyen diszes
vaskeritések és kapuk szolgalnak, melyeknek a rendben tartasa és meg&rzése
kozel olyan fontossagu, mint a villaépuleteké, hiszen az éplletek és keritéseik
épitészeti egységet alkotnak.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Aterlletet egy nagy zoldfelllet a Helikon park, és egy f& Gtvonal az Erzsébet kiralyné Gtja szervezi, mely a villaépuletek elhelyezésében jatszott és jatszik szerepet.
Bar a Helikon park kilon kategoriaként jelenik meg, mint torténeti parktertlet, fontos megemliteni a szerepét a karakter szempontjabadl is. A varos legnagyobb
zoldfellletét ado, eredetileg 17 hektaros parktertlet mara 9 hektarra csokkent koszonhetden a vasutépitésnek. A park 0sszekot6 szerepet tolt be a FG tér és a
Balaton-part kozott, ami kiemelt tajképi szerepe mellett jelentds varosszerkezeti hangsulyt is kolcsonoz neki.
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KISKESZTHELY KARAKTER

Atalanos jellemzés

A Kiskeszthelynek nevezett varosrész a Festetics-kastélytdl keletre, enyhén
lejtd terepen, kelet-nyugati iranyban parhuzamosan futo utcak altal tagolt
tertilet. Kozvetlenll a kastély ,alatt” elhelyezkedd Katona Jozsef és Lehel utcak
szabalytalan vonala még a telepllés spontan novekedésének eredménvei,
azonban a Magyar, Arpad, Nagy Lajos kiraly és Esze Tamas utcakat mar a
szabalyos utcaszerkezet és telekosztas jellemzi.

Beépitettség és siirliség

A terllet bels6bb utcaiban jellemzdk a kis méretd, kozel azonos hosszisagu és
szélességl telkek, mig a sz&éls6 utcakban a keskeny, de hosszabb telekméretek
meghatarozok. Mind a hosszabb, mind a rovidebb telkek kozds jellemzgje a
sUr{ beépitettség és az alacsony épuletmagassag. A hazak jellemzéen eldkert
nélkuliek, és egy-egy kapuval, vagy egy kisebb keritésrésszel kapcsolodnak a
szomszédos épuletekhez.
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Epiiletkarakter

A terlletre kozel olyan s(ir(iség jellemz8, mint egy azonos léptékd zartsort
beépitésre. Az épuletek tobbnyire foldszintesek, vagy tet6tér beépitéssel
bovitettek. El6fordulnak egyemeletes hazak is, de a karakter jellegét Iényegében
nem befolyasoljak. A tetGidomokat tekintve az éptiletek épitési idejétdl fliggben
el6fordulnak az utcavonallal parhuzamos és meréleges nyeregtetdk, sator- és
kontytetok, valamint a fiatalabb hazak esetében oda nem ill6 csonkakontyos
tetdk is. Ahogy a fedések kialakitasa, igy a homlokzatképzések is valtozatos
képet mutatnak.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

Az utcak viszonylag keskenyek, jarda altalaban mindkét oldalon talalhaté. A csapadékviz elvezetés tobb helyen még nvilt arkos rendszerrel torténik. Az utcakon
zoldfellletek csupan elvétve jelennek meg, altalaban egy-egy szoliter faajellemzd. A legkeskenyebb utcak faltol-falig burkolattal vannak ellatva, az elektromosaram
ellatas légkabeleken torténik.
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KERTES CSALADI HAZAS KARAKTER

Atalanos jellemzés

Csaladi hazas karakter Keszthely beltertletének tobb részén is el6fordul. Ez a kategoria, mely a belterllet legnagyobb tertletl, de nem osszeflggt egységeit
alkotja, a kozponti elhelyezkedés( Varoskozpont, Kiskeszthely és Torténeti Villanegyed karaktereket 6leli korbe tobb oldalrdl. A karakter atmentet képez a
teleplilésmag és a peremterlletek kozott, mely alol csak a Balaton-parti és a kastélykert felgli oldal kivétel. A legnagyobb, osszefliggt teriletl részei a varos
északi és keleti lakoterlletét adjak. A nyugati és déli részeken csupan néhany utca mentén jelenik meg a karakter, nem alkotva nagyobb egységet.

54
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KARAKTERU TERULETEK / KERTES CSALADI HAZAS KARAKTER



Beépitettség és siirliség

A terlleten a telkek beépitettsége a

telekméretektdl, az éplletek épitési

idejetdl és  szintszamatol flgg

leginkabb. A telkek méretei viszonylag

kiegyensulyozott nagysagunak R
mondhatok, csak kisebb eltérésekre s
lehettnk figyelmesek a terlletrészek

kozétt. Az els6 beépitések a e e :
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Epiiletkarakter

Az épliletek karaktere a beépités id6beli folytonossaganak kdszonhetéen nem
hatarozhaté meg egyszer(i jellemzéssel, sokkal inkabb a tdmegformalasban
keresendd az évtizedeken ativeld kapcsolat az épuletek kozott. A hazak
jellemz6en magastetds, foldszintes és egymeletes, szabadon vagy oldalhataron
allo épiletek. Az északi lakéteriiletre a foldszintes kockahazak jellemzok,
valamint néhany késébbi emeletes, nyeregtetds, néha erkélyes haz. Elvétve
még talalhatok foldszintes, nyeregtetds, oldalhataron allo paraszthaz jellegi
éplletek is, azonban a korabban jelenlévé féslis beépités legnagyobb része
mara kicserélgdott, s az utcakép is atalakult. A keleti részen a varoskdzponthoz
kozelebbi utcakban az északihoz hasonlo kockahazas, egyemeletes beépités
dominal, de az épuletek kevésbé hordozzak az épitéskori megjelenésiket a
feltjitasok, atépitések miatt. Tovabb haladva kelet felé a zamori részt az egy- és
kétemeletes, nagy alaptertiletd, jellemz&en az utcavonallal parhuzamosan futo
nyeregtetds hazak uraljak, de kockahazak is még el6-el6fordulnak. Megjelennek
azonban a tagolt tetdkialakitasd, voros keramia héjazatl, néha tornyos,
tetGablakos, gyakran szinesre festett éplletek is. Ezek latvanyban mar kozel
allnakalegltjabbanbeépitett Gjzamoriteruletekhez, aholazalacsony hajlasszog,
keramia héjazatl tagolt tetSformajd, foldszintes és emeletes tomegek
osszeépllésével nagy alaptertleten elhelyezkedd mediterran jelleget imitald
hazak éplltek, és néhany helyen még most is épulnek, de a visszafogottabb,
minimalista iranyzat lapostet0s és tagolatlan tomeg( épletei is egyre nagyobb
szamban jelennek meg. A nyugati oldalon is az északi részekhez hasonloan a
foldszintes kockahazak, valamint az emeletes nyereg, vagy csonkakonty tetés,
néha erkélyes hazak jellemzdek. A déli terlleteken talalhatok a jo épitészeti
mindséget képviseld csaladi hazak, mind kortars, mind torténeti szempontbal.
A Honvéd utca és a Romai utca mentén talalhatunk bauhaus stilusd hazat az
1930-as évekbdl, j6 aranyld modernista hazat az 1960-70-es évekbdl, és tobb,
az elmdlt tiz évben épllt kortars csaladi hazat, valamint szinvonalasan feldjitott
régebbi hazakat is.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A csaladihazas lakoterlleteken kevéssé jellemzk a pihenésre, kikapcsolodasra szolgald kozparkok, kozterek. Ez aldl kivételt képez a Helikon liget terdlete (Madach
utca-Csarda utca kozotti varosrész), ahol a IV. Béla park gyepes, fas ligetes teriilete, illetve pihenésre alkalmas arnyékos padok és jatszotér talalhato. Az utcak
novényallomanya nem egységes, nem folytonos és szinte minden esetben a hazak tulajdonosai telepitik, gondozzak. Ez aldl kivétel a déli részen a Honvéd utca
kettds harsfasora, a Romai Ut kettds juhar és harsfasora, a nyugati részen a VVak Bottyan utca harsfasora, valamint a Bercsényi utca kett6s vadgesztenye fasora,
mely mar az utca beépitése el6tt telepitve lett. Ezeken fellil egyes utcakon talalunk még juhar, platan, japanakac, nyir és tobbféle vadgesztenye fasorokat, de ezek
az utcaknak csupan rovidebb szakaszain fedezhet6k fel. llyen példaul a Sopron utca hisszinl vadgesztenye sora, a Dozsa Gyorgy utcai gombjuhar fasor, vagy a
Martinovics utca juhar- és platansora.
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SORHAZAS BEEPITESI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthelyen szerte a varosban tobb kisebb egységben alacsony-intenziv
beépitésl utcarészeket talalunk. Ezek nem a tipikusan utcahossz méretben
0sszeépllt sorhaz tipusok, hanem jellemz8en 4-5-6-7 egységhdl allo
hazcsoportok. Elhelyezkedéstiket tekintve elszértan a Helikon kozben, a Honvéd
és a Vak Bottyan utcakban, valamint a Fodor és Gagarin utcak mentén lelhetok
fel. Legalabb az utca egyik oldalan 6sszefliggd latvanvt, beépitési egységet
alkotva pedig a Vak Bottyan utcaban, a Kodaly Zoltan utcaban, a Pethe Ferenc
utcaban, a Damjanich utcaban, a Sagi Janos utcaban, a Vlaszary Kolos utcaban, a
Stromfeld Aurél utcaban, az Ady Endre utcaban, a Meggyfa utcaban, a Schwarz
David utcaban, a Zoldmez8 utcaban és a Napsugar utcaban. Ennél nagyobb,
egesz lakoterlleti egységet a Martinovics utca, Bessenyei Gyorgy utca, Fay
Andras utca, Laczkovics utca mentén talalunk.

Beépitettség &s stirliség

Az alacsony-intenziv beépitési mad varosi sliriséget eredményez, de kertvarosi
jellegli lakokornyezetet biztosit. EbbOl kovetkez6en az aranylag kisméretd
telkek beépitettsége viszonylag magas, altalanossagban elmondhato, hogy
minden lakasegység rendelkezik egy kisebb hatsokerttel, valamint legalabb egy
gépjarmifelhajtoval, vagy a felszereltebbek garazzsal.
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Epiiletkarakter

A legjellemztbbek a ketszintes sorhazak, de el6fordulnak harom szintes
éplltetek is. Egyes kétemeletes, sorhazszerlien Gsszeépllt kétlakasos
egységek is illeszkednek a sorhazakra jellemz6 épitészeti karakterbe, ezért a
kategoria részét képezik. A folyamatos kiépullés miatt eltér( stilus és jellegl
beépitéseket talalunk a 70-es évek lapostetds egységeitdl, a csaladi hazakra
emlékeztetd magastetds, és posztmodernbe atnyudlo éplletekig. A Zoldmezd
utcai tobb egységet magaba foglalo sorhazas beépités leginkabb az aktualisan
széleskorben elterjedt mediterran jellegre torekvd csaladi hazak formai és
anvaghasznalati sajatossagait tukrozik.

Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A sorhazas terlletek utcakepei viszonylag rendezettek, kdszonhetSen az
azonosan ismétlédo formanak, erre a helyenként kialakitott kisebb fasorok még
inkabb rasegitenek, bar osszefliggd fasorok altalanossagban nem jellemzéek
ezeken terlleteken. Az Gjabb beépitésekre, mint a Z6ldmezd utca vagy a
Napsugar utca még inkabb jellemz6 a faallomany hianya. Az utcaképek egysége
jellemzéen akkor bomlik fel, ha a sorhazanak utcai homlokzatat, bejaratat
minden tulajdonos elkezdi, lehet6ségei szerint, a sajat izlésére alakitani. Erre
a szemléletes példakat a Martinovics utca, Bessenyei Gyorgy utca, Fay Andras
utca, Laczkovics utca egysegében talalunk.
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LAKOTELEPI KARAKTER

Atalanos jellemzés

Keszthelyen az iparositott technologia
tarsashazepitései ket nagyobb
tertletre koncentralodtak. Az egyik
lakotelep a varoskozponttol dél-
nyugatra |évd Gagarin és Fodor utca
mentén, a Szent Miklos utca és Rozsa
utca mentén, valamint a Balogh Ferenc
és laszary Kolos utca altal kozrefogott
terdleten talalhato. A varoskozponttol
észak-keletre elteril masik lakotelep
a Vasar tér és a Schwarz David utca
terdletén helyezkedik el, melyet a Zsidi
Ut és a Tapolcai Ut fog kozre.
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Beépitettség és siirliség

A dél-nyugati lakotelepen tobbféle
kialakitas( tarsashaziegység el6fordul.
Megtalalhatoak ponthazas, savhazas
és 0sszeepllt savhazas egységek is.
Jellemz8en nagy zoldfellletek kozott
helyezkednek el, melyek megfeleld
takarast, arnyékolast biztositanak az
4-5-6 szintes hazaknak.

Az észak-keleti lakotelep kozepén
és deli pontjaban talalhato egy-
egy meghatarozd magashaz, mely
kijeloli a kilonbozd id6szakban éplilt
lakoteleprészek déli  kezdGpontjait.
A két id6szakban épllt lakdtelepen
savhazak, 0Osszeépilt savhazak, és
keretes beépitésre hasonlitd tort
vonalvezetésl tombok helyezkednek
el. Teruletét tekintve kisebb az
el6zénél, slirliség  szempontjabal
pedig szell6sebben beépitett, igy az
északi réesz meg jelenleg is rendelkezik
beépitésre alkalmas teruletekkel.
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Epiiletkarakter

A dél-nyugati lakdtelep folyamatosan épilt be a 60-as évek legvégétdl
kezd6den egészen a 80-as évek kozepéig. A kozel két évtized alatt felépilt
lakotelepen lathato éptleteket leginkabb az el6regyartott panel elemekbdl
épitkezd technologia hatarozza meg, s még a legkéstébb elkészilt épuletek
esetében is ez a jellemzd.

Ezzel szemben az észak-keleti lakotelepen a szintén modern elvek alapjan
felepllt déli resz mellett megjelenik az északi részben a formakat valamivel
szabadabban alkalmazo, de az iparositott technologiahoz ekkor meég
ragaszkodo, posztmodern jellegl formalas. Az utolso épuletek a Zsidi Gt és a
Schwarz David utca mentén épultek. A lapostetds modernista tombok kevesebb
tagolassal, sikokkal és tomegekkel hatarolnak, alkotnak térfalat, mig a késdbbi,
magastetds épuletek mar a homlokzati és alaprajzi tagoltsagukkal probaljak a
teret szervezni.
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Kozteriiletek és zoldfeliiletek

A dél-nyugati lakotelepen egyszerre talalunk Uszotelkes épuletcsoportokat és onallo telkes egységeket. Zoldfelllet szempontjabdl jol ellatott, tobbszintes,
jellemz8en lombhullaté fakkal betiltetett, parkositott koztertlet veszi korbe a haztombaoket. A Gagarin és a Fodor utca kozotti parhuzamosan futo Sagvari koz
zold folyosoként tarja fel a kerékparosok és gyalogosok szamara a lakétombok belsd zoldfellleteit. Gépjarmikozlekedés mindenhol biztositott, egyes részeken
zsakutcakban koztertleten, bizonyos tombok esetében pedig a foldszinti traktusban kialakitott magangarazsokban van lehetdség a gépjarmivek elhelyezése.
Az észak-keleti lakotelepen nagyobb zoldfellletek talalhatok a haztombok kozott, ellenben kevesebb a fas allomany. A nagy zoldfellletek ellenére a kozosségi
funkciokat ellato terek kialakitasa nem jellemzd. A korabbi beépitési részek egy nagy Uszotelken, az Gjabb rész hazai tobb, kisebb telken helyezkednek el.
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NAGY ZOLDFELULETI ELLATOTTSAGU EPULETEK KARAKTERE

Atalanos jellemzés

A kategoriaba sorolt  épuletek,
épitmeények nagy telken helyezkednek
el, a telek beépitettségének aranya
pedig alacsony, s a beépitetlen
tertleten nagy aranyu a zoldfellleti
ellatottsag. Ehhez bizonyos esetben
parosul az is, hogy az éplletet
az atlagos  épitménymagassagot
meghaladd meéretekkel alakitjak ki.
A terlleten elhelyezked6 funkciok
szamara els6dleges a jo zoldfellleti
ellatottsag, ezért a  karakter
jellemzésénél legfébb szempontnak
ez a tényezd szamit. Ide sorolhatok
a sz